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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzun

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 Abs. 5, 6, 9 und § 8 BauNVO)

1.1 Gliederung des Gewerbegebietes nach der Art der Betriebe und Anlagen (88 1 Abs. 4
und 8 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden die mit GE 1.1, GE 1.2 und GE 2 bezeichne-
ten Gewerbegebiete in Anlehnung an den Abstandserlass NRW (,Abstande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbe- und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande”) RdErl. d. Ministeriums
fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3-8804.25.1
V. 6.6.2007 gegliedert. Die Abstandsliste wird im Internet unter:
https.//recht.nrw.de/Imi/owa/br._text anzeigenv id=10000000000000000301

sowie im Rathaus der Stadt Monheim wahrend der Geschaftszeiten in der Abteilung
Stadtplanung zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Danach sind in diesen Baugebieten die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zu-
lassigen Gewerbebetriebe unzuldssig, die in der Abstandsliste zum Abstandserlass
NRW den Abstandsklassen I bis einschlieBlich V zugeordnet sind. Dies gilt ebenso fur
Betriebe mit ahnlichem Emissionsgrad.

1:3.1

Betriebe und Anlagen der ndchsthheren Abstandsklasse sowie Betriebe mit ver-
gleichbarem Emissionsgrad sind ferner abweichend von Nr. 1.1.1 zuldssig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen wird (Einzelfallgutachten),
dass diese keine unzumutbaren Auswirkungen fiir die Wohnnutzung zur Folge ha-

ben.

112

1.2 Festsetzungen der Nutzung (8 1 Abs. 5, 8 und 9 sowie § 8 BauNVO)

1.2.1 In den Teilgebieten GE 1.1 und GE 1.2 sind Geschafts-, Biro- und Verwaltungsge-

baude allgemein zulassig.

Ausnahmsweise kénnen geméaR § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden:

. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Tankstellen sind nicht zulassig.

6.2 Anpflanzen von Baumen (89 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

An den zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Einzelstandorten sind hochstammi-
ge standortgerechte Laubbaume, 4x verpflanzt, Stammumfang 20-25 c¢m, aus extra wei-
tem Stand, mit Drahtballierung, Mindesthohe von 2,50 m am Kronenansatz
(Lichtraumprofil) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum sind ein
durchwurzelbarer Raum von mindestens 10 m3 sowie eine offene Bodenflache von
mindestens 6 m2 bei einer Mindestbreite von 2 m vorzusehen. Die Baume konnen ge-
maR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abweichend von den festgesetzten Standorten
gepflanzt werden, sofern dabei der rdumliche Zusammenhang der Anpflanzung als

Baumreihe oder Allee gewahrt bleibt.
6.3 Begriinung von Stellplatzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Auf zusammenhangenden privaten Stellplatzflachen / Stellplatzanlagen ist je 10 Stell-
platzen ein hochstammiger, standortgerechter Laubbaum, 4x verpflanzt, Stammum-
fang 20-25 cm, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, Mindesthéhe von 2,50 m
am Kronenansatz (Lichtraumprofil) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Je Baum sind ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 10 m3 sowie eine offene Bo-
denfliche von mindestens 6 m2 bei einer Mindestbreite von 2 m vorzusehen. Die Bau-

me sind auf der Stellplatzfliche gleichmaBig zu verteilen.

6.4 Flachen zum Anpflanzen ,,A1” (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Die festgesetzten Flachen missen je Baugrundstick zu mindestens 60% mit einer be-
lebten Bodenschicht und einer Vegetationsdecke, die mindestens aus Rasen, Stauden
und Strauchern besteht, angelegt werden. Auf den Flachenanteil nach Satz 1 werden
die Flachen von Baumscheiben, die gemaR Festsetzung Nr. 6.3 herzustellen sind, ange-

rechnet.
6.5 Flichen zum Anpflanzen ,A2” (89 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Die festgesetzten Flachen miissen je Baugrundstick zu mindestens 80% mit einer be-
lebten Bodenschicht und einer Vegetationsdecke, die mindestens aus Rasen, Stauden

und Strauchern besteht, angelegt werden.
6.6 Dachbegriinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Dachflachen bis zu einer Dachneigung von 15° und mit einer Ausdehnung von mindes-
tens 50 m2 sind, mit Ausnahme von Belichtungsflachen, Glasdachern, Terrassenflachen

ArtenschutzmalBnahmen
Zur allgemeindienenden Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG

sind nachfolgende MaRnahmen zwingend zu berGcksichtigen:
Zur Uberwachung der nachfolgend genannten VermeidungsmaBnahmen ist eine 6ko-

logische Baubegleitung einzusetzen.

Baumfillarbeiten und sonstige Rodungen sind gemaR 8 39 BNatSchG in der Zeit vom
01.03. bis einschlieRlich 30.09. nicht zulassig.

Abbrucharbeiten sind zum Schutz von Gebaudeflederméusen und gebaudebritenden
Vogelarten auf den Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02.2023 des Folgejah-

res zu beschranken.

Abstellflachen fiir Material, Baumaschinen und Elemente der Baustelleneinrichtung
sind auf Flachen zu begrenzen, die bereits im Bestand versiegelt sind oder einer Ver-
siegelung zugefihrt werden.

Schadstoffeintrage von Baumaschinen in Boden und Grundwasser sind zum Schutz von
Bodenlebewesen und somit auch zum Schutz von Nahrungsketten auszuschlieBen.

Die Zeit der Beleuchtung und die ausgeleuchtete Flache sind auf das notwendige Min-
destmaR zu beschrianken und eine Streuung nach oben oder zur Seite zu vermeiden.
Die Abstrahlung ist auf einen Winkel kleiner als 70° zur Vertikalen zu beschranken. Es
sollten "insekten- und fledermausfreundliche" Leuchtmittel (Wellenlange 590-630 nm,
7. B. warmweiRe LED-Leuchten, mit geringem Blaulicht- oder UV- Anteil) eingesetzt
werden. Durch das angepasste Beleuchtungsregime soll ein An- bzw. Weglocken von
Insekten aus unbeleuchteten bzw. unbeeintrachtigten Habitaten und deren T6tung so-
wie eine Vergramung nachtaktiver Wirbeltiere (v. a. Eulen und bestimmte Fledermaus-

arten) soweit wie moglich vermieden werden.

Zur Vermeidung von Schlagopfern wird empfohlen, sofern groBere Glasfassaden, Bal-
kongelander aus Glas, groBflachige Scheiben oder Glas-/ Kunststoffflachen geplant

sind, diese wie folgt zu gestalten:
« Einsatz von Glas mit kontrastreichen Mustern, die fiir Vogel ein Hindernis darstellen,

wie zum Beispiel durch Siebdruck oder Veratzungen
« Einsatz von mattem, milchigem Glas

« engmaschiger Aufdruck
- Markierungen von der AuBenseite; alternativ: AuRenjalousien mit Holz- oder Metall-

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § § BauNVO

[ ]

Gewerbegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 ff. BauNVO

z. B. GHmax= 24,0

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
Gebiudehdhe in Meter tiber Normalhéhennull (NHN) als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO

—_—— Baugrenze
e Baulinie
a Abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

=

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fir Kraftfahrzeuge

5. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage

=

B3

6. Erhaltung von Baumen,Straucher und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. T Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

B

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen

7. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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E\ e s .. 4.5 Feuerwehrzufahrten kénnen an den StraBenbegrenzungslinien, an denen Zufahrten . .
| | ausgeschlossen sind, als Ausnahmen zugelassen werden. 2. Geologische Gegebenheiten o
40.90 Die Stadt Monheim am Rhein befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Unter- .
701 grundklasse T. GemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund- i — i)
4183 klassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Kar- | “M’%ﬁ%ﬁﬁwﬁw
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