?7/‘7 2. Offen lage

Textliche Festsetzungen

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Rates der

Stadt Monheim am Rhein vom 28.09.2016 ist
gem. 8 10 (3) BauGB am 10.10.2016

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat die
1. Anderung dieses Bebauungsplanes gem. §
10 BauGB i. V. m. den 88 7 und 41 der

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Nach der ortstblichen Bekanntmachung am
02.05.2016 ist die 1. Anderung des
Bebauungsplanentwurfes mit der Begriindung

1. ANDERUNG (rote Eintragung)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 8 BauNVO
1.1 Gebietsgliederung der Gewerbegebiete gemar § 1 (4) BauNVO.

7.3 Lagerflachen
Ausgehend von der StraBenbegrenzungslinie der Rheinpromenade / Alte Freiheit sind in einer
Grundsttickstiefe von 30 m offene Lagerflachen und Werkplatze unzulassig. Hiervon ausgeschlossen sind
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Zusétzlicher Hinweis ab 1. Anderung

Ggologische Gegebenheiten
Die Sfadt Monheim am Rhein
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8. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (24) BauGB
Zur Vermeidung von Vogel-Schlagopfern sind Glasfassaden wie folgt zu gestalten:

* Einsatz von Glas mit kontrastreichen Mustern, die fiir V& in Hi i
. . die fiir Végel ein Hindernis
2 Darstellen, wie z.B. durch Siebdruck oder Verdtzungen

und/oder Einsatz von mattem milchigem Glas, um di i i
: ’ ; ie Durchsicht zu verhind
engmaschiger Aufdruck wie Werbeziige -

Markierung von der AuRenseite
Alternativ AuBenjalousien mit Holz- oder Metalllamellen (Zwischenraum max. 10-15

AuBenbeleuchtung ist mit LED-Leuchtmitteln auszufihren.

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNvO)

VERFAHRENSHINWEISE

GRZ 0.8 Grundflachenzahl (GRZ)

H 12,0 m Hohe baulicher Anlagen
(H = Gebaudehdhe)

(Textl. Fests. Nr.2)

a abweichende Bauweise
(Textl. Fests. Nr.3)
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Parkanlage offentlich
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Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr.25 BauGB)

@ Anpflanzen von Einzelbdumen
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen Grinflachen Sonstige Planzeichen [FXXXXXX ] Umgrenzung von Fléchen, bei deren
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) (8.9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 Bauh\VO) (§9 (1) Nr.11 BauGB) SRR, ko BRRCIED & o ; ¢ 3 Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
) ’ : g = mm mmm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Kssosesersest]

Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten

des Grundstiickseigentiimers des Flurstiicks 542,
Flur 11, Gemarkung Monheim

(§ 9 (1) Nr. 21BauGB)

gegen dulere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmalRnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind

(§ 9 (5) Nr.1 BauGB)

SMBI. NW. 283 - und Anlagen und Betriebe mit &hnlichem Emissionsverhalten nicht zuléssig.

1.2 Nutzungsfestsetzungen und Nutzungsausschlisse in den Gewerbegebieten gemaR § 1 (5), (6) und (9)
Bau NVO.

In dem Gewerbegebiet GE 1 sind Nutzungen nach § 8 (2) und (3) BauNVO wie folgt festgesetzt:
Zulassig sind:
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale Zwecke (hierbei nur zu Verwaltungs-
und Schulungszwecken) und gesundheitliche Zwecke (hierbei sind nur geschlossen bauliche
Anlagen zulassig),
- Gewerbliche Lager- und Produktionsraume, wenn sie weniger als 50 % der Gesamtflache eines
Geschafts-, Buro- oder Verwaltungsgebaudes ausmachen.

Nicht zuléassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

- Vergnugungsstatten,

- Einzelhandelsflachen, hiervon ausgenommen sind lediglich kioskartigen Verkaufsstellen (unter
50m?) fur die Nahversorgung der Beschaftigten im Gewerbegebiet.

In den Gewerbegebieten GE 2, GE 3 und GE 4 sind Nutzungen nach § 8 (2) und (3) BauNVO wie folgt
festgesetzt:
Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale Zwecke (hierbei nur zu Verwaltungs-
und Schulungszwecken) und gesundheitliche Zwecke (hierbei sind nur geschlossen bauliche
Anlagen zulassig) zugelassen werden.

Nicht zulassig sind:
- Vergnugungsstatten,
- Einzelhandelsflachen, hiervon ausgenommen sind lediglich kioskartige Verkaufsstellen (unter 50m?)
fur die Nahversorgung der Beschéftigten im Gewerbegebiet.

2. Bauhdhenfestsetzungen geman § 16 (3) BauNVO

Als MaR der Gebaudehohe gilt die Differenz zwischen Oberkante der an die Grundstiicksgrenzen
angrenzenden Verkehrsflache ohne Randabschluss im Bereich der StraRenbegrenzungslinie und dem
oberen Gebéudeabschluss.

Bei geneigter Verkehrsflache gilt das mittlere Hshenmaf im Bereich der Stralenbegrenzungslinie.

3. Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO
Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen tUber 50 m zulassig. Seitliche Grenzabstande
sind einzuhalten.

4. Nebenanlagen geman § 14 (1) BauNVO

Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind au3erhalb der uberbaubaren Flachen nicht zulassig.
Ausgenommen sind bis zu 2 m hohe Einfriedungen in Form von Maschendraht- oder ahnlich transparenten
Metallzaunen an den ruckwartigen und seitlichen Grundstucksgrenzen.

5. Stellplatze und Garagen geméaf § 12 BauNVO
5.1 Stellplatze durfen nicht direkt von der &ffentlichen ErschlieBungsflache anfahrbar sein.

5.2 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zul&ssig.

6. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemag §9 (1) Nr. 25 BauGB
Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Laubbaume 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baume sind als Hochstamme, Stammumfang mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Die
Baumscheiben sollen je Baum eine GroRe von mindestens 4 m? aufweisen und sind zu begrinen. Die
Flachen sind durch geeignete MaRnahmen gegen das Abstellen von Fahrzeugen zu schitzen.

7. Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i. V. § 86 BauO NW

7.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mit Ausnahme von Gemeinschaftswerbeanlagen an den Zufahrten zu den
Gewerbegebieten nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftbandern und im Wechsel und Stufen schaltbaren
Anlagen sind nicht zulassig

7.2 Fassadengliederung und Fassadengestaltung

Zusammenhangende Gebaudefassaden an der Rheinpromenade / Alte Freiheit sind mindestens alle 20 m
vertikal zu gliedern. Die Gliederung kann durch Materialwechsel oder Vor- bzw. Ruckspringe der Fassade
erfolgen.

Als Fassadenmaterialien sind vorrangig Mauerwerk, Putz, nicht glanzendes Metall und Glas zuléssig. Es sind
helle Materialien vorzusehen.

Andere Fassadenmaterialien sind ausnahmsweise zuldssig, wenn von ihnen keine reflektierende Wirkung
ausgeht.

Die Planungsunterlagen entsprechen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Angefertigt nach Katastergrundlagen und ortlicher
Aufmessung. 1. Ing.

Disseldorf, den 06.05. ZDOLF Oﬁe;?i'lich besteltter

Offentlich bestellter Verm.-Ing.

Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan ist gem. § 2(1) BBauG durch
Beschluss des Ausschusses f. Stadtplanung, Umwel,
Bau- und Verkehrswesen vom 10.05.2000 aufgestellt
worden.

Fruhzeitige Birgerbeteiligung:
Die Unterrichtung und Erérterung gem. § 3(1)BauGB
wurde durch Beschluf? des Ausschusses f. Stadtplanung,
Umwelt, Bau- u. Verkehrswesen vom 24.04.2002 am
17.09.2002 durchgefiihrt.

Fachbereich 4
Stadtplanung und Bauw

Der Ausschuss f. Stadtplanung, Umwelt, Bau- u.
Verkehrswesen hat am 18.03.2004 die
offentliche Auslegung dieses Planes gem.

§ 3(2) BauGB beschlossen.

ein,.den 06.05.2004

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am 29.04.2004
ist der Bebauungsplan mit der Begriindung gem.§ 3(2)
BauGB in der Zeit vom 06.05.2004 bis 08.06.2004

offentlich ausgelegt worden. J—
o ADLEE/

Monheim am Rheifi, den 17.06.2004 /‘% \

Fachbereich 4 \%
Stadtplanung und Bauwesen

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am 20.07.2004
ist der Bebauungsplan mit der Begriindung gem.§ 3(3)

BauGB in der Zeit vom 2.0 ..._.. bis 10.08.2.00 ¢

erneut 6ffentlich ausgelegt worden.

Monheim am Rhein, den 430 8

Fachbereich 4
Stadtplanung und Bauwesen

Der Bebauungsplan ist It. Dringlichkeitsbeschluf®
vom 16.08.2004 gem.§ 60 Abs.1GO NRW als Satzung
gem. §10 (1) BauGB beschlossen worden.

Monheim am Rhein, den 16.0 8. 2004

meister

Der Satzungsbeschluss des-Retes-derStadt-tenkern
am-Rhen vom /6.08.200%st gem. § 10(3) BauGB am
16..08.200% .ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 23,.08.2004

Planverfasser:

as®

in Zusammenarbeit mit

planungsbiiro b.m. wegmann
diplomingenieure gbr.

Stadt Monheim
Fachbereich 4 - Stadtplanung

Essen / Monheim am Rhein, den

g - ist gem. § 2 (1) BauGB durch Beschluss d Der Ausschusses fiir Stadtplanung, Umwelt em. 8 3 (2) BauGB in der Zeit vom 09.05.2016 | Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- ortsuiblich bekanntgemacht worden. . : ; : : (
,Ié” ’ i}/i?} Ausschusses fir Stadtplanung, Umwelt B?:uen %ﬁm' i3 (1) BauGB wurde durch Beschluss des |Bauen und Verkehr der Stadt Monheim am ' %is 17.06.2016 6ffentlich ausgelegt worde Westfalen vom 14%07.1 994 (GV NW 5.666) in & In dem Gewerbegebiet GE 1 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - VI der Abstandsliste zum el PRSI e
I', ’ 1 ls B_P/an 99 M [ ) 2 Off / " | und Verkehr vom 18.02.2016 , : ’ sschusses fiir Stadtplanung, Umwelt, Bauen | Rhein hat am 14.04 2016 die 6ffentlich M AH B RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.98 - SMBI. NW. 283 - und
::J” U/ |Z;% d, = en a__ge L | worden. 02 aufgestellt xs;ﬂlt\e/el:rliehé’ ;/%Tn 18.02.2016 in Form einer Auslegung der 1. Aﬁderung o &N . ’ P Anlagen und Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig. g
§M V llgi 563 - 1 b 5}}21‘03.32 01}36 deurchagr:al;gﬁ r)t/on 07.03./2())6:__.,.\? des Bebauungsplanentwurfes gem. §3(2) s ,;\ N OR D s
I ‘ LR AN : P & o }B\auGB beschlossen. ° \ | In den Gewerbegebieten GE 2,GE 3 und GE 4 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - |V der 1, Unnigrenziing] Vo Fialen, el deren Bebaiing Bstnideis Baillehs Yakehningen gegenauikme
\ [anheim am Rhein, den Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.98 - ; ’

Einwirkungen erforderlich sind (geméag § 9 (5) Nr.1 BauGB)
Im gesamten Plangebiet sind unterirdische BaumaRnahmen mit wasserdichten Wannen auszubilden, deren
Errichtung ggf. im Einzelfall zu Uberprufen ist.

2. Bodendenkmaler

Bei den Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und - befunde oder Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW.
S.227/SGV NW.224) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An
der B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als untere Denkmalbehérde unmittelbar zu melden. Deren
Weisung flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Kampfmittelrdumdienst

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auergewdhnliche Verfarbungen festzustellen
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt
Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu
verstandigen.

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der ErlaR des Ministeriums fur Bauern und
Wohnen vom 29.10.1997 1l A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

4. Abstandsliste
Die Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 - SMBL.NW.283 ist als Anlage der Begriindung zu diesem Bebauungsplan beigeflgt.

Dieser Erlass regelt Abstande zwischen Industrie bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Absténde.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB) Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141) in der zur Zeit gultigen Fassung,
BauNVO) Baunutzungsverordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke vom 23.01.1990
BGBI. | $.132) in der zur Zeit gultigen Fassung,

BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz vom 21.09.1998 (BGBI. | S.2994) in der zur Zeit gultigen
Fassung,

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1S.58),

(GO NRW) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit gultigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S.256) in der zur Zeit gultigen Fassung.

Rechtsgrundlage ab 1. Anderung

(BauGB) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) in der z. Z. des Satzungsbeschlusses
gliltigen Fassung.

BEBAUUNGSPLAN NR. 99 M
"Gewerbegebiet Am Kielsgraben”

Gemarkung: Monheim
Flur: 11
Mafstab: 1:1.000
Stand: 09.07.2004

7 . Ausfertigung




