TEXTLICHE FESTSETZUNGEN _EGENDE

&7 Y 717" O A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2.3 Minderung der Versiegelung | ,
v N, Die Deckenag_fba.uten und Qer Oberbau der Terrassen, Einfahrten und der FuBwege sind unter Verwendung Topographischer Bestand
% 1 Art der baulichen Nutzung wasserdurchlassiger Materialien herzustellen.
/
\ 1046 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1 Pflanzenliste //// Wohngebaude
\ \Otz Das mit WA gekennzeichnete Gebiet wird gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Il Geschossigkeit
\\ -\e\P A) Zur Bepflanzung, Einfriedung und Fassadenbegrinung der Hausgarten
Sp Es wird festgesetzt, dass die im folgenden aufgefiihrten in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise E————— Firstrichtung
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind: Baume: e— Mauer
- Gartenbaubetriebe Acer platanoides Spitz-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche i
- Tankstellen Acer pseudo-platanus Berg-Aharn Sorbus aucuparia Vogelbeere 1901 Flurstiicksnummer
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 1 Abs.6 Nr.1i.V.m. § 4 Abs.3 BauNVO. Acer campestre Feld-Aharn Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche ——— Flurstiicksgrenze und Grenzpunkt
Quercus robur Stiel-Eiche Prunus avium Vogel-Kirsche 8.0 Héhenangabe iber NN
i » ; Tilia platyphyllos Sommer-Linde Pyrus communis Wild-Birne 41.
2 MaR der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlage (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (4) e Eorggtay i sl ot Mdelus shdeix Wild-Apfel Bl N
BauNVO, § 18 BauNVO, § 19 BauNVO) Fagus sylvatica Buche O vorhandener Baum
_|__ Das Mab der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 , einer Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,8 , der maximalen Zahl der Vollgeschosse gemaR Eintrag im Plan und der maximalen Firsthéhe Heckenpflanzung, Straucher: Art der baulichen Nutzung

(FH) gemal Eintrag im Plan festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

Cornus mas Kaornelkirsche Prunus spinosa Schlehe
Die Festsetzung der Firsthéhe bezieht sich auf die Achse der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale. Cornus sanguinea Hartriegel Rhamnus catharticus Kreuzdorn Allgemeine Wohngebiete
Corylus avellana Hasel Rosa canina Hunds-Rose § 4 BauNvO
A Durch die Festsetzung der Geschossigkeit mit 1+D kann das Dachgeschoss ausnahmsweise als Vollgeschoss Cytisus scoparius Besen-Ginster Rosa rugosa Apfel-Rose
8 ausgebildet werden. Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 16 Abs.6 BauNVO. Crataggus monogyna Eingriffliger Weikdarn Samhbucus nigra Schwarzer Holunder " , Baulini B iha Mt habl
Euonymus europaeus  Pfaffenhdtchen Viburmum opulus Gewdhnlicher auweise, Baulinien, Baugrenzen (siehe Nutzungsschablonen)
3 Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr.11 und Abs.6 BauGB) et | — - B gﬂﬂ eebg“ I §9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
Die internen Verkehrsflachen sind gem. Eintrag im Plan als solche mit besonderer Zweckbestimmung L::ngr?izer;jar:c;fluogfer;m H 2::nkV;$1‘ki$SChe T;xuurgégc::taana Eigel WRE SRR S — Baugrenze
(Verkehrsberuhigter Bereich) auszubilden. Die Anlage von Baumpflanzungen, Stellplatzflachen, Griinflachen und : :
_ o . Prunus mahaleb Stein-Weichsel . 5 cho!
Sitzgelegenheiten ist zulassig. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 (1) Nr.21 und Abs.6 BauGB) Rank- SO Kinwemprion en. Sb Stinch
Das im Plan eingetragene Leitungsrecht (L) ist zu Gunsten der 6rtlichen Versorgungstrager festgesetzt. Das Clematis vitalba Gewdhnliche W aldrebe 35°-45° Dachneigung
Leitungsrecht ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten. Alle Hedera helix Efeu _
PflanzmaBnahmen im Bereich des eingerdumten Leitungsrechts sind gemaR den Auflagen der jeweiligen Maf der baulichen Nutzung
Leitungstrager durchzufiihren. Mindestpflanzgualitat Baume: §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie 16 BauNVO
Hochstamm oder Heister, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.
5 Garagen, Carports (§9 (1) Nr.4 und 22 BauGB) , ) ; _ [+D Ein Vollgeschosse und ein Dachgeschoss als Vollgeschoss
Garagen auf den Baugrundstiicken sind mit einem Mindestabstand von 5m zur éffentlichen Verkehrsflache zu Mindestpflanzqualitat Straucher/Hec ke npflanzen. : ;
g 100 - 150 cm Hahe, 2 x verpflanzt; die Pflanzabstande durfen bei Hecken 1 m nicht Grundflach hi
+ errichten. bbarschraiten. 0,4 rundflachenza
6 Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 und § 23 Abs.5 BauNVO) B Anpflanzung von Baumen im affentlichen Raum (Erschliegungsstragen) Cnehatnchena
Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten (Grundstiicksflachen kleiner als 3m Breite zwischen &ffentlicher ) . EH max imale Firsthéh
J Verkehrsflache und straenseitiger Gebaudeflucht) mit Ausnahme von Miilltonnenbehaltern unzuldssig. é%ﬁﬁ?g?guldes Spiz-Ahom Carpinus hetulus Fastigiata Halnbuche o i
/ ¥ * . g T e
/' Auf den riickwartigen und seitlichen nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Nebenanlagen zuldssig, Acer campestre Feld-Aharn ‘SFDe:gtLIJSI ;t;tjurmgla ca hTAheuhrllgg:r;he Verkehrsflachen
/./ 'die dem Charakter des Baugebietes dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen dlirfen Quercus robur Stiel-Eiche Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
780 o insgesamt je Baugrundstlick 15m?® umbauten Raum und 2,30m Héhe nicht Gberschreiten. Crataegus laevigata Echter Rotdorn Prunus avium Wild-Kirsche
v “Paul’s Scarlet’ Straflenbegrenzungslinie
s Anlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Warme, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser Tilia platyphyllos Sommer-Linde Pyrus callervana "Chanticleer Wild-Birne
d dienen sind ebenso wie fernmeldetechnische Nebenanlagen ausnahmsweise zuléssig. Tilia cordata Winter-Linde Malus sylvestris Wild-Apfel Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
A Corylus colurna Baum-Hasel Fagus sylvatica Buche
75 % - %
SD 35-45° /./ e 7 Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen (§5 Abs.3, §9 Abs.5 Nr.1 und Abs.6 Mindestpflanzgualitat Baume: VB Verkehrsberuhigte Mischverkehrsfiéche
& BauGB) Hochstamm, 3 - 4 x verpflanzte Solitarbdume mit Drahtballen, Stammumfang Bsrtiche Pardiich
Im gesamten Plangebiet sind unterirdische BaumaRnahmen als wasserdichte Wannen auszubilden. 20 -25 cm. T
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
. . " Sonstige Planzeichen
B) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN; DACHER; DACHNEIGUNG 2 Bodendenkmailer g
Bei den Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Die Hauptbaukérper sind mit Satteldéchern mit einer Neigung gem. Eintrag im Plan auszufiihren. Dachgauben und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der e T Do
und Dacheinschnitte sind zuléssig. Abwalmungen im oberen Drittel des Giebeldreiecks sind zulassig. Die Einzel- Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. 8.227/SGV oo Mit Leitungsrechten zu belastende Fléche
oder Gesamtiénge aller Gauben darf max. 2/3 der Trauflénge betragen. Flr die Farbe der Dacheindeckung der NW.224) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 gL 0 § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB
Hauptgebaude ist rot/rotbraun oder schwarz/dunkelgrau festgesetzt. Die Dacher und Fassaden baulich Overath bzw. der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fiir den
verbundener Gebaude (Doppelh&user) sind in gleichem Material und Farbe auszubilden. Fir Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. . 2u pflanzender Baum
GebaudeauRenwinde sind Kunststoffverkleidungen unzulédssig. Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen
sind als begriinte Flachdacher oder als geneigte Dacher mit einer Neigung bis max. 25° auszubilden. 3 Kampfmittelrdumdienst
Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufergewdhnliche Verfarbungen festzustellen
C) GRUNORDNUNG; MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT am Rhein und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf-Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.
Fir alle PflanzmaRnahmen sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische Pflanzen geméaR der Pflanzliste zu 4 Sonstiges
verwenden. Mit dem Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten, soweit vom Plangebiet erfasst, die entsprechenden v
Teile des seit dem 19.07.2002 rechtskréaftigen Bebuungsplans Nr. 98 M auler Kraft.

1 Ausgleichs- und GestaltungsmafRnahmen
1.1 Bepflanzung der nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen

Mindestens 20% der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit heimischen, standortgerechten RECHTSGRUNDLAGEN
Laubbaumen und Strauchern struktur- und artenreich zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzflachen
sind dabei soweit méglich, zusammenhangend und rdumlich vernetzt mit den Pflanzflachen benachbarter (BauGB) Baugesetzbuch; in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | §.2141),in der zur Zeit
Grundstiicke anzulegen. Insbesondere der Gehdlzanteil wird an den riickwértigen Grundstlicksgrenzen gliltigen Fassung.
ausgerichtet, um eine Rahmenkulisse zu schaffen. Die ibrigen Vegetationsflachen sollen mit Rasen-, Stauden- (Baunutzungsverordnung-BauNVO)Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke in der Fassung der
und Bodendeckerpflanzen begriint werden. Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), in der zur Zeit gliltigen Fassung.

(BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI, IS. 889),
1.2 Gestaltung der Vorgarten in der zur Zeit gliltigen Fassung.
Im gesamten WA gilt: (PlanZVOQ) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne u. die Darstellung
Mindestens 30% der Vorgérten sind unbefestigt zu gestalten. des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58).

(GO NRW) Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
1.3 Einfriedung 14.07.1994 (GV NW 1994 S.666), in der zur Zeit gliltigen Fassung.

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000

Einfriedungen sind nur in Form von einheimischen Heckenbepflanzungen zulassig. Mauern sind nicht zulassig. ity
(GV NRW Nr.18 vom 13.04.2000, S.256) in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig.

Es wird festgesetzt, dass die Einfriedungen in den rlickwartigen Grundstiicken der WA-Gebiete gegeniiber dem
stidlichen Griinzug liickenlos in einer Héhe von 2m mit Zaunen, in Kombination mit Hecken zu erstellen sind.

Gartentore sind nicht zulassig. VERFAHRENSHINWEISE
Fiir alle anderen Grundstlicksgrenzen sind folgende Einfriedungshéhen zuléssig: Die Planungsunterlagen entsprechen den Anforderungen Diese Anderung ist gemaR § 2 Abs.1 BauGB durch
- in den rlickwértigen Grundstiicksflachen bis zu einer Héhe von 1,40m des § 1 der Planzeichenverordnung. _ Beschluss des Ausschusses flir Stadtplanung, Umwelt,
- in den seitlichen Grundstticksflachen bis zu einer Héhe von 1,40m Angefertigt nach Katastergrundlagen und ortlicher Bau- u. Verkehrswesen vom 11.06.2003 aufgestellt
- in den Grundstlicksvorgérten zu &ffentlichen Erschliefungsflachen bis zu einer Héhe von 0,60m Aufmessung. AN worden.
- in Wohngarten zu 6ffentlichen Erschlieungsflachen bis zu einer Héhe von 1,40m. ooy : .
. " 7[_,L‘£Wd,den

Bei Doppelhdusern sind an der angebauten Nachbargrenze Sichtschutzblenden aulerhalb der liberbaubaren Monheim am Rhein, den 16.06.2003

Flachen bis zu einer Ldnge von maximal 3m gemessen ab riickwartiger Gebdudewand und in einer Hohe von

" g
-\w“q P // maximal 2m zuléssig. Sie sind dem Material der Geb&udeaufenwand anzupassen oder in naturfarbenem Holz
Bleer Feld o _ T T 2
Go® -~ o // herzustellen.
— -
- - A [ S )
- o F. 1.4 Garagenwiénde \@
//-/ @i // Garagenwande, die zu offentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, sind dauerhaft mit Rankgewé4chsen oder ~ f—m—-o— (=== SR | | e e 0 L U : NS
—|— «41.49 "‘ e 7 # Strauchern zu bepflanzen. Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Bau- u. Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am Ub rsichtsplan M. 1:5000 o
/'/ Pk 5 Miillb Verkehrswesen hat am 11.06.2003 die offentliche 17.06.2003 ist diese Planénderung mit der Begriindung o ersic p it Y
YU T_ - b e : . - : . ) , Auslegung dieses Planes gem. § 3(2) BauGB gem.§ 3(2) BauGB in der Zeit LHBE ‘ P oo S
41.64 Stellplatze fiir bewegliche Mllbehélter sind so anzulegen und abzupflanzen, dass sie von der 6ffentlichen beschlossen. vom 25.06.2003 bis 25.07.2003 6ffentlich ausgelegt worden.
2 ~41.52 Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.
385 -~ 16 Anlage von Fledermauskisten . . Monheim am Rnein, den 04.09.2003 BEBAUUNGSPLAN NR. 98M 1.And.
i Je Grundstlick ist mindestens 1 kiinstliches Fledermausquartier (aus Hohlblocksteinen etc.) anzulegen.

L

Fachbereich 4
Stadtplanung und Bauwesen

= 1.7 Anpflanzung von Baumen im éffentlichen Raum (ErschlieBungsstraen)
=z An den ErschlieRungsstreifen sind als Bestandteil des StraRenbegleitgriins StraRenbdume zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

" Westlich Robert-Koch-Strasse "

2 MinderungsmaRnahmen

2.1 Mind der Einariffe wihrend der Bauph Der Rat hat diese Plananderung gem. Der Satzungsbheschluss des Rates der Stadt Monheim am
TN SC SRS URINRE SeC Beupane o § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der Rhein vom 6.77.03 st gem. § 10(3) BauGB am
Grundsatzlich ist zur Vermeidung unnétiger Eingriffe wahrend der Bauphase der Baubereich einschlieflich Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen am B 72. 2003 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bereiche der Baustelleneinrichtung auf das absolut notwendige MaR zu beschrénken. Unversiegelte Flachen
auRerhalb des Bebauungsplangebietes dlirfen wahrend der Bauzeit nicht in Anspruch genommen werden. Im
Bauantrag sind Aussagen zur Baustelleneinrichtung, deren Gréfte und Lage zu machen.

6.11. 2003 . als Satzung beschlossen.

1082 B : :
. _ 25 i dacs s Gemarkung: Monheim

420 _ -7 KD 41.21 PO 2 Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des Eingriffsbereiches zu Flur: 5
- - = rd lagern. Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu erhalten, ohne dal Faulnisprozesse einsetzen. Fir alle

5~ - -~ ; . " .
T 40,14, + PEF 7" 2 *65 .~ _|_ 712 _|._ ’ Bodenarbeiten gilt die DIN 18915. Verdréngter Boden muf bei Feststellung einer Kontamination ordnungsgemaf Malstab: 1:500 Ausfertlgung

E "' 0 3 l( 7z . 3 P "
PR = v entsorgt werden. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist untersagt. ,
Ll ¢ . 7 - ) RRR

B.-Plan 98M 1.And_01_color.dwg




