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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO i.V. m. PlanzV90
1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9(1) Nr.1 BauGB

Im Plangebiet wird fir alle Gebiete (WA1 - WA4) Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind gem. § 4(2) BauNVO:

a. Wohngebaude

b. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisenwirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

c¢. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzulassig sind gem. § 4(3) BauNVO i.V.m. § 1(6) BauNVO:

a. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

b. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

c. Anlagen fir Verwaltungen sowie sportliche Zwecke

d. Gartenbaubetriebe

e. Tankstellen

Im Baugebiet sind neben den gem. § 4 BauNVO grundsatzlich zuldssigen Nutzungen keine weiteren Nutzungen
ausnahmsweise zulassig.

1.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen gem. § 9(1) Nr.2 BauGB

WA1 - Gebiet:

Garagen und Stellplatze sind auf den daflir ausgewiesenen Flachen zulassig.

Den Grundstticksflachen im Sinne des § 19 Abs.3 BauNVO koénnen die Flachenanteile an aufRerhalb des
Baugrundstiicks liegenden Garagen und Stellplatzen hinzugerechnet werden.

WA2 und WAS3 - Gebiet:

Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgéarten (Grundstiicksflachen zwischen Verkehrsflache und strassenseitiger
Gebaudeflucht) mit Ausnahme von Milltonnenbehaltern zuldssig. Auf den riickwartigen nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind nur Nebenanlagen zuldssig, die dem Charakter des Baugebietes dienen und der Eigenart
nicht widersprechen.

WAS3 - Gebiet:

Definition der Wandhdéhe:

Die Wandhohe ist die Differenz zwischen dem oberen Bezugspunkt (Schnittpunkt Vorderkante Aussenwand /
Dachhaut) und dem unteren Bezugspunkt (Schnittpunkt Grundstlck / 6ffentliche Strassenverkehrsflache), welcher in
diesem Bereich einheitlich auf 38,30 m (.NN festgesetzt wird.

Ortlicher Bezugspunkt: Kanaldeckel Ecke Bleer Stalte / Hofstra3e mit einer Hohe von 38,37 m 1.NN.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren Flachen zulassig.

1.3

Die Flache des geplanten Geh-, Fahr-, bzw. Leitungsrechts (GFL) ist geman Altstadtsatzung der Stadt Monheim am
Rhein mit Natursteinpflaster bzw. Betonpflaster wasserdurchlassig zu befestigen.

2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 9(4) BauGB i. V. m. § 86(4) BauO NRW

Dacher:
WA1 - Gebiet: Es sind allein Satteldacher zulassig, wobei die Dachflachen nur im gleichen Neigungswinkel von 35 bis
45 Grad ausgebildet werden diirfen. Abwalmungen im oberen Drittel des Giebeldreiecks sind zulassig.

WA3 - Gebiet: Auf der Westseite der Dacher sind lediglich liegende Fenster zulassig.

Allgemein gilt im Plangebiet:

Garagen, Anbauten und Nebengebaude bis zu einer Dachflache -horizontal gemessen- von 40 gm kénnen auch mit
abweichenden Dachformen ausgeflhrt werden.

Im Plangebiet werden Hauptfirstrichtungen vorgeschrieben.

Weiterhin hat § 7 (Dachformen) der Gestaltungssatzung flir das Altstadtgebiet der Stadt Monheim am Rhein vom
21.05.1982 bestand.

Gestaltung der Gebaude:
Im gesamten Plangebiet gilt die Gestaltungssatzung fiir das Altstadtgebiet der Stadt Monheim am Rhein vom
21.05.1982.

Einfriedungen:

Vorgarten, die an ErschlieBungsflachen grenzen, sind offen zu gestalten.

Als Einfriedungen innerhalb der Vorgéarten sind nur Hecken bis zu einer maximalen Héhe von 0,60 m tber der
angrenzenden Verkehrsflache zulassig.

Abgrabungen in Vorgéarten sind nicht zuldssig.

Miillboxen:

Stellplatze fur bewegliche Millbehalter sind so anzulegen bzw. abzupflanzen, dass sie von der &ffentlichen
Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

Garagen:

Die Dachflachen der neu entstehenden Garagen sind zu begriinen.

3
84
Bei den Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. 8.227/SGV NW.224) dem Rheinischen

Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Flache, die gem. § 9(1) Nr.21 BauGB mit einem Geh-, Fahr-, bzw. Leitungsrecht zu belasten ist

Hinweise
Bodendenkmaler

3.2 KompensationsmaBRnahme

Der Eingriff in Natur und Landschaft auf dem Flurstlick 756, Flur 16, Gemarkung Monheim ist gemaf
Ausgleichsbilanzierung liber das Okopunkte-Konto der Stadt "Steinacker” auszugleichen.

LEGENDE

RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB) Baugesetzbuch; in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141),in der zur Zeit
gliltigen Fassung.

(Baunutzungsverordnung-BauNVO) Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), in der zur Zeit giiltigen Fasung.

(BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. IS. 889),

in der zur Zeit gliltigen Fassung.

(PlanZV90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane u. die Darstellung
des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58).

(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW 1994 S.666), in der zur Zeit glltigen Fassung.

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW Nr.18 vom 13.04.2000, S.256) in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Topographischer Bestand

/) Wohngebaude
[ Geschossigkeit
——  Firstrichtung
Bxow0  Kanaldeckel mit Hohe
4+ Lichtmast
O 4 vorhandene Baume
=—— Mauer
1901 Flurstucksnummer
—e— Flurstlicksgrenze und Grenzpunkte
usi  Hohenangabe Gber NN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvVO

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB

Malf} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4

FH max.

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

maximale Firsthohe

wHmax. maximale Wandhdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

--~--~ Baugrenze

nur Einzel- u. Doppelhéuser zulassig

0 offene Bauweise

Gestaltung der baulichen Anlagen
§86 BauONRW in Verb. mit §9 Abs.4 BauGB

<«—» Firstrichtung

Satteldach
Dachneigung

SD
35°-45°

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

St Stellplatze
Ga Garagen
FE= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
==5= §9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
Geh-, und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger, Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungstrager.
___ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB
-+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO
xxxx] Umgrenzung der Flachen bei denen besondere bauliche
exxxx] SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

§5 Abs.3 Nr.1 und Abs.4, §9 Abs.5 Nr.1 und Abs.6 BauGB

hier: unterirdische BaumaRnahmen wie Keller und Tiefgaragen etc. sind wasserdicht
auszubilden.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planungsunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung.

Angefertigt nach Katastergrundlagen und
ortlicher Aufmessung.

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 des
BauGB durch Beschluss des Rates
vom 16.03.1999 aufgestellt worden.

Wiilfrath, den 24, 0§", 2004

entlich bestellter Verm.-Ing.

éUrgerbeteiligung:

Die Unterrichtung und Erérterung

gem. § 3(1) BauGB wurde durch Beschluss
des Ausschusses fur Planung, Umwelt und
Verkehr vom 04.02.1999 am 25.02.1999
durchgefihrt.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt,
Bau- u. Verkehrswesen hat am
03.05.2001 die offentliche Auslegung
dieses Planes gem § 3(2) BauGB
beschlossen.

Monheim am Rhein, den 31.05.

Fachbereich
Stadtplanung

Der Rat hat diesen Plan gem.§ 10 BauGB
in Verbindung mit §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen am 4 22.07 als
Satzung beschlossen.

Nach der ortstiblichen Bekanntmachung
am 31.05.2001 ist dieser Plan mit der
Begriindung gem. § 3(2) BauGB in der

Zeitvom&.€.©7 bis 73.7.07
offentlich ausgelegt worden.

Monheim am Rhein, den %. 70.07

Monheim am Rhein, den 7.&. 2007

Fachbereict3 ‘
Stadtplanung und Bauweeé&p

[

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom 04.70. O7ist gem.
§ 10(3) BauGB am 02.77. 0 7 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 73.02. 02

o

irgermeist
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BEBAUUNGSPLAN NR. 97 M

Frohnstral3e / Bleer Strale / Hofstral’e

Gemarkung: Monheim
Flur; 16
Malstab: 1:500
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