BEBAUUNGSPLAN NR. 96 M

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN,
PLANZEICHEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung §5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

WA1

Allgemeines Wohngebiet
mit fortlaufender Numerierung

§ 4 BauNVO —
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. / \
- Fur die stadtebauliche Erarbeitung des’Planentwurfs
2. MaR der baulichen Nutzu NQ §5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 2 MaR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlage b=
(§9 (1) Nr.1 BauGB, §16 (4) BauNVO, §18 BauNVO, §19 BauNVO) T = 1
Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) darf 0,4 nicht Uberschreiten. Im Allgemeinen Wohngebiet 26 - o(( - 95 INNOVATIVE
0,4 Grundflachenzanhl wird die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt. Haan, den .&R....0.% - STADT +
Die Zahl der Vollgeschosse wird als HéchstmaR |1 festgesetzt. Die Firsthéhe wird gem. Eintrag im Plan |
@ GeschoRflachenzahl festggsetzt. Die Festsetzung der Firsthéhe bezieht sich auf die Achse der néchstgelegenen % rs R!.G':\nb r;l' at.lc‘l;l K% .
ErschlieBungsstralie.
5 Memeler Str. 19 42781 Haan
Il max. 2 Vollgeschosse 3 Verkehrsflichen (§9 (1) Nr.11 und Abs.6 BauGB) N Tel: 02129-34 44 46 Fax: 34 44 47
WA 1 Il WA 2 Il WA 3 Il WA I Die Verkehrsflachen sind als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache auszubilden. Die Anlage von V.l g, MR haan.ce
4 WA 5 " FH max. Firsthohe in Metern Baumpflanzungen, Stellplatzfidchen, Grunflachen und Sitzgelegenheiten ist zulédssig.
04 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 (1) Nr.21 und Abs.6 BauGB) Der Bebauungsplan Nr. 96 M wurde gemaR § 2 (1) BauGB mit Beschluss des
: 0,4 0,4 0,4 0,4 D, . . . . :
; ’ , 3 B . B Das im Plan dargestellte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) ist zu Gunsten der Anlieger und der Ausschusses fir Stadtplanung, Umwelt, Bau- und Verkehrswesen der Stadt Monheim
o SD g sSD ) SD . bauwelse, baugrenNzZen goAbs. 1 Nr.2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Versorgungstrager festgesetzt. am Rhein vom 09.10.2002 aufgestellt. -
40° - 50° 40° - 50° £ | 4050 N P
0 Offene Bauweise 5 Garagen, Carports, Stellplatzg-, Tlefgaragen_(§9 (1) Nr.4 und 2? BauQB) Monheim am Rhein, den 16.10.2002
FH 125 FH 12.5 Garagen (Ga), Carports (Cp), Stellplatze (St) und Tiefgaragen (TGa) sind nur innerhalb der
! ; iberbaubaren Flachen sowie in den dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Garagen und Carports auf
. . . den Baugrundstiicken sind mit einem Mindestabstand von 5m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu
nur Einzelhduser zuléssig errichten.
6 Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers
o nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig (gem. § 9 (1) 14 BauGB iVm. §51a LWG)
Das innerhalb des Plangebietes anfallende unbelastete Oberflachenwasser der versiegelten Fléchen Nach der ortstiblichen Bekanntmachung am 28.10.2004 wurde gem.
sowie der Dachflachen ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicksfldchen zur Versickerung zu bringen. § 3 (1) BauGB die friihzeitige Burgerbeteiligung am 15.11.2004 durchgefihrt.
g Geschlossene Bauweise 7 N
O ebenanlagen (§14 (1) und §23 (5) BauNVO) : X
*,41'66 Nebenanlagen sind im WA 4 und WA 5 nicht zuléssig. Monheim am Rhein, den 16.11.2004
15756 ; ——— Anlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, WWarme, Wasser sowie der Ableitung von
> 47~6/5/ Baugrenzen Abwasser dienen, sind ebenso wie fernmeldetechnische Nebenanlagen ausnahmsweise zuléssig. &L
. 8 Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen (§9 (5) Nr.1 und Abs.6 BauGB) Fachbereich 4
4. \Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Im gesamten Plangebiet sind unterirdische BaumaBnahmen als wasserdichte Wannen auszubilden.
Stadtplanung und
1571
Straenverkehrsflache B) gE;T’;'a:”gagg%:cvui'dc:i"'ﬁg‘-g:g‘é DACHER, DACHNEIGUNG Der Ausschuss fir Stadtplanung, Umwelt, Bau- und Verkehrswesen der
764 ' i Stadt Monheim am Rhein hat gema® § 3 (2) BauGB am 23.05...200&"
i —— o——— lini Dicher, Dachgauben, Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dacheindeckung die offentliche Auslegung beschlossen.
40.73 e raisenbegrenzungsiinie Die Hauptbaukérper sind mit Satteldachern mit einer Neigung von 40°- 50° auszufiihren. Unzulassig
~- -~ KD 40.77 sind asymmetrische Dacher mit unterschiedlichen Dachneigungen und Traufhéhen. Monheim am Rhein, den 300 S: 2005
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

5. Grunflachen §5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Private Grunflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Anpflanzungen von Baumen (Standorte

langs der Stralenachse verschiebbar)
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Artder baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB iVm. §4 BauNVO, §1 (6) Nr. 1 BauNVO)
Die mit WA gekennzeichneten Gebiete werden gem. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die nach § 4 Abs.3 Nr. 3-5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltung,

Die Breite von Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf einzeln oder in der Summe die
Halfte der Lange der zugehérigen Traufe nicht tiberschreiten. Gauben dirfen nicht unmittelbar an den
First anschlieRen, sondern miissen innerhalb der Dachflachen liegen.

Die Décher von Garagen und Nebenanlagen sind als begriinte Flachdécher oder als geneigte Décher
mit einer Neigung bis max. 25° auszubilden. Als Farbe der Dacheindeckung ist Schwarz, Grau oder
Anthrazit festgesetzt. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zuléssig. Verzinkte oder kupferne
Stegblechverkleidungen sind an untergeordneten Bauteilen zuldssig. Die Décher baulich verbundener
Geb#ude (Doppelh&user) sind in gleicher Neigung, gleichem Material und Farbe auszubilden.

AuBenwinde

Fur die Gestaltung der AuRenwénde sind geputzte Flachen oder Verblend- / Werksteinmauern in den
Farben WeiR oder Rot zuldssig. Fiir Sockelbereiche ist die Verwendung folgender Materialien auch
zulassig: Putzflache in dunkler Farbe, Ziegelsteinmauerwerk, Sichtbeton. Fassaden baulich
verbundener Gebaude (Doppelh&user) sind in gleichem Material und Farbe auszubilden.

Im WA 3 ist fiir die Gestaltung der Fassaden (AuRenwénde) von Neubauten Putz, Sichtmauerwerk oder
Fachwerk zulassig. Putz ist handwerklich auszufiihren. Strukturierte Oberflachen sind unzuldssig. Der
Putz darf gestrichen werden. Sichtmauerwerk ist mit Ziegeln auszufiihren, die keine kiinstliche
strukturierte oder gerauhte Oberflachen haben.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von standortgerechten, heimischen Heckenbepflanzungen zuléssig.
Mauern sind nicht zuléssig. Z&une sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig. Bei Doppelhdusern sind
an der angebauten Nachbargrenze Sichtschutzblenden auBerhalb der (iberbaubaren Fléchen bis zu
einer Lange von maximal 3 m, gemessen ab riickwartiger Gebdudewand und in einer Héhe von maximal
2 m zuléssig. Sie sind dem Material der GebdudeauRenwand anzupassen oder in naturfarbenem Holz
herzustellen.

Vorgérten

Die Vorgérten sind im WA 4 und WA 5 unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Die befestigten Flachen diirfen
insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht tiberschreiten.

Antennenanlagen
Antennen in Form von Satellitenanlagen diirfen nicht auf der Dachfldche oder an einer von der Stralte
her einsehbaren Stelle der Fassade angebracht werden.

Die Planungsunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung. Angefertigt nach Katasterunterlagen und értlicher Aufmessung.

s
Haan, den Zb. >[

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am &3, €. 2898 ist der Bebauungsplan
mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom Z#46.08.. bj
(einschlieRlich) /4-0F.2%.. sffentlich ausgelegt worden. &\

Monheim am Rhein, den 4.0 2008

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in
Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
am 23.09.2008. als Satzung beschlossen.

Monheim am Rhein, den .Z26.-09..2008

— -
—
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Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim am Rhein vom 22.09.2008
ist gem. § 10 (3) BauGB am&%.:72: 2008 . ortsiiblich bekannt gemacht worden.

<0l i‘i,g*

Warenautomaten

Zweckbestimmung:
Warenautomaten sind unzuléssig.

Ga/Cp /St Garagen / Carports / Stellplatze
TGa Tiefgarage C) GRUNORDNUNG, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be- 1 Anpflanzung von Baumen im éffentlichen Raum (ErschlieBungsstraBen)

lastenden Flachen §9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB Innerhalb des &ffentlichen StraRenraums sind auf den festgesetzten Standorten 3 mittel- bis kleinkronige

Biume zu pflanzen. Die Standorte sind léngs der StraBenachse verschiebbar. Der Stammumfang der

A zu Gunsten der Anlieger B4ume sollte beim Pflanzen min. 25 cm gemessen in 1 m Stammhdéhe betragen.

Vv zu Gunsten der Versorgungstrager

2 Garagenwande, Miillboxen

Garagenwande, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, sind dauerhaft mit
Rankgewachsen oder Strauchern zu bepflanzen. Stellplatze fiir bewegliche Mullbehalter sind so
anzulegen und abzupflanzen, dass sie von der éffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden

Umgrenzung der Flachen, bei denen Bebauung kénnen

besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche 3 Minderung der Versiegelung

SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten Die Deckenaufbauten und der Oberbau der Terrassen, Einfahrten und der FuBwege sind unter
erforderlich sind ~ §9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB Verwendung wasserdurchldssiger Materialien herzustellen.

Grenze des réaumlichen Geltungs- D) HINWEISE
bereichs des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BauGB

1 Bodendenkmailer / Kampfmittel

Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind geméaR Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980
(GV.NW. $.227/SGV NW.224) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath,
Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde unmittelbar

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes z.B.§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

e

zu melden. Deren Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. o 00
8. Gestaltun ' T KIS AXIN 7
St g der baU“Chen Anlagen Sind bei der Durchfilhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen e .?/,%%\-?
festzustellen oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen R e "

und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung Disseldorf - Staatlicher

SD Satteldach Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
. : ) ) 5 Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fur
N\ \kp4240 40° - 50 Dachneigung (hier: 40° - 50°) Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu
= /70/ ® s 5 / \ beachten.
% . _’/ /, = .
n/1492 " = g = i y §\$ 9. Bestand Gebaude und S|gnatu ren 2  Gestaltungssatzung der Stadt Monheim am Rhein
= 01 g ’ i T e 4 F ;S 182 Fir die Bebauung entlang der Grabenstrae besteht eine Gestaltungssatzung gem. §86 BauO NRW.
) " V /- X( / B
1495 42.45 \ g T & 8. 4274/ \\:INN/ W T ——— 3 Anlagen
\ \ | o ( \ 514 & 3 ZAY % g - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, ISR Stadt und Raum, Haan Januar 2005
\ |/ / & £ s ““ (}P
/_‘% . , il IS / /7 & W | H Wirtschaftsgebaude
P a2 , . ) //) A7 . D T—— Bordstein, Fahrbahnrand
VR \ sl \ 42.94 %
N | & ——pp—— vorhandener Kanal
. @koa22/
4 1800 & Kanalschacht
_ Rechtsgrundlagen Lageplan
= KD42.:‘92580§ 42.78 @O 44.58 Héhe Gber NN e
' -¢- (BauGB) Baugesetzbuch
42.95 W e o e Zaun in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141, 1998 | $.137), Be ba u u n g S p I a n r_ 6
Y e a0 in der zur Zeit gultigen Fassung
Gemarkung Monheim - — s
(BauNVO) Baunutzungsverordnung " -
: & - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung
Flur 16 238 10. Hinweisende Darstellung (keme Festsetzungen) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), in der zur Zeit glltigen Fassung KIrChStraBe / GrabenStra Be /
"
(BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz KrU m mStra Be
MaBstab 1 . 500 —— Aufteilung der Verkehrsflache in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), in der zur Zeit gultigen Fassung
(PlanZVO) Planzeichenverordnung 1990 .
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes Gemarku ng Monhelm
vom 18.1.1990 (BGBI. | S. 58) Flur 16
|: :| geplante Bebauung (BauO NRW) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. Nr. 18 vom 13.04.2000, S. 256),
in der zur Zeit gultigen Fassung MaBStab 1 . 500
e eplante Grundstucksteilun (GO NRW) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen '
’_ gep g in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994 S.666), in der zur Zeit gilltigen Fassung Sta nd- 26042005




