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(Par.: Paragraph)
1. Ausschlu3 von Ausnahmen in den WA-Gebieten
(Par.1 Abs.6 BauNVO)
In den WA 1- bis WA 3-Gebieten sind die Ausnahmen des Par.4 Abs.3 BauNVO nicht zuldssig.
el 2. AusschluB von Nebenanlagen
,,,,,,, {Par.14 Abs.1, 23 Abs.5 BauNVO)
p— l /q' o i - In den WA 1- bis WA 3-Gebieten sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen Nebenanlagen im Sinne des Par.14 Abs.1 BauNVO sowie alle
- . - *I* % e \ ~jr . 02700 iibrigen Anlagen, die nach dem Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kannen, ausgeschlossen. Hiervon
! \ i ausgenommen sind Balkone, Terrassen, Einfriedungen, Kinderspielpldtze, Stellplatze fir Abfalleimer(Milltonnen) u. Gartenhduser(max.7,5qm Grundfldche).
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; rl_fﬁy’/;/f/\}\ \ 3. Anrechnung von Garagen- und Stellplatzanlagen
v\//'//' /// 992 \ (Par.21a Abs.2 und 5 BauNVO0)
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\ \6‘9;//// / /) \ 1947 3.1 Die anteiligen Grundstiicksflachen der auferhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Gemeinschaftsanlagen (GGa/GSt) konnen den Baugrundsticken
A\ X ”/, (//, ] \ \ ¥ : , in dem Allgemeinen Wohngebiet WA2 hinzugerechnet werden (Par.21a Abs.2 BauNVO)
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/ K\\\ e 7\\ \ - \V/ Al \ T«*” o RPPFE {1 3.2 Die zuldssige Geschofifldche im Allgemeinen Wohngebiet WA3 darf um die Flache notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfldche hergestellt
" \ \ Y \ : /\\Xé\(‘ ; j i werden, erhoht werden. Der Erhohungsfaktor betrdgt pro Garagenstellplatz 25qm (Par.21a Abs.5 BauNVO)
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,] ‘i 4. Grundflachenzahl
‘ \t (Par.19 Abs.4 BauNV0)
- i \ / Bei der Ermittlung der versiegelten Grundfldche im WA3-Gebiet ist im Ergebnis eine Grundfldchenzahl von 0,8 als Hochstwert zuldssig.
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R 417111/ EIREER 1 iy (Par.9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
- _1,.,,;:\ \ / f_/[/ﬁg_ ¥ pH& > _ a 3 ” ”.;.-,-"' ' \ \\ \ A Evangelisches In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind an den mit einer Raute gekennzeichneten Gebdudeseiten Schallschutzmafinahmen zu treffen
ﬁ,f»v_f;'f"j/ "I/ )\\ Yo U /ﬂ%i ?40.0?/17 L =", /X‘/ X ' \ \ eon—n i (Richtlinien fir bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm, DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau"-I1/89).
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o 0.40 ’ | o . 3,.‘\\ \ -\‘ ‘ 6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
A y \ \Q \ (Par.9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
e »7”?’""/// . . E—»,_) €] 6.1 Die festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen sowie mindestens 30% der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit standortgerechten
77%/,’/:/,—} ¢ :
{/’/,,f/’//;/’/;'//’ : \) R Bdumen, Strduchern und sonstigen Geholzen fachgerecht zu bepflanzen und dauverhaft zu unterhalten.
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.f’//i//{/"//)ﬁ A 7’/‘71"}?/. \ 6.2 Garagen- und Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Die Anlagen sind allseitig mit Strduchern bis 1,5m Hohe abzupflanzen und zu unterhalten. Nach je
,é/f/ﬁjf //// 3 Stellpldtzen ist die Anpflanzung in einer Breite von mind. 1,0m bis zur Fahrbahn des Stellplatzes hineinzuziehen. Auf dieser Fldche sind
Sl z//_ 7)) zusitzlich hochstimmige Bdume zu pflanzen.
\ES((//// j 6.3 Die Ddacher aller Garagen und -anlagen sind mit extensiver Begrinung auszustatten.
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fapd — \\\\/// / J & Lane?. 6.4 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Garagen und Garagenanlagen sowie mind. 25% der grofflichigen AuBenwandfldchen der Gebdude mit
: Flur 9 \\”\ // Fassadenbegrinung (u.0. Efeu, Waldrebe, Wein, Knoterich) zu versehen.
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W 7. Gestalterische Festsetzungen
(Par.86 BauO NW in Verbindung mit Par.9 Abs.4 BauGB)
535 7.1 Dachformen, Dachneigungen
____ In den Allgemeinen Wohngebieten sind Sattel- u. Walmddcher mit einer Neigung von 35° bis 45° zuldssig.
: 7.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte
WA 3 ' i: X ’\\\\ [ Je Dachseite sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte bis zu 60% der Firstldnge zuldssig.
= YR Gesamtschu 7.3 Einfriedungen
&’7,/7//1)} - 3’0'“\\ \\ \ T \rreE) \ e 731 Vorgirten
// / //';\A‘ s \ 4279 ‘a{ \,_‘ ) L G ' \’ o "”'("/ Vorgdrten, die an ErschlieBungsfldchen grenzen, sind offen zu gestalten. Einfriedungen sind nicht zuldssig. Hiervon sind Hecken bis zu einer
f/f,{/;’f), - q \\ \ s e S A % - 8 :*;i”‘f Hohe von 60cm ausgenommen.
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X/ /\// /;7/ )\ . \,\\__\ Cod AN 11,600 00N, . = \. —_— ,5\\ \ In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1,2) sind an den Grundstiicksgrenzen der Wohngdrten als Einfriedungen Zdune und Hecken bis zu 1,20m Hahe
/ /’/'&’/;’"//i’,/\, ‘\”\/“;{9\\\\ & o) A g ' /// \ \ ¥ & “\ \ \ zuliissig. Ausnahmsweise sind bei Wohngirten, die an ErschlieBungsflichen grenzen, Einfriedungen von Zdunen und Hecken bis zu 1,80m Hahe zuldssig.
{//.///( ./I/‘/»'/"//\\ \;u ‘r ’ ! iy \ g W L L W A \\ \ : \ Bei Doppel- u. Reihenhdusern sind an den angebauten Nachbargrenzen eine bis zu 2m hohe Trennwand zuldssig, deren Ldnge die rickwidrtige
, *iy f//{’?/\ 'S w //” e \ Nl \ ! ; Gebdudeflucht um nicht mehr als 4m iberschreiten darf.
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/,:",//[)/f,lf"(’) o - /:/” \ O Wl vy 8 1920 e\ \ w19 a44-09/’9‘- Abgrabungen in Vorgirten sind nicht zuldssig.
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Bestand Art der baulichen Nutzun Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Fidchen fiir den Gemeinbedarf Verkehrsfldchen Griinfldchen ; . :
Gebdude und Signaturen 1 - 11 BauNVO sovie §9 Abs.T N1 und 6 BouG) (§9 Abs. Nr.2 BauGB u.§622, 23 BauNVO) (69 Abs.| Nr-5 BauGB) (89 Abs.1 Nr.b und 11 BauGB) (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) >angige Datsislidogen und Fesiasizungen SUREIOn PRI
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@ lla  Wasserschutzgebiet mit Schutzzone ¢
Die Planungsunterlage entspr. den Anforderungen Dieser Plan ist gemdf §2 Abs.1 des BauGB durch Birgerbeteiligung: Der Rat hat am  26.03.1998  die offentliche Nach ortsiblicher Bekanntmachung am Der Rat hat diesen Plan gem. §10 Abs.1 BauGB Der Satzungsbeschlufl des Rates der RECHTSGRUNDLAGEN { in der zur Zeit giltigen Fassung | (Ul 1- es Hﬂllenbﬂd)

des 81 der Planzeichenverordnung.

Beschluf3 des Rates vom

Angefertigt nach Katasterunterlagen v. artlicher stellt worden.
Aufmessung.

15.

09.1994  aufge-

Monheim a. Rhein, den 02. 0§, §8

Ao/ L
Birgermeister

Unterrichtung v. Erorterung gem. §3 Abs.1BauGB
wurde durch BeschluB d. Ausschusses f. Planung,
Umwelt v, Verkehr vom 12.06.1997

am 26.06.1997  durchgefihrt.

Monheim a. Rhein, den 02. Oé, qe,

c'%bereich 5

yadtplanung und Bauwesen

Auslegung dieses Planes gem. §3 Abs.2 BauGB
beschlossen.

ist dieser Plan m. Begriindung gem. §3 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom 16. 06. 98bis 22.0798

offentlich ausgelegt worden.

HagieM B Rhgio, den 28.07. 98

Fachbereich 5
/' Stadtplanung und Bauwesen

in Verbindung mit §§7 v. 41 der GO NW
am 76. 0. 9 als Satzung beschlossen.

Stadt Monheim am Rhein vom 76.06. 99
ist gemdB §10 Abs.3 BauGB am 02.77. 99
ortsiblich bekanntgemacht worden.

1. Baugesetzbuch (BauGB) in d. Fassung d. Bekanntmachung  vom 08.12.1986 (BGBI. | S.2253)
ab 01.01.1998: Neufassung des BauGB v. 27.08.1997

Lerchenweg, Schwalbenstrafie

2. Verordnung Gber die baul, Nutzung der Grundsticke (Buunu'rzun?sverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.132

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellungdes Planinhalts ) :
(Planzeichenverordnung 1990 - Plan2V 90) vom 1121990 (BGBL 1 5.56) GEMARKUNG : ~ Monheim
k. Bavordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbavordnung - BauQ NW) FLUR -9
vom 07.03.1995 (GV.NW. 1995, S.218)
5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der MABSTAB . 1:500 AUSFERTIGUNG

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.666 NW 2023)




