I. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen

2.2 Grundfldchenzahl (gem. § 19 BauNVO )

Hedera helix (Efeu)
Pathenocissus quinquefolia var. Engelmannii (Wilder Wein)

Die Planungsunterlagen entsprechen den

Der Bebauungsplan ist gem. § 2(1) BBauG durch
Beschluss des Rates vom 26.02.2009 aufgestellt

o

RECHTSGRUNDLAGEN 6. Anderung | [ Verfe

gliltigen Fassung,

(BauGB) Baugesetzbuch vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses

(BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786) in der zur Zeit des

Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,
(PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1991 I S. 58), in der zur Zeit des

Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,
(GO NRW) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Wesifalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt,
Bauen und Verkehr der Stadt Monheim am
Rhein hat am 22.02.2018 die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gem. §3(2)i. V. m. § 13 BauGB beschlossen.

Monheim am Rhein, den 11.10.2018

Nach der ortstiblichen Bekanntmachung am
05.03.2018 ist der Bebauungsplanentwurf
mit der Begrindung gem. §3(2)i.V.m.§13
BauGB in der Zeit vom 12.03.2018 bis
20.04.2018 offentlich ausgelegt worden.

Monheim am Rhein, den 11.10.2018

Nach der ortstblichen Bekanntmachung am | Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat |
02.07.2018 ist der Bebauungsplanentwurf | den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m.
mit der Begriindung gem. § 4a (3) BauGB in | §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das
der Zeit vom 09.07.2018 bis 14.08.2018 |Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994
erneut o6ffentlich ausgelegt worden. (GV NW S. 666) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung am
10.10.2018 als Satzung beschlossen.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt,
Bauen und Verkehr der Stadt Monheim am
Rhein hat die erneute 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes gem. § 4a (3)
BauGB am 19.04.2018 beschlossen.

bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 11.10.2018 Monheim am Rhein, den 11.10.2018

| Monheim am Rhein, den 11.10.2018

|

NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung,
(BauO NRW) Bauordnung furr das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW gez. Waters ; . | gez. Waters .
S. 256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. gez. Zimmermann Bereich 61 E gez. Zimmermann ' Bereich 61 ) gez. anmgrmann gez. Zimmermann
\ “ / Biirgermeister Stadtplanung und Bauaufsicht | Burgermeister Stadtplanung und Bauaufsicht Blrgermeister Biirgermeister
= \ - [ ] e ~ T T - . S (7l SO~ - e .

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt |
Monheim am Rhein vom 10.10.2018 ist gem.
§ 10 (3) BauGB am 30.10.2018 ortsublich

Monheim am Rhein, den 31.10.2018
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Auf der Hejde

Verfahrensvermerke 4. Anderung

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs

gliltigen Fassung,

gliltigen Fassung.

RECHTSGRUNDLAGEN 4. Anderung
(BauGB) Baugesetzbuch vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses

(BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786) in der zur Zeit des

Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,
(PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), in der zur Zeit des

Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,
(GO NRW) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 03. August 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses

[

| Monheim am Rhein, den 26.09.2019
#

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Ausschusses fiir
Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Verkehr
vom 14.02.2019 aufgestellt worden.

/ <

M

Burgermeister

durchgefihrt.

Die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung
gem. § 3 (1) BauGB wurde in Form einer

Blrgerversammlung am

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. §§ 7
und 41 der Gemeindeordnung fur das Land
Zeit vom 26.06.2019 bis 29.07.2019 dffentlich| Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW
ausgelegt worden. S. 666) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung am
25.09.2019 als Satzung beschlossen.

Nach der ortstiblichen Bekanntmachung am
17.06.2019 ist der Bebauungsplanentwurf mit
der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Umwelt,
Bauen und Verkehr der Stadt Monheim am
Rhein hat am 11.04.2019 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

31.01.2019
bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 26.09«

.| Monheim am Rhein, den 26.09.2019

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom 25.09.2019 ist gem.
§ 10 (3) BauGB am 27.09.2019 ortsliblich

Monheim am Rhein, den 10.10.2019

ISR lve Stadt- und
Zur Pumpstation 1
Fon: +49 2129/ 566 rOQ -0

mall@isr-haan.de

%MM_{_ 542

543

132

+

i wn B ‘ >
Tgermeister ‘?M”“' i ‘;,_\ Haan, den Z§0129ﬂc7 ‘ o
] 3 i —
Pt
hg I 548
602

An der Heigz

595

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 8 und 9 BauNVO )
1.1 Gebietsgliederung der Gewerbe- und Industriegebiete (gem. § 1 Abs. 4 BauNVO )

Die mit GE 1 bis GE 4 bezeichneten Gewerbegebiete und die mit Gl 1 und Gl 2 bezeichneten Industriegebiete sind
gegliedert gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO in Anlehnung an den Abstandserlass NRW ("Absténde zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame
Absténde"), RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v.
6.6.2007. Danach sind in den Baugebieten die § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zul&ssigen Gewerbebetriebe
unzuléssig, die in der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW den in der nachfolgenden Tabelle benannten
Abstandsklassen zugeordnet sind. Dies gilt ebenso fiir Betriebe mit &hnlichem Emissionsgrad.

Innerhalb des festgesetzten Gl 2 sind Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groRerer Gitermengen von der
Festsetzung zum Ausschluss von Betrieben und Anlagen gemaR der Abstandsklassen | bis VI ausgenommen.

Dariiber hinaus diirfen in den festgesetzten Baugebieten die in der nachfolgenden Tabelle eingetragenen Emissions-
kontingente Lex gemafR der DIN 45691 nicht Gberschritten werden. Die Emissionskontingente sind firr die Tag- und
Nachtzeit getrennt festgesetzt, wobei als Tagzeit von 6.00 bis 22.00 Uhr, als Nachtzeit die Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr gilt.

Baugebiet Ausschluss von Abstandsklassen Lgk tags in dB Lgk nachts in dB

gemal Abstandserlass 2007 (6.00-22.00 Uhr) (22.00-6.00 Uhr)
GE1 - VI 61 46
GE2 I-VI 61 46
GE3 -V 65 50
GE4 -1V 65 50
Gl I-Vi 62 47
GI2 I-Vi 61 46

Den in der vorstehenden Tabelle enthaltenen Festlegungen (L) liegen die Berechnungen der schalltechnischen

Untersuchung zum Bebauungsplan, Bericht VA-6679-1 F 8247-1 vom 26-:08:2009 10.04.2019 der Peutz Consult GmbH,

Boenn-Bad-Gedesberg Diisseldorf, zu Grunde, der diesem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist.

Zum Nachweis der Einhaltung des zuldssigen anteiligen Immissionskontingentes Lii ist im jeweiligen Bau-,
immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene
Immissionsprognose nach den technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA L&rm - vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503) unter Beriicksichtigung der
vorgenannten schalltechnischen Untersuchung durchzufiihren. Der Beurteilungspegel Lr gemé&R TA Larm darf das anteilige

Immissionskontingent Lk nicht Gberschreiten (Lr < Likj)."

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB ist in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 eine Uberschreitung der allgemein zulissigen GRZ
von 0,8 auf max. 0,9 und in den Industriegebieten GI 1 und Gl 2 eine Uberschreitung der allgemein zuldssigen GRZ von
0,8 auf max. 0,9 ausnahmsweise zulassig, wenn fiir jeden gm zusétzlich in Anspruch genommener Grundflache zwei gqm
Dachfléche extensiv begriint oder ein gm intensiv begriint und dauerhaft gepflegt werden.

Soweit die Dachflache fiir Belichtungszwecke benétigt wird, die statische Beschaffenheit des Baukdrpers oder andere
Umsténde dem entgegenstehen, kdnnen zum Ausgleich

1.) fiir einen gm zusétzlich in Anspruch genommener Grundfléche drei gm Wand-oder Mauerflache mit Pflanzen der

Pflanzliste 4 begriint und dauerhaft gepflegt werden. Die Wand/Mauerflachenbegriinung muss so angeordnet werden,
dass die Begriinung bei normalen Wuchsverhaltnissen die Flache in spéatestens fiinf Jahren bewachsen hat.

oder

2.) zusatzliche Gehdlze der Pflanzliste 1 auferhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu bepflanzenden Flachen auf
dem Grundstiick gepflanzt und dauerhaft gepflegt werden. Dabei sind entweder

a) ein zusétzliches Gehdlz der Gruppe A - Hochstamme - pro angefangene 70 gm zusatzlich in Anspruch
genommener Grundflache zu pflanzen.

oder

b) zwei zusétzliche Gehdlze der Gruppe B - Stréucher - pro angefangene 70 gm zusétzlich in Anspruch

genommener Grundflache zu pflanzen.

3. Bauweise (gem. §§ 22 BauNVO )
Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 und in den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 eine

abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Geb&dude und bauliche Anlagen in beliebiger Lange zuléssig. In Bezug auf
die seitlichen Grundstiicksgrenzen und die Gebdude auf den Nachbargrundstticken gelten die Regelungen der offenen

Bauweise fiir die Anordnung der Gebaude auf den Baugrundstticken.
4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (gem. §§ 21 a und 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Anlagen und Einrichtungen der Auenwerbung
sind gem. § 14 BauNVO nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als Gemeinschaftsanlage fiir Stellplatze (GSt) festgesetzte Flache wird mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten
der Allgemeinheit belastet.

6. Flachen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen , Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Mindestens 10 % der Grundstiicksflache in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sowie in den Industriegebieten Gl 1 und
Gl 2 sind von Versiegelung freizuhalten und als bepflanzte Flache herzustellen.

IV. Hinweise

1. Der Geltungsbereich umfasst folgende im "Altlastenkataster” des Kreises Mettmann verzeichneten, gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 und Abs. 6 BauGB als Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind ist,
gekennzeichneten Flachen:

O A N 03-480
O, 1O OO GO

2 Mo, ISAL-Nr. 03 4807 0062

Ehemalige Filtererde-Deponie der Fa.-Shell-Kreis N 626

e i A 1 48070
q O VIO, =IN oU7 U

e Py '
emnalige oat U

ehemalige Raffinerie der Fa. Shell, Kreis Nr. 35263/1 Mo, ISAL-Nr. 03 4807 0091
Desweiteren befinden sich im Plangebiet Altablagerungen. Details sind der Planbegriindung zu entnehmen.

Bei Nutzungsénderungen und/oder Eingriffen in den Untergrund wird eine gutachterliche Begleitung der in den
Untergrund eingreifenden Arbeiten empfohlen. Es ist sicherzustellen, dass eventuell nicht erfasste Belastungsbereiche
dokumentiert und der Aushub von altablagerungsmaterialien ordnungsgemaf entsorgt wird.

Bei der Abstimmung und Festlegung zu Art und Umfang der konkret erforderlichen EinzelmaRnahmen ist die Untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann friihzeitig zu beteiligen.

2. Das Grundwasser wird im Bereich des ehemaligen Shell-Geléndes seit Jahren regelméfig von den Eigentiimern,
zunéachst der Deutsche Shell AG, spater der LEG NRW, regelmé&Rig auf Schadstoffe untersucht. Zum
Uberwachungsprogramm gehéren die in der Planzeichnung eingetragenen Beobachtungspegel. Insgesamt ist das
Grundwasser als nicht wesentlich belastet einzustufen. Die Grundwassersanierung ist in Abstimmung mit den
Genehmigungsbehdrden bis auf weiteres beendet worden. Die Grundwassersanierungsbrunnen, in denen bisher das in
Phase auf dem Grundwasser schwimmende Ol abgepumpt und anschlieRend entsorgt wurde, wurden auRer Betrieb
genommen. Fiir die Dauer der Beprobung und fiir anschlieBende Kontrollmessungen miissen der Betrieb und die
Zuganglichkeit der Beobachtungspegel gesichert werden. Verlagerungen der Beobachtungspegel sind im Einzelfall in
Abstimmung mit den Genehmigungs- und Aufsichtsbehdrden (Kreis Mettmann) mdglich. Gegebenenfalls wird der Kreis
Mettmann zu einem spéteren Zeitpunkt die Einrichtung zusatzlicher Beobachtungspegel und gegebenfalls auch

Sanierungsbrunnen fordern.

3. Die ehemalige Abfiillhalle wurde mit Bescheid vom 23.12.1997 aufgrund § 3 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Denkmaéler im Land Nordrhein-Westfalen - Denkmalschutzgesetz (DSchG) - vom 11.03.1980 (GV NW 1980 S.
226/SGV NW 224) in die Denkmalliste der Stadt Monheim am Rhein eingetragen. Die Abfiillhalle ist bedeutend fiir die
Geschichte des Menschen, fiir die Geschichte der Arbeits- und Produktionsverh3ltnisse und fiir die Geschichte der Stadt
Monheim am Rhein. Die Erhaltung liegt aus architektur-, orts- und sozialgeschichtlichen Griinden im &ffentlichen
Interesse. Der sich daraus ergebende &ffentlich-rechtliche Denkmalstatus begriindet Pflichten und Rechte des jeweiligen
Eigentimers bzw. Nutzungsberechtigten, die sich insbesondere auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes

erstrecken.

4. Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler liegen derzeit nicht vor. Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische
Bodenfunde und Befunde sind geman §§ 15 und 16 DSchG der Stadt Monheim am Rhein als Unterer Denkmalbehérde
oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath,
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst entsprechend der Regelungen des § 16 DSchG

unverandert zu erhalten.

Angefertigt nach Katastergrundlagen und ortlicher
Aufmessung.

Dusseldorf, den 18.07.2011

gez. Schiffer
Offentlich bestellter Verm.-Ing.

Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

worden.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011

gez. Zimmermann
Burgermeister

Frihzeitige Birgerbeteiligung:
wurde durch Beschlu® des Ausschusses f.

04.06.2009 am 12.08.2009 durchgefiihrt.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011
gez. Waters

Bereich 61

Wirtschaftsférderung und Stadtplanung

Die Unterrichtung und Erérterung gem. § 3(1)BauGB

Stadtplanung, Umwelt, Bau- u. Verkehrswesen vom

Der Ausschuss f. Stadtplanung, Umwelt, Bau- u.
Verkehrswesen hat am 10.09.2009 die

1. offentliche Auslegung dieses Planes gem. § 3(2)
BauGB beschlossen.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011

gez. Zimmermann
Burgermeister

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am
14.09.2009 ist der Bebauungsplan mit der
Begriindung gem.§ 3(2) BauGB in der Zeit vom
28.09.2009 bis 28.10.2009 offentlich ausgelegt
worden.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011
gez. Waters

Bereich 61

Wirtschaftsférderung und Stadtplanung

Der Ausschuss f. Stadtplanung, Umwelt, Bau- u.
Verkehrswesen hat am 11.03.2010 die

2. offentliche Auslegung dieses Planes gem. § 3(2)
BauGB beschlossen.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011

gez. Zimmermann
Birgermeister

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am
11.03.2010 ist der Bebauungsplan mit der
Begriindung gem.§ 3(2) BauGB in der Zeit vom
29.03.2010 bis 07.05.2010 offentlich ausgelegt
worden.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011
gez. Waters
Bereich 61

Wirtschaftsférderung und Stadtplanung

Die eingetragenen Anderungen erfolgten auf
Grund des Ratsbeschlusses vom 06.04.2011

zur Ber(icksichtigung der Anregungen wahrend der
Offenlage.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011

gez. Zimmermann
Birgermeister

Der Rat d. Stadt Monheim a. Rh. hat den

| Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Verbindung
mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen am 06.04.2011 als Satzung

beschlossen.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011

gez. Zimmermann
Birgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom 06.04.2011 ist gem. §
10(3) BauGB am 01.06.2011 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011

gez. Zimmermann
Blrgermeister

Verfahrensvermerke 2. Anderung

Beschluss des Ausschusses fir
Umwelt,

aufgestellt worden.

Monheim am Rhein, den 10.03.2016

gez. Zimmermann
Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Stadtplanung,
Bauen und Verkehr vom 26.11.2015

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt, Bauen
und Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am
26.11.2015 die offentliche  Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) i. V. m. § 13
BauGB beschlossen.

Monheim am Rhein, den 10.03.2016

gez. Zimmermann
Bilrgermeister

Nach der

ausgelegt worden.
Monheim am Rhein, den 10.03.2016
gez. Waters

Bereich 61
Stadtplanung und Bauaufsicht

ortsiblichen Bekanntmachung am
07.12.2015 ist der Bebauungsplanentwurf mit der
Begriindung gem. § 3 (2) i. V. m. § 13 BauGB in der
Zeit vom 16.12.2015 bis 22.01.2016 offentlich

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. §§8 7 und
41 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S.
666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung am 09.03.2016 als Satzung
beschlossen.

Monheim am Rhein, den 10.03.2016

gez. Zimmermann
Birgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der

gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 17.03.2016

gez. Zimmermann
Biirgermeister

Stadt

Monheim am Rhein vom 09.03.2016 ist gem. § 10
(3) BauGB am 16.03.2016 ortsublich bekannt

RECHTSGRUNDLAGEN 2. Anderung

Fassung,

(BauGB) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gtiltigen

(BauNVO) Baunutzungsverordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990 (BGBI. I S.

132) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,
(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die

Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58),
(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV

NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,
(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW

S.256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

RECHTSGRUNDLAGEN

Fassung,

(BGBI. 1 S. 2542,
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z - 0, " 8 ok 65,0 it $ ; Abstandserlass NRW ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in der Abstandsliste durch die Eintragung (*) mit A und B bezelchneten Fiéchen ein Mindestabstand von 2,50 m zu der StraBenbegrenzungslinie der
. 110.8 - oo J 2450 : 4 gekennzeichnet sind und die von ihnen ausgehenden Emissionen durch geeignete technische Manahmen und / oder :traf&en.verke'hrs'ﬂ'écher;elngeha‘Iteq'wgrden-. In den mit B bezeichneten Fléchen ist paraf!tlel zur Baugrenze eine 6, Brearurgmvuse ey s 2.5 Mmbiay, oty Issa e S iartestetainig durctias
’ -~ o ; durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass die festgesetzten Emissionskontingente nicht tiberschritten aumreihe mit Tilia cordata (Kleinblattrige Linde - Stein-Linde) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Auf den mit A und B : 9 gen (z.5. ’ 9
3 oo) oe] ” werden und die zuléssigen Immissionswerte fiir die angrenzenden von den Emissionen betroffenen Misch- und bezeichneten Fléchen diirfen lediglich Flachen fgr die notwendugep lZufahrten und Zuwegungen, die notwendigen Eisenbahn-Bundesamt (EBA).
. Lek = 61/46 o 0| GEZ 10 8 z ¥ Wohngebiete nachweislich nicht tiberschritten werden. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO und die Anlagen und Einrichtungen der AuRenwerbung versiegelt werden.
b dB(A)/m’ a O o ’ 5 7. Bie-Eine Grundfeuerldschwasserversorgung von 492 96 cbm/h wird vom Verbandswasserwerk Langenfeld-Monheim
| tags/nachts o0) ee (s 610 ’ 5 Der Abstandserlass 2007 sowie die DIN 45691 sind Bestandteile des Bebauungsplans und kénnen bei der Stadt Monheim Die mit C bezeichneten Flachen kénnen ausnahmsweise gem. § 31 Abs. 1 BauGB bis max. 40 % als Stellplatzfiachen GmbH & Co. KG siehergestellt zur Verfiigung gestellt. Darliber hinaus gehende Erfordernisse sind durch geeignete
i 9 gg SKB(A?/”‘% q OK 2@'§D 0 iy Lex = 65/50 am Rhein eingesehen werden. genutzt werden. Dabei darf die durchgehende Eingriinung der Grundstiicksrander nicht unterbrochen werden. MaRnahmen bei der Planung der einzelnen Betriebsansiedlungen zu sichern.
+ m? . 1 =
KDt OO 0 | i L dB A /m2
* ot 57’5 - tags/nachts ;g . tagssn ; cht 12N hld p— b a4 Edustileaaital 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO Die mit D bezeichneten Flachen sind flachendeckend mit den Pflanzen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Versiegelung ist 8. In Arbeitsrdumen, in denen {iberwiegend geistig gearbeitet wird, mul} entsprechend der Arbeitsstéttenverordnung
OK 16:00 @ : . “RuEIrEsacu{Csasin sy Gauabe-apd indusisgablsm gem: 1.aks, 516 s Bautive) innerhalb dieser Fléchen ausnahmsweise zuldssig, wenn dies fiir die Betriebsabl4ufe, z.B. fiir Uberfahrten, zwingend (ArbStéttv0) ein Innenpegel von 55 dB (A) tagsiiber eingehalten werden. Fiir die Einhaltung der Innenraumpegel in
@ +y k E & ’ o Arbeitsstatten ist der Unterneh twortlich
igi rbeitsstatten ist der Unternehmer verantwortlich.
o o z : GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und in den L L
s (%3 . ) + 20 Industriegebieten GI 1 und Gl 2 die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen nicht zul&ssig. S S S —— der Planisto 1 | 9. Poldergebiete:
o 4 0,0 : ie mi ezeichneten Flachen sind flachendeckend als Pflanzflache mit den Pflanzen der Pflanzliste 1 anzulegen. - :
7 50 + 597 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind im GE4-bis-GE4 GE 1 bis GE 2a und GE 3 bis GE 4 die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Durch den Ende 2001 fertiggestellten Deichnel'J'bau werden fiir das Plangebiet ein ausreichender Hochwasserschutz
=2 o) (e ? .y g OK 24 i ausnahmsweise zulassigen Spielhallen und Vergniigungsstatten aller Art nicht zuléssig. Die mit F bezeichneten Flachen sind zu beiden Seiten mit einer Allee aus kleinkronigen Biumen in einem Pflanzabstand gewahrleistet und die Gefahr einer moglichen Uberflutung minimiert. Angesichts der Grundwasserproblematik sind in den
° 4 7 g ] i . G 590 & von mind. 10,0 m zu bepflanzen. Baugebieten unterirdische BaumaRnahmen als wasserdichte Wannen auszubilden, sofern diese Ma3nahmen unter einer
60090 2 ° b e ' I ' O r- l’< u ﬂ g TN . 598 Im Gewerbegebiet GE 2b sind gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise Hoéhe von 39 m iiber NN (HGW) zu errichten sind.
O 10. . : K 34 zulassigen Vergnigungsstatten allgemein zul&ssig; ausgenommen und damit unzuléssig sind Spielhallen und ahnliche " 2 : » .. 5 . ’ ; .
(@0{0 L5 & A . : : M O h h e , m 583 Unternehmen i. S. des § 33 (i) Gewerbeordnung (GewO), Wettbiiros und Betriebe mit Sexdarbietungen im Sinne des § 33a 2:;?':;5 ;fnu illl;:QB%eurmN;l:iisébégthEZ?ndS; dG ;g:gtsi;uecnkssﬂeap%’;:S:;g:‘ehr;_:;js' SL'I %’esﬂ::gei::T:e'!éc(:r;;e;es?n??ﬁhen 2um
‘\'{\‘) o @ ‘S ; it , @ | ¢ - GewO als auch Betriebe mit Vorfilhrung von Sex- oder pomografischen Filmen sowie Swingerclubs gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Verbindung mit den 6ffentlichen Griinflachen im riickwartigen Bereich der Gewerbebetriebe und entlang der seitlichen
Q;\c Lo ‘G el @ @ @ @ ° L5 - : 647. § 1 Abs. 9 BauNVO. Grundstiicksgrenzen anzulegen. Sie sind mit den Pflanzen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen.
L ° ) ‘ SR /C-/Uf. 7 7 7 Im Gewerbegebiet GE2b sind Veranstaltungen kultureller Art und solche die der Gestaltung der Freizeit dienen (z.B.
: /'g +Aufzugul Aufschiitty 470 Musik, Theater, Festival, Musical) zuldssig, soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass diese und sich Ausnahmen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB von der Festsetzung der Lage dieser zu bepflanzenden Flachen kénnen
ne 3 GE1a [ 0,8 o] A T = hg f : 582 S hieraus im Plangebiet ergebende Nutzungen (hierunter insbesondere auch eine Parkhausnutzung im GE3) die zugelassen werden, wenn durch die Festsetzung die vorgesehenen Betriebsabléufe oder die funktionale Nutzung des
o Lex = 61/46 / [ e ! s [—'—\’\" Immissionsrichtwerte gemaR dem Runderlass fir die Messung, Beurteilung und Verminderung von Gerduschemission Grundstiicks unzumutbar beeintrachtigt wiirden.
i dB(A ’ 2 /) 0 fl ; 0 | ) B . b ;
5 | P OK 280 W (;Q; of OKZ6:0 ‘ S0 0. 8w ; > bei Freizeitanlagen vom 23.10.2006, V - 5 - 8827.5 (MBI. NRW 2006 S. 566, geandert durch Runderlass vom 16.09.2009 -
"z % el @ stronomie” iy ! * 658 GE4|0.8 545 MBI. NRW 2009, S. 450 und 13.04.2016 - MBI. NRW 2016 S. 239) einhalten. Pro angefangene vier Stellplétze ist ein groRkroniger Laubbaum der Pflanzliste 2 in einer mindestens 4 gm groRen
+ A% o . K = 70/55 . : ’ Gem4n § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 in einer Entfernung von bis zu 50 m von der offenen Bodenflache zu pflanzen. Die offene Bodenflache ist mit immergriinen Stauden der Planzliste 3, Gruppe A, zu
y sl [9 joo dB(A)/m? Qpeiie . Lex = 65/50 Y A 580 nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 84 M, in dem Gewerbegebiet GE 4 in einer Entfernung ~ PePflanzen.
g + o= gs/nachts o : . dB(A)/m? 594 # 1g von bis zu 50 m von der nérdlichen und von bis zu 100 m von der westlichen Grenze des Baugebiets, sowie im gesamten
- 00 Q : ! , . (A)/m a Se) 7 502 Plangebiet in einer Entfernung von bis zu 50 m von der éstlichen Plangebietsgrenze sowie der nordlichen Alle Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren und dauerhaft zu pflegen.
Oé) 00 GE2a | 0,8 b S | j ; : % tags/nachts o 'M. s 353 StralRenbegrenzungslinie der Rheinparkallee die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
e m \ GE1]0,8 % L Erware o ¥s59 fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
9 & G=eimg— o dB(Aym? [ @ OK 9,0 0, zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
& dB(Aym* [ aQ 62,5 : oR OOF—200 {ags/nachts| o o / . \3:\ ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht zul&ssig. . . .
5 taow/hactit OK 28,0 oo Oog 63, 53,0 = A N1y i Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit durch andere technische oder bauliche MaBnahmen im Einzelfall die Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.sin(;j |nnerhSaIb der im Geltungsbereich Sdes Bebauungsplanes umgrenzten Fléchen, deren
" o K1850 610 9 Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachgewiesen werden kann. In den restlichen Gewerbegebieten sowie in den Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, Erd-, Schachtungs- und Griindungsarbeiten fir die
o GE2|0,8 e OK ' - Industriegebieten sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Errichtung baulicher Anlagen und das Verlegen ;?" Leitungen nur bis auf 2 m unterhalb der Hohe der StraRengrenze
o= b oo 55 - 586 Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur in baulicher Einheit mit den Betriebsgebauden und  (Hinterkante Birgersteig) der ausgebauten ErschlieBungsstrae im Bereich der Einfahrt zum jeweils zu bebauenden
i 217 Grundstiick zuldssi
m‘;‘iﬁi’gﬁ_ a 20,0 ooy ¢ ew mit den Betriebsgeb&dudeflachen deutlich untergeordneter Grundflache und Baumasse zuléssig. 9.
: ' 478 e , R . T
351 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Industriegebieten GI 1 und GI 2 die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise ~ SeM- § 31 Abs. 1 BauGB kann die Uberschreitung der allgemein zuléssigen maximalen Arbeitstiefe flir Erd-,
4 zul4ssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht zulassig. Schachtungs- gnd Griindungsarbeiten _fur dle_ Errichtung baulicher Anlagen und das Verlegen von Leitungen in
- g begrindeten Féllen ausnahmsweise mit Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann
: zugelassen werden, wenn alle Erd-, Schachtungs- und Griindungsarbeiten gutachterlich iberwacht werden und eine
: . 5 Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und in den orc?nungsgemérle i eliurmetel ol 9 8
~ Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe und ’
—— - . sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind ) } o o . o o
; : ~ % 429 427 Einzelhandelsverkaufsflachen, die in betrieblichem Zusammenhang mit produzierenden oder reparierenden Betrieben In den Gewerbegebieten sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerauschimmissionen) fiir die )
< G stehen und in der Bruttogeschossflache gegenuber der Gesamtbetriebsflache untergeordnet sein miissen. Davon Aufienbauteile schutzbedurftiger Rdume passive Schallschutzmafnahmen gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau
+ o8 ausgenommen sind des Weiteren kioskdhnliche Verkaufsstellen (unter 50 m?) fiir die Nahversorgung der Beschaftigten in (Januar 2018) einzuhalten.
s 430 dein Gawerbe- und Industriegebisten; Im Bebauungsplan sind die maRgeblichen AulRenlarmpegel festgesetzt. Die Anforderung an das Bau-Schalldamm-Maf
/ - e | Lex = 61/46 a o . . . ) der AufRenbauteile entspricht der Differenz zwischen dem jeweiligen maRgeblichen Auftenlarmpegel und dem
I [ dB(A)/m? ¥ | o1 Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Industriegebieten GI 1 und Gl 2 die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO aligemein Korrekturwert. Der Korrekturwert entspricht dem maximal zulassigen Innenraumpegel in Abhéngigkeit von der
tags/nachts 79 § + 287 [ [ es zuléssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zulassig. Nutzungsart des zu schiitzenden Raumes:
c : ; 5,0,
1D 10,0 ’ A : an [| 8+ Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein i i Aufe”tha'tSféUfﬂe in
W ey oy | zuléssigen Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zulassig. Fir Bettenraume in . Wahinungen L o
Pra y O Krankenanstalten und Ubernachtungsraume; Blroraume und ahnliches
o= o o Sanatorien Unterrichtsraume und
EK = 61/46 | o | Gem. § 1 Abs. 9 in Verbindung mit Abs. 5 BauNVO sind die in Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und in shnliche
645 dB(A)/m? - E:Ezvlféﬁbauwerk - Industriegebieten gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen FreizeitgroRanlagen wie z.B. Erlebnis- und Korrekturwert in dB(A)
P — ok GE 3 O, 8 Spafibéder sowie Freizeitparks mit einer Flachenausdehnung von mehr als 2 ha, Multiplex-/ Grofkinos sowie (maximal zulssiger 25 30 35
59,0 GE2 | 08 y o% 1 = — —_— | s GroRveranstaltungen mit mehr als 2.500 Sitzplatzen nicht zulassig. Innenraumpegel)
e S B Ll riickenbauwerk siehe Lek = 65/50 o =
5770 era, u.f : 4 i P e Nebenzeichnung _| dB(A)/mz a g o : ’ o 3 y = i
> i 0 , DO o IO E Fir sonstige schutzbediirftige Nutzungen gilt der maximal zulassige Innenraumpegel gemaf DIN 4109 (Januar 2018),
= "'5"'7-65‘1.—..@1..,,_“'-5;( =61/46 q GE2 tags/nachts 3 % Nebenzeichnung 1.3 Sondergebiet SO "Gastronomie" (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 1 u. 2 BauNVO) Kapitel 7 ,,Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen”. Es muss mindestens jedoch immer ein
: /¢ S L .'d'BWh-n%-. v O HS) = ; 5 ; Bau-Schalldamm-Maf von 30 dB(A) eingehalten werden.
K0=i213 7 (@) > 1 e EK = 61/46 o offentliche Verkehrsflache mit
s toge '!? e None A tags/nachts dB(A)/m? 70,0 3 Zweckbestimmung: Briickenbauwerk Gem. §.11 I?auNVO sind in dem.zelc'hnensch fe§tgesetzteq Sondergebiet rmt der Zweckbes'tlmmung Gasltrono[me. Schlafrdume, die ausschlieRlich liber Fenster mit einem Beurteilungspegel von > 45 dB(A) nachts Verfiigen, sind mit A) Planungsrechtliche Festsetzungen der 2. Anderung
" L > é’ ) O O S é)oo S = taqs/nachts OK 55 o @ MaRstab 1:1000 aussphllel&llch.Schank- und Sp§|§eWIn§chaﬂen in der Verpmdung mit Einrlchtungen dgr Frel!uftgastronomie zulassig. Der fensterunabhangigen Liiftungseinrichtungen (z.B. schallgedammte Liiftungssysteme) auszustatten, -
“ay e D o KeNefot oy g Anteil der bewirtschafteten Freiflachen innerhalb des Gebiets darf 50 % der Betriebsflache nicht unterschreiten. MaB der baulichen Nutzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
f O R —— B oo Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den festgesetzten passiven © : ’ ‘ ‘
—‘—- l:::': % - Jf “;] In dem Sondergebiet dirfen die in der nachfolgenden Tabelle eingetragenen Emissionskontingente gemaf der DIN 45691 SCha”SChUtzmar‘lfnahmen Zugelassen werden,.sowslt d_urCh einen anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz 1. Die im Plan festgesetzte maximale Gebaudehohe darf im GE1a-Gebiet durch ein Staffelgeschoss mit einer maximalen
o S o) R ID 0BT Ga s ) 7 9 nicht {iberschritten werden. Die Emissionskontingente sind fiir die Tag- und Nachtzeit getrennt festgesetzt, wobei als nachgewiesen wird, dass geringere Mainahmen ausreichen. Attikahthe von 4 m tbe s-;(,h{‘xtmn werden. Das Staffelgesc 5 darf maximal 60 % der Gebaudegrundflache einnehmen und
g R/)e/hpaf/(o//ee e ISttt ~ ‘3,'5 . Tagzeit die Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr, als Nachtzeit die Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr gilt. muss an mindestens einer Gebaudeaulenkante um 2,50 m zuriickspringen
“8 = S 5 A S g 3 8 8 S 3 S 3 T3 ‘_{— ¢ Baugebiet Zweckbestimmung Lk tags LEK nachts 8. Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,FuBweg* (gem. § 9 Abs. 11 BauGB) 2 le> im V’yzu.» festgesetzte maximale Gebaudehéhe darf in den GE2a-Gebieten durch ein Staffelgeschoss mit einer Attikahohe von
b - —CC 5 3888 88 SSo00 o= ~ + e 8 G (6.00-22.00 Uhr) | (22.00-6.00 Uhr) Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg” darf durch Anlieger des Flurstiicks 695 der Flur 6 in der ;‘j”\‘:‘[‘<;J"j";'ffl““;‘7 .
@) “m *HeNeNeNoNele 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 ORe) 8 oNe) J Gemarkung Monheim mit Kraftfahrzeugen und Fahrradern Gberfahren werden. ARISIQIEIJESEHOSSE
c2los eReRsReReReleRel iy az\un \ SO Gastronomie 70 dB 55 dB
Q o
i 0 0 657 ! ;?; A = a5 Hinweis: Il. Festsetzungen nach auf Landesrecht beruhenden Regelungen B) Hinweise der 2. Anderung
o 5 . : 3 Lek = 61/46 @ Briickenbauwerk Hinweis: Das Sondergebiet "Gastronomie" ist ausschlieRlich fuBlaufig tiber die zeichnerisch festgesetzten Griinflachen im . Ty
" Ro & / dB(A)/m? a £z Bereich des "MonBergs" sowie (iber die festgesetzte Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Fuweg/ Aufzug zu Gestalterische textliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW) '
e Q.9 ) tags/nacht A\ tULALRRARRRRRRRRRRR R RN R RN\ A e erreichen. Eine straBenméaRige ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt nicht. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Untere Denkmalbehdrde oder das
oS y 4 | g S -
Qo y 4 | ’ AN e 0 LR AR AL R R AR DR LR LR DR G VR0 N . ¥ 1. Werbeanlagen LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon
67.0 $Q | e 1.4 Emissionskontingente - Richtungsabhingige Zusatzkontingente Werbeanlagen sind, mit Ausnahme von Gemeinschaftswerbeanlagen an den Zufahrten zu den Gewerbe- und 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zundchst
sy fas - ' N, | 4 ) ‘ . ) Industriegebieten, innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nur an der Stétte der Leistung zuldssig. unverandert zu erhalten.
#1.00 & usgenend von dem In der Flanzeichnung gekennzeichneten Fun K= Y= A sin , . . o . o
AL OK 250 ] 4k Ausgehend von d der PI hnung gek hneten Punkt (x = 32352413,0; y = 5663082,0) UTM (ETRS) sind Vilsrbeand E Billnklichiern. laufenden Schriftb&nd sk Wechiaslind ih Stiffer sahaliiars: Ari
o, “wy GE2 O 8 /2—9\ 0 56’5 G” O’ 8 folgende Zusatzkontingende LEK , fiir den Tages- und Nachtzeitraum festgesetzt: sine(; i;an:sgaen:‘tlenn C?;Pu\l?gb :':icli?de;néeat::izsne: Iacnsnnic:? zlrgs:?we Im°vvechseliundinstnen schaltbare: Amagen Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewohnliche Verfarbungen festzustellen oder werden
/ . 1C] 7 o N ]’ 55 0 K m ¥ “?- 9 gEne - gsp 5 9 verddchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die
o | Oh K ’ EK = 62/47 Bezirksregierung Diisseldorf - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu verstindigen
oo 40, LEK=61/46 ] OK KS dB( as 2 = f ezirksregierung busseidort - staatiicher kamprmitteiraumaienst zu verstanaigen.
; Aymz | a : - Einfriedungen R , , R
foe O%O dB(A)/m2 a ” 66,5 tagS/nachts 40 Einfriedungen sind in den mit A, B und C bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Struchern nicht Der Erlass des Innenministeriums wmlw 2 M/!W 1998 VC 3-5.115 und der Erlass (Et“, Ministeriums flr Bauen und Wohnen vom
| A5si 29.10.1997 I1 A 3 - 100/85 Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.
™ o /nachts =i OK m 61 O . 4347 zulassig. zur Anwendung der Nr. 16 W 10 ind zu beachter
/00, ' i . _ )
e foc OK OK 1 (342 . 2 Geologische Gegebenheiten
104 - GRS ] Pess) dn IIl. Pflanzlisten
Moi.'g o ?8 5 _+: \‘uﬂ\ B Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. GemaR der Karte der Erdbebenzonen
. K :61,0 2 A. / "l" i 48 " Pflanzliste 1 - Gehdlzpflanzung und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu DIN
105 “ ,”l + Zusatzkontingente Lg, 0 ¥ o " i I S i IN 4149 (Geltung seit 2005) sind d i -
P 6 " \V = P ) ) ? 30 % Hochstamme, Pflanzverband 1 x 1 m 70 % Stréaucher, Pflanzverband 1 x 1 m 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen
y i x NG S X2 D ol e & 494 Gl ORI I . .15330 e 22‘08??550 ™~ Gruppe A: Hochstamme MaRnahmen aufgefiihrt
6 A o - o 187 B 4B Acer campestre (Feldahorn) Betula pendula (Sandbirke) Carpinus betulus (Gemeine Hainbuche) Prunus padus
:: 1 - a“ e A 0° 70° 11 26 (Trauben-Kirsche) Sorbus aria (Mehlbeere) 3 Einsichtnahme in technische Regelwerke
0. ==::::.--__---__::::a_ — o) e - M= B 70° 275° 0 0 Sorbus tormin'als (Eisbeere) Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen Festsetzungen Bezug
C 020 O O OOO 00X C 275° 310° 7 22 Gruppe B: Straucher genommen wird, kénnen im Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in
n © 0 O56 -0 KOS an :
671 1 © OOOO "X O D 310° 345° " 27 Cornus mas (Kornelkirsche) 40789 Monheim am Rhein, eingesehen werden.
KDt 604 A 4 - 345° 0° 4 2 Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Corylus avellana (Haselnuss) Crataegus monogyna (Eingriffliger Weissdorn) Prunus
825 N
spinosa (Schlehdorn)
O, an
4204 192 Fir die Beurteilung der Zulassigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in Anspruch genommenen Teilflache und  Rhamnus frangula (Faulbaum) Rosa canina (Hecken-Rose) Rosa multiflora (Vielbluetrige Rose) Sambucus nigra i
10 der hierfiir festgesetzten Emissionskontingente Lg« die zulassigen Beurteilungspegel nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5  (Schwarzer Holunder B) Hinweise der 4. Anderung:
( )
"5 118 zu ermitteln. Dabei wird in der Gleichung (6) und (7) der Norm fiir Immissionsorte im jeweiligen Richtungssektor das Geologische Gegebenheiten
( 110 111 Y aa Emissionskontingent Lecder einzelnen Teilflachen durch Lgg+ Lgy 5 cersetzt. Pflanzliste 2 - Stellplatzbiume ExgAzvig Zur R er 2. Radeniig
98 e N '
hes /4.0 % Hochstamme B s 4 s 3w o
0 =437\ 4 N 151 : : ; PR o Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen.
.88 41.00 i )
n ¢ * 3 90 - é;f;ﬁ hcr?‘z\t/\;e:]secgag\r;i\;c;r;r? ewr;rg eg;ssestzdtsg ?i%?:gi:;:;i?wv;if?; i_(;IeLrgrgqu;(i:: (er?;?einm?;‘r(gg: L SRR I Ay campestre (Feld-Ahorn) Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte". Auf die
L P “ \ 20 \“\ 3 acng ! 9 - Acer platanoides "Farlake's Green" (Dunkelgriiner Spitz-Ahorn) Platanus x acerifolia (Platane) Beriicksichtigung der Badqutunqskategorien fir Bauwerke ggmél& DIN 4149:2(?05 bzw Bedeutungsklassep der relevanten Teile
: i o, N . _— ; von DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fir Versammlungshallen,
o 147 Quercus rubra (Amerikanische Roteiche)
" : - " S 2 Makicer Banlichan Nutig g, §:OALS. 1 Nh BBAUGE und §§ 16 nd 13 EUNVO]} Robinia pseudoacacia (Schein-Akazie - Silberregen) Sorbus intermedia (Oxelbeere - Schwedische Mehlbeere) ST ST e g
.81 403 .68 & - -
4989 L) 1
foum/ gy HRHN AR naf 22 2.1 Héhe baulicher Anlagen (gem. § 16 BauNVO ) . Baugrund
7 an i Pflanzliste 3 - Staud"en Im Plangebiet stehen Sande und Kiese der Jiingeren Niederterrasse (Quartir) an, die von Auffiillungen oder Hochflutablagerungen
P " . 0d4 » Gebaudehshen sind im Bebauungsplan als maximale HShen (z.B. OK 14,00 61,0 m) festgesetzt. Bemessungsgrundiage Gruppe A: Immerg.runtla .Stauden . . ' . ' o (Sand, Schiuff) (iberdeckt werden. Eine objektbezogen Untersuchung der Baugrundeigenschaften wird empfohlen.
“z ' fir die Hohe ist Meter tiber Normalnull NN StraRenrarenze-(Hinterkanto-Blraersteia)-der-ausaebatton-Erschliofunassiral Euonymus fortunei "Minimus" (Teppichspindel) Euonymus fortunei Var. Radicans (Zwergspindel) Hebe buxifolia
' i 135 im Bereich der Einfahrt zum jeweils zu bebauenden Grundstiick. Verfiat ein Grundsti die (Buchsbléattrige Strauchveronika) Pachiysandra terminalis "Green Carpet" (Dickanthere) Vaccinium macrocarpon Bauliche Anlagen iiber 30 m Hohe
o Komti g7 jeweils groRere Hohe der StraBengrenze-(Hinterkante Blirgersteig) der ausgebauten Erschliefungsstralie die (Grossfruchtige Mossbeere) Vinca major (Grossbléttriges Immergriin) Sofern bauliche Anlagen oder untergeordnete GebAudeteile eine absolute bauliche Héhe von 30 m iiberschreiten sind die
o s : Bomessungegrundlage.Innerhalb des SO "Gastronomie" ist die Bemessungsgrundlage fiir die Hohe das Niveau des Vinca minor (Kleinblattriges Immergriin) Planunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - dem Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistung der
il Wil - A oberen baulichen Abschlusses des Sicherungsbauwerks. Gruppe B: Bodendeckende Stauden Bundeswehr, Referat Infra | 3 zur Prifung vorzulegen.
.28 _a i 152 Acaena buchananii (Stachelnuesschen) Ajuga reptans (Heimisches Guensel) Geranium macrorrhizum "Spessart"
P Technische Aufbauten - wie Liiftungsanlagen, Schornsteine und Fahrstuhlschéchte - werden bei der Bemessung der (Strochschnabel) Stachys lanata (Ziest) C) Nachrichtliche Ubernahme der 4. Anderung
4 3 20 - P Oberkante der Gebadude nicht angerechnet. Waldsteinia geoides (Golderdbeere) Hochwasserrisikogebiet
KD=42. 4 . ' = 5
& : 148 Phanzists 4.- Fassadehbeginung Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem Versagen oder Uberstrémen von
21 446
b n pr= = “:;‘ Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem mittleren Hochwasser (HQ1 00) tiberschwemmt werden kénnen.
13
5 KD=4195 M-"’. rrs /\
| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung der baulichen Anlagen| 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallbeseitigung sowie fiir 8. Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von 10, Regelung fiir Stadterhalfung und fir den Denkmalschutz _ _ 12. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Bodenschétzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen 3
1. Art der baulichen Nutzung 1L (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 8, 9 u. 11 BauNVvO) a abweichende Bauweise E Fldchen fiir Versorgungsanlagen, tﬁr die Abfallentsorgung @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem a Geh-, Fahr und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Monheim Bestandsgebiude
Baugrenze und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen m Fléchen fiir Aufschiittungen Denkmalschutz unterliegen a. R. und dem Berg. Rheinischen Wasserverband
Gewerbegebiet ( z.B. Gewerbegebiet 1) 9 _ _ KD42.07  Kanaideckel mit Hohe dber NN
" .. e R, O Versorgungsflache Elektrizitat b Leitungsrechte zugunsten der Stadt Monheim a. R. und dem
IE Industriegeblet ( .B. Industriegeblet 1) 4. Flachen fir der tiberortlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen 11. sonstige Planzeichen Berg. Rheinischen Wasserverband © 41.80 Hohenangabe Gber NN
o Hauptverkehrsziige (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB = e
p g (§ ) Versorgungsﬂéche Abwasser 9. Planungen, Nutzungsregelungen, Masnahmen und FIaChen fur o . " . c Geh_, Fahr und Leitungsrechte Zugunsten der Stadt Monheim / \
Sondergebiet, Zweckbestimmung: "Gastronomie" MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und [ : gmgrenzunge(r; von Flac;ht:tns furI Nebenanlagen, Stellplatze, a. R., den Versorgungstriigern und den Anliegern \ O ) verhandene Béume
le=ead
Bahnanlagen (nachrichtlich) Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (§a;?:: ‘;“Nr :T:é“;;azu;g)age"
A . = Mauer
Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen
2. MaB der baulichen Nutzung . 7. Griinflachen st Stellplitze m Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO) 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 16 BauGB) Umgrenzung von Flichen zur Anpflanzung von Biumen, Striuchern und _ ) Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und § 9 Abs. 6 BauGB) 1901 Frsticksnummer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) sonstigen Bepflanzungen (Bereiche A - F gemaR textlichen Festsetzungen) GSt  Gemeinschaftsstellplatze
) m . & Flurstiicksgrenze und Grenzpunkt
0,8 Grundflichenzahl als Dezimalzahl (z.B. 0,8) —_— —— dffentliche Griinfiiche - —I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
raBenverkehrsflache @ Angitanzing B Re s (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Flurgrenze
; @ hé
e e StraRenbegrenzungslinie e %
Parkanlage Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von )
o . Richtfunkstrahl mit Bauhbhenbeschrinkung in m tiber NN
— Baugebieten, oder Abgrenzungen des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

tags/nachts

L= 6139 dBAym: Emissionskontingent gemaR DIN 45691 fiir die Tag- bzw. Nachtzeit

geman textlicher Festsetzung (z.B. 61/39 dB(A)/m? tags/nachts)

[ ]
]
X

FuBweg

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

mafRgebliche AuBenlarmpegel in dB(A)

zB. gemiR DIN 4109 (2018)

(BauGB) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen

(BauNVO) Baunutzungsverordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S.132) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,
(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1S.58),
(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV NW 8. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW 8.256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Ubersichtsplan

1:10000
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Blatt 1(2)

Gemarkung Monheim
Flur 11

Stadtplanung und Bauaufsicht
Stand: SATZUNGSBESCHLUSS
MaRstab: 1 : 1000

Datum: 09.11.2010/ 02.11.2015

Z. Ausfertigung 25.09.2019
vom Satzungsbeschluss
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| gultigen Fassung,

Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,

| NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

' S.256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

(BauGB) Baugesetzbuch vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses |
~ (BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21, November 2017 (BGBI.
(PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), in der zur Zeit des “
' (GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV |

~ (BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW

\ ‘\ / | | Burgermeister

| Monheim am Rhein, den 11.10.2018

gez. Zimmermann

Der Ausschuss fUr Stadtplanung, Umwelt,
' Bauen und Verkehr der Stadt Monheim am |
, , | Rhein hat am 22.02.2018 die offentliche
I S. 3786) in der zur Zeit des| | aqlegung des Bebauungsplanentwurfes
| gem.§3(2)i.V. m. § 13 BauGB beschlossen.

1 05.03.2018 ist der Bebauungsplanentwurf

'BauGB in der Zeit vom 12.03.2018 bis
| 20.04.2018 offentlich ausgelegt worden.

'Monheim am Rhein, den 11.10.2018

gez. Waters
| Bereich 61
 Stadtplanung und Bauaufsicht

T OATTITIT

Nach der ortsublichen Bekanntmachungam | Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt,
mit der Begriindung gem. §3(2)i.V.m.§ 13 | Rhein hat die erneute dffentliche Auslegung . _
. des Bebauungsplanentwurfes gem. §4a (3) der Zeit vom 09.07.2018 bis 14.08.2018

BauGB am 19.04.2018 beschlossen.

Monheim am Rhein, den 11.10.2018

| gez. Zimmermann
| Burgermeister

'mit der Begriindung gem. § 4a (3) BauGB in
| erneut offentlich ausgelegt worden.

| Monheim am Rhein, den 11.10.2018

gez. Waters

Bereich 61
Stadtplanung und Bauaufsicht

" [Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am |
| Bauen und Verkehr der Stadt Monheim am | 02.07.2018 ist der Bebauungsplanentwurf

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m.

1§88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das

Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994

[(GV NW S. 666) in der zur Zeit des
| Satzungsbeschlusses glltigen Fassung am
10.10.2018 als Satzung beschlossen.

| Monheim am Rhein, den 11.10.2018

gez. Zimmermann

| Blrgermeister

§iDer Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
| Monheim am Rhein vom 10.10.2018 ist gem. |
/§ 10 (3) BauGB am 30.10.2018 ortsublich |

| bekannt gemacht worden.

[ |

| Monheim am Rhein, den 31.10.2018

| gez. Zimmermann
| Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN 4. Anderung

Verfahrensvermerke 4. 'Anderung

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den| per Satzungsbeschluss des Rates der Stadt

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs

_,..
Auf der Heide

glltigen Fassung,
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung,
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

gultigen Fassung.

(BauGB) Baugesetzbuch vom 03. November 2017 (BGBI. 1S. 3634) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses
(BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786) in der zur Zeit des
(PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1991 I S. 58), in der zur Zeit des
(GO NRW) Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14,07.1994 (GV

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW)i.d. F. | A
der Bekanntmachung vom 03. August 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses

vom 14.02.2019 aufgestelit worden.

Blrgermeister

| |

|

T,

I
MaRgebliche AuBenlarmpegel II

I

LN

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB| Die frilhzeitige Unterrichtung und Erérterung
durch Beschluss des Ausschusses flr|gem, § 3 (1) BauGB wurde in Form einer
Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Verkehr|Biirgerversammlung

lllllllllllllll'llll |
L

durchgeflhrt.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt,
Bauen und Verkehr der Stadt Monheim am
am 31.01.2019 |Rhein hat am 11.04.2019 die o&ffentliche
Auslegung des
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Monheim am Rhein, den 2603@@%&

ausgelegt worden.

ST

Monheim am Rhein, den

¥ N e

Nach der ortstiblichen Bekanntmachung am
17.06.2019 ist der Bebauungsplanentwurf mit
der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der
Bebauungsplanentwurfes | zeit vom 26.06.2019 bis 29.07.2019 dffentlich

" | Burgermeister

Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. 88 7| Monheim am Rhein vom 25.09.2019 ist gem.
und 41 der Gemeindeordnung fir das Land|{§ 10 (3) BauGB am 27.09.2019 ortsiiblich
Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW bekannt gemacht worden.

S. 666) in der zur Zeit des

N, el
ot % '. \
-
«/a=x] Burgermeister

Haan, den leﬁYOﬁ

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
42781 Haan / Rhein|
Fon: +49 2129 / 566 209 - 0 Faxf- 16

Zur Pumpstation 1

mail@isr-haan.de

.igr-haan.de

]

542 %

2\

Bereich der 4. Anderung

Hinweis: Planzeichen und Darstellung in grauer Farbe d

iénen der besseren Lesbarkeit

548

An der Heide

595

| Bauplanungsrechtliche

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 8, 9 u. 11

BauNVO)
GE1 Gewerbegebiet ( z.B. Gewerbegebiet 1)
Gl Industriegebiet ( z.B. Industriegebiet 1)

Sondergebiet, Zweckbestimmung: "Gastronomie"

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19
BauNVO )

0,8 Grundfldchenzahl als Dezimalzahl (z.B. 0,8)

OK maximale Gebaudehohe

Emissionskontingent gemé#B DIN 45691 fiir die Tag- bzw.
Nachtzeit gemiR textlicher Festsetzung (z.B. 61/39 dB(A)/m?
tags/nachts)

3. Bauweise, liberbaubare
Grundstiicksflache, Stellung der

baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23
BauNVO)

a abweichende Bauweise

mwmseeem Baugrenze

4. Flachen fir der liberortlichen Verkehr
und fir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Bahnanlagen (nachrichtlich)

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

weseeees StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfladchen besonderer Zweckbestimmg

FuBweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und
Abs. 6 BauGB)

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- entsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Versorgungsfldche Elektrizitét

@ Versorgungsfliche Abwasser

7. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.

16 BauGB)
Q{{{{{({{% dffentliche Griinfliche

8. Flachen fiir Aufschiittungen,
Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Bodenschétzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und
Abs. 6 BauGB)

E *'“:f H Flachen fiir Aufschiittungen

9. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§
9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Bereiche A - F
gem#R textlichen Festsetzungen)

Anpflanzung Baum

10. Regelung fiir Stadterhaltung und fiir den

Denkmalschutz
D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

11. sonstige Planzeichen

- Umgrenzungen von Fldchen flir Nebenanlagen, Stellplitze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB)

-
|
|

==

|

[ ——
Stellplétze

GSt Gemeinschaftsstellplitze

C_JTT_T] Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen-(3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

a Geh-, Fahr und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Monheim
a. R. und dem Berg. Rheinischen Wasserverband

b Leitungsrechte zugunsten der Stadt Monheim a. R. und dem
Berg. Rheinischen Wasserverband

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen
m Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden
Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und § 9 Abs. 6 BauGB)

F B, Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
B s

»-@»—o, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von
© Baugebieten, oder Abgrenzungen des MaRes der Nutzung
“ innerhalb eines Baugebietes

600 maRgebliche AuBenldarmpegel in dB(A)
z.B. — gemiR DIN 4109 (2018)

12. Nachrichtliche Ubernahmen

Bestandsgebiude

KD42.07 Kanaldeckel mit Héhe iber NN

* 41,80 H&henangabe iiber NN

0

/ vorhandene Bdaume

Mauer
1901  Fiurstiicksnummer
——&=—— Flurstiicksgrenze und Grenzpunkt

Flurgrenze

% Richtfunkstrahl mit Bauhéhenbeschrankung in m liber NN

Die Planungsunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Angefertigt nach Katastergrundlagen und ortlicher
Aufmessung.

Dusseldorf, den 18.07.2011

gez. Schiffer
Offentlich besteliter Verm.-Ing.

Der Bebauungsplan ist gem. § 2(1) BBauG durch
Beschluss des Rates vom 26.02.2009 aufgestellt
worden.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011

gez. Zimmermann
Blrgermeister

Frihzeitige Biirgerbeteiligung:

Die Unterrichtung und Erérterung gem. § 3(1)BauGB
wurde durch Beschluf® des Ausschusses f.
Stadtplanung, Umwelt, Bau- u. Verkehrswesen vom
04.06.2009 am 12.08.2009 durchgefiihrt.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011
gez. Waters

Bereich 61

Wirtschaftsforderung und Stadtplanung

Der Ausschuss f. Stadtplanung, Umwelt, Bau- u.
Verkehrswesen hat am 10.09.2009 die

1. dffentliche Auslegung dieses Planes gem. § 3(2)
BauGB beschlossen.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011

gez. Zimmermann
Blrgermeister

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am
14.09.2009 ist der Bebauungsplan mit der
Begriindung gem.§ 3(2) BauGB in der Zeit vom
28.09.2009 bis 28.10.2009 offentlich ausgelegt
worden.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011
gez. Waters

Bereich 61

Wirtschaftsférderung und Stadtplanung

Der Ausschuss f. Stadtplanung, Umwelt, Bau- u.
Verkehrswesen hat am 11.03.2010 die

2. ¢ffentliche Auslegung dieses Planes gem. § 3(2)
BauGB beschlossen.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011

gez. Zimmermann
Birgermeister

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am
11.03.2010 ist der Bebauungsplan mit der
Begriindung gem.§ 3(2) BauGB in der Zeit vom
29.03.2010 bis 07.05.2010 offentlich ausgelegt
worden.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011
gez. Waters

Bereich 61

Wirtschaftsférderung und Stadtplanung

Die eingetragenen Anderungen erfolgten auf
Grund des Ratsbeschlusses vom 06.04.2011

zur Ber(icksichtigung der Anregungen wéhrend der
Offenlage.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011

gez. Zimmermann
Blrgermeister

Der Rat d. Stadt Monheim a. Rh. hat den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Verbindung
mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen am 06.04.2011 als Satzung
beschlossen.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011

gez. Zimmermann
Birgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung,
Umwelt, Bauen und Verkehr vom 26.11.2015
aufgestellt worden.

Monheim am Rhein, den 10.03.2016

gez, Zimmermann
Blirgermeister

Nach der ortsublichen Bekanntmachung am
07.12.2015 ist der Bebauungsplanentwurf mit der
Begriindung gem. § 3 (2) i. V. m. 8§ 13 BauGB in der
Zeit vom 16.12.2015 bis 22.01.2016 o&ffentlich
ausgelegt worden.

Monheim am Rhein, den 10.03.2016

gez. Waters
Bereich 61
Stadtplanung und Bauaufsicht

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom 09.03.2016 ist gem. § 10
(3) BauGB am 16.03.2016 ortsublich bekannt
gemacht worden.

' Monheim am Rhein, den 17.03.2016

gez. Zimmermann
Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom 06.04.2011 ist gem. §
10(3) BauGB am 01.06.2011 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 18.07.2011

gez. Zimmermann

Burgermeister

'Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt, Bauen |
'und Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am |
126.11.2015 die offentliche Auslegung des |
'Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) i. V. m. § 13 |
' BauGB beschlossen. ?

| Monheim am Rhein, den 10.03.2016

| gez. Zimmermann
| BUrgermeister

'Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den |
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und |
‘41 der Gemeindeordnung fur das Land |
'Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. |
1666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses |
' gliltigen Fassung am 09.03.2016 als Satzung |
'beschlossen. ‘
' Monheim am Rhein, den 10.03.2016

' gez. Zimmermann
Blirgermeister

' (BauGB) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gl’JItigen;

Fassung,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990 (BGBI. I S. |
132) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, ‘
(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die |
' Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), i
' (GO NRW) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV

' NW S, 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, ‘
' (BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW

S. 256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

RECHTSGRUNDLAGEN

Fassung,

(BGBI. | S. 2542,

(BauGB) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen

(BauNVO) Baunutzungsverordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990
(BGBI. | 8.132) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung,
(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die

Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1S.58),
(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV NW 8. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29, Juli 2009

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW 8.256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
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Blatt 2(2)

Gemarkung Monheim
Flur 11

Stadtplanung und Bauaufsicht
Stand: SATZUNGSBESCHLUSS
Malstab: 1 : 1000

Datum: 09.11.2010/ 02.11.201

1. Ausfertigung 25.09.2019
vom Satzungsbeschluss
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