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TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. Art der baulichen Nutzung ssabs. 1. 1 8aucs und 55 1-11 Bauvo

2. Mal} der baulichen Nutzung ssas. 1. 1 Baucs und § 16 Baunvo

Allgemeines Wohngebiet

mit fortlaufender Numerierung
§ 4 Bau NVO

F+R

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuR- und Radweg

5. Nebenanlagen soabs. 1r. 4 und 22 8aucs

Il max. 2 Vollgeschosse

000000
o] O

© Ol
0000000

M

C-1

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebot siehe
Textliche Festsetzung C) 1.2

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Gemarkung Monheim
Flur 14

MaRstab 1: 500

Nr.82M 7

607 : ”’ I

KD 41.01 40'&_f} 7z

0,4 Grundfléachenzahl =" Umgrenzung von i .
= G Fléachen fur Nebenanlagen 8. Bestand Gebaude und Signaturen
hofRflach hi
et i Ga/Cp/St Garagen / Carport / Stellplatze 5
FH max. Firsthohe %//2////// Wohngebaude
. § 81 BauO NRW in Verbindung ‘ ‘
max. 2 Wo max. 2 Wohneinheiten zulédssig 6. Gestaltung der baulichen Anlagen mit § 8 Abs. 4 BauGB
L] Wirtschaftsgebaude
" “—r irstricht -
3.Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO FR— :
SD Satteldach Bordstein, Fahrbahnrand
Nur Einzel- und D Iha lassi PD U —_— vorhandener Kanal
A ztlllé"isé?gz Sl b el z.B. 35° - 45° Dachneigung
Kanalschacht
o offene Bauweise .
7. Sonstige Festsetzungen 44,58 Hohe tber NN
e Baugrenzen
ooTooT - — — — mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht zu 9. Hinweisende Darstellung ( Keine Festsetzungen )
.. GFL L belastende Flache zu Gunsten der
4. VVerkehrsflachen soavs 1nr. 11 8auce fhonona] - — — — § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
A Anlieger 0|0 geplante Bebauung
Vv Versorgungstrager
Stralenverkehrsflache . Aufteilung der Verkehrsflache
R Rhenag i (geplante Parker und Baumstandorte)
fand Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
TR, RESRRERgRTInge e §9 . 4§ 16 Abs. 8 BAUWO ; geplante Versickerungsflache
N FUST _—
) (D ‘ 3643
& .@ @ , /‘ 38.40
4055 | N N1 . : \*
W ) g l 4041 %
Y . / g \
6 \
v WA1-7| |l
JAas I n \ .
Be ngspia y ® 39.97 &

\ SD
% 30° - 45°
> I
11,00, Dax.
\ Flur1a fos) B
\
Y 3968
W
3979 \'i

39.58 \
\ (o) 15°% 30° 30°$ 45°
3980 \ )
\ax
FH 11,50 2 Wa
\,_‘\\
\\.40.45
\
A
\
\
Y\

Bebauungsplan
Nr.95 M

gem. § 4a Abs.3 BauGB .

Monheim am Rhein, den 18.03.2005

Biirgermeister

-~ » -
¥ P 3
B At
A=O.V a'ﬁ!’M

ANl uw v un 9

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die mit WA gekennzeichneten Gebiete werden gem. § 4 BauNVO als allgemeine Wohngebiete
festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass die in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO.

2 MaR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlage (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,

§ 16 (4) BauNVO, §§ 18 - 20 BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4, einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8, der maximalen Zahl der Vollgeschosse gem&R Eintrag im Plan
und der maximalen Firsthéhe (FH) gem&R Eintrag im Plan festgesetzt.

Die Festsetzung der Firsthdhe bezieht sich auf die Achse der néchstgelegenen ErschlieBungsstrale.
Als Oberkante First gilt die Oberkante Schnittpunkt Dachhaut der Dachflachen.

3 Garagen, Carports, Stellplédtze (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Fldchen sowie in den dafiir
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Garagen und Carports auf den Baugrundstiicken sind mit einem
Mindestabstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten.

4 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgérten (Grundstiicksflachen kleiner 3 m Breite zwischen
offentlicher Verkehrsflache und straBenseitiger Gebaudeflucht) mit Ausnahme von
Mulltonnenbehéltern unzuléssig. Auf den sonstigen Grundstticksflachen sind nur Nebenanlagen
zulassig, die dem Charakter des Baugebietes dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen.
Nebenanlagen dirfen insgesamt je Baugrundsttick 15 m*® umbauten Raum und 2,3 m Héhe nicht
Uberschreiten.

Anlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, \Warme, Wasser sowie der Ableitung von
Abwasser dienen sind, ebenso wie fernmeldetechnische Nebenanlagen, ausnahmsweise zuléssig.

5 Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen / Inmissionsschutz

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Gerduschimmissionen), verursacht durch die
dstlich angrenzende Hofstelle, werden folgende Malnahmen festgesetzt:
Im WA 8 - Gebiet sind langs des FuRBweges die Liicken zwischen den Wohngebduden bzw. die
Anschlisse an das WA 1 - Gebiet und an die StraRe ,Im Pfingsterfeld" mit Mauern, die eine H6he von
mind. 42,0 m 0. NN und max. 43,5 m . NN haben, zu schlieen. Die Mauern sind an die Grenze des
FuBweges zu bauen.
Im WA 8 - Gebiet sind auf der Ost-, Nord- und Suidseite zu 6ffnende Fensteréffnungen zu
schitzenswerten Rdumen nicht zuldssig. Wenn durch die an der Ostseite des Grundstiicks zu
errichtende Schallschutzmauer ein ausreichender Schallschutz gesichert ist, sind zu 6ffnende
Fensteréffnungen auf der Nord- und Siidseite ausnahmsweise zuléssig.

6 Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
Im gesamten Plangebiet sind unterirdische BaumalRnahmen als wasserdichte Wannen auszubilden.

7 Sichtflaichen an StraBeneinmiindungen

Sichtflachen an StraReneinmiindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, wie bauliche
Anlagen und Bepflanzungen tiber 0,80 m Hoéhe, gemessen von der Stralenoberfléche in
StraRenmitte, freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hochstdmmige in Sichthéhe
unbelaubte Bdume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m Héhe.

B) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, DACHER, DACHNEIGUNG

(§ 81 BauO NRW)

Die Hauptbaukérper im WA 1 - 7 sind mit Satteldédchern mit einer Neigung von 30° - 45° auszufiihren, im
WA 8 sind die Hauptbaukérper mit Sattelddchern mit einer Neigung von 30° - 45° oder wahlweise mit
Pultdachern mit einer Neigung von 15° - 30° auszufiihren. Dachgauben und Dacheinschnitte sind
zuléssig. Die Einzel- oder Gesamtlange aller Gauben und Einschnitte darf max. 1/2 der Trauflange
betragen. Flr die Farbe der Dacheindeckung der Hauptgeb&ude ist rot / rotbraun oder schwarz /

dunkelgrau festgesetzt. Die D&cher und Fassaden bau
gleichem Material und Farbe auszubilden. Fur Geb&ud
unzulassig.

lich verbundener Geb&ude (Doppelhduser) sind in
eaulRenwande sind Kunststoffverkleidungen

Bei der Ausbildung der L&rmschutzmauer l&ngs des FuBweges gem. A ) Nr. 5 sind Uberlappungen mit

den Baukdrpern von max. 4,5 m grundsétzlich zuléssig

C) GRUNORDNUNG, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§§ 20 und 25a BauGB)

Fur alle PflanzmaRnahmen sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Pflanzen geméan der

Pflanzenliste zu verwenden.

1 Ausgleichs- und GestaltungsmaRnahmen

1.1 Bepflanzung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Mindestens 20% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit heimischen, standortgerechten
Laubb&umen und Stréduchern struktur- und artenreich zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Die Ubrigen Vegetationsflachen sollen mit Rasen-, Stauden-, und Bodendeckerpflanzen begriint werden.

1.2 Private Pflanzfliche

Auf der Flache P1 sind die Wohngérten im Bereich der im Plan eingetragenen Pflanzflachen ltickenlos
mit standort- und landschaftsgerechten Strauchern einzufrieden. Bei einreihiger Bepflanzung sind

mindestens 50 % Grofstraucher wie Weildorn, Hasel,

Schlehe und Schwarzer Holunder zu verwenden.

Zu max. 5 % kénnen auch mittelkronige Baume gepflanzt werden. Bei mehrreihiger Bepflanzung ist ein
Reihenabstand von 1,20 m zu bilden; der Pflanzabstand sollte 1 m betragen.

1.3 Einfriedung

Bei Doppelhdusern sind an der angebauten Nachbargrenze Sichtschutzblenden aufRerhalb der
Uberbaubaren Flachen bis zu einer Lédnge von max. 3 m gemessen ab riickwértiger Geb&udewand und in
einer Hohe von max. 2 m zulédssig. Sie sind dem Material der GebdudeaulRenwand anzupassen oder in

naturfarbenem Holz herzustellen.

1.4 Garagenwinde

Garagenwénde, die zu &ffentlichen Verkehrsfldchen ausgerichtet sind, sind dauerhaft mit Rankgew&chsen

oder Strauchern zu bepflanzen.

1.5 Miillbehélter

Stellplatze flr bewegliche Mullbehélter sind so anzulegen und abzupflanzen, dass sie von der 6ffentlichen

Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

1.6 Anpflanzung von Bdumen im &éffentlichen Raum (ErschlieBungsstralen)
Entlang den ErschlieBungsstraien sind, als Bestandteil des Stralenbegleitgriins, Stralkenbadume zu

pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

2 Minderungsmafnahmen

2.1 Minderung der Eingriffe wédhrend der Bauphase

Grundsétzlich ist zur Vermeidung unnétiger Eingriffe wéhrend der Bauphase, der Baubereich
einschlieRlich Bereiche der Baustelleneinrichtung auf das absolut notwendige Maf zu beschrénken.
Unversiegelte Flachen aullerhalb des Bebauungsplangebietes dlirfen wéhrend der Bauzeit nicht in

Anspruch genommen werden.

2.2 Bodenschutz

Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des
Eingriffsbereiches zu lagern. Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu erhalten, ohne dal

Faulnisprozesse einsetzen.

2.3 Minderung der Versiegelung
Die Deckenaufbauten und der Oberbau der Terrassen
Verwendung wasserdurchldssiger Materialien herzuste

und Einfahrten und der FuRwege sind unter
llen.

D) HINWEISE

1 Pflanzenliste (Vorschlagsliste)
Zur Bepflanzung, Einfriedung und Fassadenbegriinung

Béume:

Acer platanoides  Spitz-Ahorn
Acer pseudo-platanus  Berg-Ahorn
Acer campestre  Feld-Ahorn
Quercus robur  Stiel-Eiche

Tilia platyphyllos ~ Sommer-Linde
Tilia cordata  Winter-Linde

Fagus sylvatica  Buche

Carpinus betulus  Hainbuche
Sorbus aucuparia  Vogelbeere
Fraxinus excelsior ~ Gewdhnliche Esche
Prunus avium  Vogel-Kirsche
Pyrus communis ~ Wild-Birne
Malus sylvestris ~ Wild-Apfel

Heckenpflanzung, Stréucher:
Cornus mas  Kornelkirsche

Cornus sanguinea  Hartriegel

Corylus avellana  Hasel

Cytisus scoparius  Besen-Ginster
Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare  Rainweide

Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

Prunus mahaleb  Stein-Weichsel

Prunus spinosa  Schlehe

Rhamnus catharticus ~ Kreuzdorn

Rosa canina  Hunds-Rose

Rosa rugosa  Apfel-Rose

Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Viburnum opulus  Gewdhnlicher Schneeball
Viburnum lantana  Wolliger Schneeball
Taxus baccata  Eibe

Rank- und Kletterpflanzen:
Clematis vitalba  Gew®hnliche Waldrebe

Hedera helix  Efeu

Mindestpflanzqualitat Baume:
Hochstamm oder Heister, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.

Mindestpflanzqualitat Straucher / Heckenpflanzen:

100 - 150 cm Hohe, 2 x verpflanzt; die Pflanzabsténde dtirfen bei Hecken 1 m nicht iberschreiten.
Verpflanzte Straucher ab 3 - 5 Trieben, gemischt mit 3 x verpflanzt; 125 / 150 cm Héhe mit Ballen.
Die Pflanzabsténde dtirfen bei Hecken 1 m nicht (iberschreiten.

2 Bodendenkmadler

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege AuRenstelle Overath, Gut Eichtal,

An der B 484, 51491 Overath, unverztiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst
unveréndert zu erhalten.

3 Sonstiges

Mit dem Inkrafttreten der 2. Bebauungsplananderung treten, soweit vom Plangebiet erfasst, die
entsprechenden Teile des seit dem 07.10.1998 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 82 M auRer Kraft.

Rechtsgrundlagen

(BauGB) Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S$.2141, 1998 | §.137),
in der zur Zeit glltigen Fassung,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), in der zur Zeit gultigen Fassung,

(BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889),in der zur Zeit glltigen Fassung,

(PlanZVO) Planzeichenverordnung 1990
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.1.1990 (BGBI. | S. 58),

(BauO NRW) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. Nr. 18 vom 13.04.2000, S. 256),
in der zur Zeit glltigen Fassung,

(GO NW) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994 S.666), in der zur Zeit glltigen Fassung
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss des Ausschusses fir
Stadt a5un8, Umwelt, Bau- und Verkahrswesen der Stadt Monheim am Rhein vom
770920 3 aufgestellt.

Monheim am Rhein, den 23092003

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes

gem. § 10 BauGB in Verbindung mit;é? uﬁ
das Land Nordrhein-Westfalen am .7. .\S.\.

Monheim am Rhein, den .7&..3. 2008

d 41_der Gemeindeordnung fur
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