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1. AusschluB von Ausnahmen in den WA-Gebieten (§ 1 Abs.6 BauNVO)
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In den WA 1 bis WA 14 Gebieten sind die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVQ, nicht

€g
3680
/&\\e /
/ %0 /
/
3968 zuléssig.
2. AusschluB von Nebenanlagen (8§ 14 Abs.1, 23 Abs.5 BauNV0)

/
/
In den WA 1 bis WA 14 Gebieten sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks-

45\ 47 8,28/ | / SC/;U £ /
flachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sowie alle Ubrigen Anlagen,
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die nach dem Landesrecht in den Abstandsflachen zuldassig sind oder zugelassen
Terrassen, Ein-

I
]I]I]I]I / ”
P /
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werden kdnnen, ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Balkone
friedungen, Kinderspielplatze, Stellpl&tze fUr Abfalleimer (MUlltonnen) und

38, 24/
( /
Gartenhauser (max. 7,5 gm Grundflache) .

/
/
3. LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

3673 / r
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3.1

/
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Entsprechend der schalltechnischen Untersuchung der Akustikberatung Peutz GmbH
/ vom 12.01.1995 (VL 5520-1) und 16.08.1996 (VA 5520-1) und 24.03.1999 (F 5413-1)
ist aufgrund des auftretenden Sportldrms in den Wohn-gebieten innerhalb der
Ruhezeiten fUr die zum Sportplatz orientierten Fassadenflachen ein Beurteilungs-
pegel von 50 dB (A) einzuhalten; an diesen Flachen sind Gebaudedffnungen wie
TUren, Fenster etc.nur bis zur angegebenen Hohe zuldssig (Bezugspunkt: ErschlieB-

/
ungsflache im Eingangsbereich) .

37 39 4 %

Gebdudeseiten mit besonderen Vorkehrungen zum Schutz gegen Sportléarm

In den einzelnen Wohngebieten gelten sodann folgende Bauweisen:

/
38, 87/
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- WA 2 3 (max. 3.1 m)
eingeschossig ohne Fenster im DachgeschoB

- WA 1 4-6 (max. 5.9 m):
zweigeschossig ohne Fenster im DachgeschoB oder

eingeschossig mit Fenster im DachgeschoB

WA 7, B8 (max. 8.7 m)
dreigeschossig ohne Fenster im DachgeschoB oder

zweigeschossig mit Fenster im DachgeschoB
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Fir die weiteren Allgemeinen Wohngebiete gelten keine sich aus den auftretenden
Sportlarmimmissionen ergebenden Ausbaubeschrankungen.
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38, 72/
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4, Hohenfestsetzungen der baulichen Anlagen (§ 18 BauNV0)

aunswinkelstraBe

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die FertigfuBbodenhGhe des Erdgeschosses
maximal 40 cm - bezogen auf die Rasenkantensteinoberkante zwischen Gehweg und

Privatgrundsttck im Eingangsbereich nicht Uberschreiten.
Die Firsthodhen der Bebauung sind in den einzelnen Wohngebieten festgesetzt; Be-

zugspunkt wie Satz 1.
: 8. Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1
Nr.25a BauGB)

Auf der Grundlage des landschaftspflegerischen Begleitplanes des Buros fUr Um-

1 L —
weltplanung und Landschaftsfkologie S. Finke, Monheim am Rhein, vom Mai 1999
sind die Pflanzungen und sonstigen landschaftspflegerischen MaBnahmen durchzu-

fuhren (Nr.5.1 - 5.6).
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9.1
Die festgesetzten Fldachen fUr Anpflanzungen sowie mindestens 30 % der nicht

38,
Uberbauten Grundstlcksflachen sind mit standortgerechten Baumen, Strduchern und
sonstigen Gehtlzen fachgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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r _________ 5.2

______ In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Einzelgaragen und Garagenanlagen sowie
~ mindestens 25 % der groBflachigen AuBenwandflachen der Gebaude mit Fassadenbe-

grinung (u.a. Efeu, Waldrebe, Wein, Knoterich) zu versehen.

Stralle 3:' PlanstrafBe

+ 39, 14/ -
8.3
- Auf den 6ffentlichen StraBen- und Wegeflachen sind folgende MaBnahmen durch-

38)89
Blatt 2. Landschaftspflegerischer Begleitplan
(Feldahorn und Winter-

o
(XX

Heinrich-Hack-Stadion

zufdhren:
Anpflanzung von Gehdlzen erster und zweiter Ordnung

linde)
Anpflanzungen von Gehdlzen dritter Ordnung (Straucher) . Blatt 2: Land-

schaftspflegerischer Begleitplan

E Tl

_J_¢
|
F/R
“
N
k. 3
// N
- X
>
w N\
H
(]
N

8

AAAAAAAAAAAA

AVAVAVAVA 'AVAVATVAVAVA

5.4
Die Zu- und Ausgangsbereiche des gesamten Wohngebietes sind mit sogenannten

[/
"grinen Toren" (Baumtore, berankte Gitterstabkonstruktionen) auszustatten.
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8.5
Die Dacher aller Garagenanlagen sind durch eine extensive Begrdnung in Form

eines Sedum-Krauter-Graser-Daches auszustatten.
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39, 56/
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5.6
Die Anlagen des Mulden-Rigolen-Systems sind zusdtzlich mit einer Saatgutmischung

74
"Extensiv-Rasen-Spezial" einzusden.
Die Entwdsserungsanlagen auf den privaten Grundsticksflachen sind zusatzlich mit

flachwurzelnden Gehdlzen dritter Ordnung (Strduchern, Stauden) zu bepflanzen.

Gestalterische Festsetzungen gem. (§ 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 Abs.4
BauGB)
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: 6.1 Dachformen, Dachneigungen
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Sattel- und Walmddcher mit einer Neigung

\\\\______, von 25° bis 40° zuldssig.

: 6.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Je Hauseinheit sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte zuldssig nach folgenden
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MaBgaben:
a) horizontale Gliederung: je Dachseite bis zu 1/2 der Firstlange
b) vertikale Gliederung: maximal 40 % zwischen Trauf- und Firstlinie.

6.3 Einfriedungen

7/
g 1722
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\\\\ 1721 ///// “ WA 11H0 \\
- ‘ Pumpwerk - i \ 4 \ \ -l
\ D, 4 FH=ytsn | ——-oox 6.3.1 Vorgarten
38,86/ ) et TS —"1""-1 Vorgarten, die an ErschlieBungsflachen grenzen, sind offen zu gestalten.
———— Einfriedungen sind nicht zuldssig. Hiervon sind Hecken bis zu einer HGhe von
561 60 cm ausgenommen.

—
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6.3.2 Wohngarten
An den Grundstlcksgrenzen der Wohngarten sind als Einfriedungen Zaune und Hecken
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< | [_[JJ‘[ l | | g | —— e ’ N 343 — bis zu 1,20 m HBhe zuldssig.
=E======p=L 41 LI 11l J_ , l I (d) N2 [ [ —— Ausnahmsweise sind bei Wohngarten, die an ErschlieBungsflachen grenzen, Ein-
= L 40/69 — .
40. 82/ - friedungen von Zaunen und Hecken bis zu 1,80 m Héhe zulassig.
_——— — __ 4A0.B4 __ 40,81/ 40,83/ 40, 74/ —— : ; H : : :
= S S < Lo A . 7 /T AN | U 563 N Bei Reihenhausern ist an der angebauten Nachbargrenze eine bis zu 2 m hohe
— Trennwand zuldssig, deren Lange die rlckwartige Gebdudeflucht um nicht mehr
--‘\;, als 4 m Oberschreiten darf.
—
LN
6.4 Abgrabungen

Abgrabungen in Vorgarten sind nicht zuldssig.

e T e 39,31/ :
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229 230 £ Hinweis:
239 Umgrenzungen von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehr-
< . 237 S : :
7e N\ 74 ‘2? ungen gegen &uBere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs 5 Nr.1 BauGB)
N
\\\\ “~\ Im gesamten Plangebiet sind unterirdische BaumaBnahmen wie Keller, Tiefgarage
f \ & etc. mit wasserdichten Wannen auszubilden.
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_Bestand Art der baulichen Nutzun Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | Baul.Anlagen u.Einrichtungen Verkehrsflachen Granflachen - Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen Hinweisende Darstellungen
Gebaude und Signaturen : Sonstige Darstellungen und Festsetzungen X ,
siehe auch DIN 3020 (§ 1 Abs.2 und 3 der BauNVO sowie § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNV0) f.d.Gemeinbedarf (g9 abs.1 nr.5 Bauh) (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) (§ 9 Abs.1 und 6 BauGB und Wasserfldchen) (keine Festsetzungen)
" : : - nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig FTTTITIE . . . A | Flachen fir Stellplatze, Bereiche fir Vorkehrungen M0 ] Umgrenzung der Flachen die dem=——f— Richtfunkstrahl mit 1. Die Unterteilung der Verkehrsflachen (Fahrbahn, FuBweg, Parkplatz, Rigole
WIA Wohngebaude Reine Nohngebiete Kerngebiete (§ 22 Abs.2 BauNvo) . ‘:‘- Flachen fir den Gemeinbedarf [: Verkenrsflachen Grinflachen 0 dffentlich } : Garagen, Neben- und zum Schutz gegen schadliche = = Natur- oder Landschaftsschutz ———— BauhBhenbeschrankung D; ko Srundetiek
. : : , At : Verkehrsflachen besonderer P privat ‘ . Gemeinschaftsanlagen Unwelteinwirkungen mfm | unterliegen (§ 9 Abs.6 BauGB) ——X—— in Meter Gber NN. 2. Die geplanten Grundstlcksgrenzen
[IID]ID Wirtschaftsgebdude Allgemeine Wohngebiete Mischgebiete j} ntér‘ Einzelhduser zuldssig - [—_—_l Zweckbest inmung E§§ gB)Abs.é NR.A Lzmcfj ﬂrifz? (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) 3. Die innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksgrenzen eingetragenen
(§ 22 Abs.2 BauNVvo) ffentliche Kulturellen Zwecken Parkanla + 4+ ; auéB) und ihre Zufahrten Dem Naturschut terli d f geplanten Gebdude
) , ) _ . : ey |" u J‘| ge - Friedhof e @ en Naturschutz unterliegende [[lﬂ] Flachen fir Bahnanlagen
m dffentliche Gebiude Besondere Wohngebiete Gewerbegebiete 0 offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNvo) Verwaltungen dienende Einricht. ﬁ 8ffentliche Parkflachen ¥ e SN St Stellplatze f ﬁgg;sgéung unterschiedlicher Flachen (§ 9 Abs.6 BauGB) 4. Von der Bebauung freizuhaltene Sichtdreiecke WM‘
AnEt ; — !! Schule Sport1. Zwecken ooo psoplboigakall -g it i Ga Garagen Dem Landschaftsschutz unter- ‘ 5. Versickerungsflachen (Rigolen) TR
E:' Egg;ﬁég fortfallende -% Sondergebiete -m Industriegebiete g  geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 Bauhvo) MY PR dienende Einricht. FuBweg el girten Feeibac ggt Carports s——5—5 Ungrenzung von Flachen zum liegende Flachen ggéﬂglagé Exlad dés T -
irchen und kirch- i 2 == r
3 No Beschrankung der Zahl der Nohnungen : : lichen Zwecken Feuerwehr [R] Raoweg @ Sportplatz Spielplatz 66 geme;nscﬂa;tsstellplatze o o ggpflaﬂzen Vo Baumen' tng | | Innenministers NN vom .
® Schachtdeckel a abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVo) disnends EAnricht d emelnschafttsgaragen o o o o Strauchern @ Naturdenkmal ': 31.7.1974, 27.8.1976, 6. Uberbaubare Grundsticksfldche
MaB der baulichen Nutzun - | ; - 6CP  Geneinschaftscarports Y e 25 G === und 29.3.1978
o 40,32/ Hhe Ober NN d 3 & P g M bl Sozialen Zwecken ) Fuossnaervereicn T6a  Tiefgaragen = r (S B1.NW 2311) {ahe 8 ks ia S TADT
' NI S (§ 9 Abs.1 Nr.1 des BauGB sowie §§ 16-21a BauNvo) (§ 22 Abs.2 BauNvo) dienende Einricht. Zuordnung der GGa und Gst (::) Baume Umgrenzung der Flachen mit ‘ 7. Nicht Uberbaubare Grundsticksflache
. StraBenbegrenzungslinie Flachen fir Aufschitt Abarab wasserrechtlichen Fest- . 0 N H E !
T M chen tur AUTSsC ungen, Abgrabungen ® w ® ., etc. Umar n Flachen
auer 7ah1 der Voll h 1 nur Hausgruppen zuldssig i A setzungen (§ 9 Abs.6 BauGB) mgrenzung vo
Ml GeF Yoligeschisec als (§ 22 Abs.2 BauNvD) - v Einfahrt oder fir die Gewinnung v.Bodenschatzen | - Mauer H= QD Straucher TIXRE bei deren Bebauung be- . A M R H E I N
—Y—¥. Zaun —eemmuem  Baulinie (§23 Abs.d BauNvo) Flachen fdr Versorgungsanlagen | y----, Ednfahrtsbereich (§9 Abs.1 Nr.17 BauGB) B o Se. | 04 Gy T sc A% sondere bauliche Vor- Gestaltung der baulichen Anlagen
IT  Hochstgrenze (§ 16 Abs.4 BauNvo) 0,4  Grundflachenzahl Baugrenze (5 23 Abs. 4 BauNvo) (§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGk) [ o ondl e Ungrenzung von Flachen mit I xxxxx| kenrungen gegen auBere (gem.§ 81 Abs.4 Baud NN in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB) "
[ Gully (§ 16 Abs.2 BauNvo) SRR : . . vweww Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt Flachen fir [ —_—— (§ 9 Ags 7 BauBg) E::E' Bigd?ggeg-mg Eeqzlanzungen Eigﬁlgmge” erforder- | . Bebauungsp ].an Nr‘ . 82M 1 ' AndE‘PUﬂg
(o) Baum @ BRI 1y 10N SRS %%Sigogg;aghﬂe;uzl‘?\?ol] Ver‘— Und Entsor‘gungSIeltungen - Flachen fir ggg?a?uggen BT wit Geh- Fahr- und Leitungs- ggumeﬁrSt;guc;e? ugnge;ggsern IlTa Schutzzone (§ 9 Abs.5 Nr.1 BauGB) FD Flachdach XNy Arkarden ,
- III/V wMindest -und Hachstgrenze Baumassenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB) O CRTE B IR M ERCRERSUNGAN Gewinnung von | L rechten zu belastende Flachen (§9 Abs.1 Nr.25b BauGh) = . SD  Satteldach I auskragung Gemarkung Monheim
(§ 16 Abs.4 BauNvo) 3.0 ] (516 Avs.2 Baunvo) Bodenschatzen | === (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Bsune ey Massertliche WD Walmdach .
i © e ) e ] (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB) —=—== Fipstrichtung F1 5 14
T Traufgohe 11n ;eter‘ —e—e——¢  oberirdisch Elektrizitat Abwasser Gr Gehrecht PD  Pultdach ur )
Ober Erschliefungs- .. Flachen fir Landwirtschaft u.Wald| fr  Fahrrecht 3 Ungrenzung von Flachen fir i
856 Abs.2 BauNve) S S - e K iR (§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB) : bF | Lettungenecht ® aind C::} die Nasserwirtacheft und it s il - MaBstab 1: 500
F§ th hs' i aMut 8 ey 1 Anlieger Ungrenzung von Flachen far den Hochwasserschutz a1
irsthihe in Meter A Abwasserkanal e Allgemeinheit * &
FH iber ErschiieBungs- PR o - BTN a5 . 8| e nr e ;| MaBnanmen z.Schutz, z.Pflege u. . Rechtsgrundlagen Blatt 1: Rechtsplan
f1ach 6 Gasleitung (Rhemag) | Flachen f.die |{q¢, ¢ Flachen far U roger 2 .Entwicklung der Landschaft C@} Uberschwemmungsgebiet '
ache asleitung ¢ 1 . . = K 0 gk Landwirtschaft [e e s e« o Wald 4 Rhenag o ) (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1886 Blatt 2: Landschaftspfl.Begleitpl (P] )
{3 48 .2 Baunl (59 M. 1 .20 Baie (BG B1.I S.2253) zul.geandert durch Invest.erleicht.- und Wohnbaulandges. d ' anascha Sp : Bg €1 p an anung
vom 22.04.1993 (BG B1.I S.466) . D
Usseldorf
| . " . BauGB-MaBnahmenG) MaBnah esetz z B setzbuch in der Fassung vom
Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung Diese Plandnderung ist gemdB § 2 Abs.! des BauGB BUrgegbeteiligung: Der Rat hat am 16.06.4999 die Offentliche Aus- Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 12.07.1989 ist | Der Rat hat diese Plananderung gemdB § 10 BauGB Der SatzungsbeschluB des Rates dgr‘ Stadt Monheim Ve_:rmerke uber andere Satzungen und Verfahren die 1(7385 1930%[82&81)1 g SSG;"E% geénderiugsr‘cn Inves; arleicht ? gn; - | e .?’
der amtlichen Flurkarte sowie eines Feldvergleiches | durch BeschluB des Rates vom 16.06.1999 aufge- Unterridhtung und Erdrterung gem.§ 3 Abs. 1 BauGB legung dieser Plandnderung gem. § 3 Abs.2 BauGB diese Plananderung mit Begriindung gemaB § 3 Abs.2 in Verbindung mit 88§ 7 und 41 der Gemeindeordnung am Rhein vom 4017.19”}5t|gem38 § 10 Abs.3 nicht Gegenstand dieser Satzung sind: b '1 .d Eé 04'1993 [BG.Bl 1 S.456) ' :
und hat den Stand vom Maerz 1999, stellt worden. wurde durch. BeschluB des Ausschusses fupflanung, beschlossen. BauGB in der Zeit vom 10.08.1999 bis 90,08.1999 fur das Land Nordrhein-Nestfalen am 70.77.7939 BauGB am 74,72 7999ortsiblich bekanntgemacht 1. Unlegung nach § 46 BauGB angeordnet aulandges. vom ce.b4. ehed R
. . gffentlich ausgelegt worden. als Satzung beschlossen. worden. an (BauNv0) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV0 Unwelt und Verkenr vom 11.02.1993 an 09.03.1393
s o g durchgefiihrt . UmlegungsbeschluB nach § 47 BauGB gefaBt 23.01.1990 (BG B1.I S.127) zul.gedndert durch Artikel 3 des Invest.
vom 18.12.1990. : Langenfeld
. am . . erleicht.- und Nohnbaulandges. vom 22.04.1993 (BG B1.I S.466) . Dormagen
Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stdadte- Monheim a.Rhein, den 18.06.1999 Monheim a.Rhein, den Monheim a.RAhein, den 18.06.1999 Monheim a.Rhein, den 74.70.4%3 Monheim a.Rhein, den 03.07.2000 Monheim a.Rhein, den O4.O07.2000 Das Umlegungsgebiet deckt sich - deckt sich , . 9
y ’ ! : g : TR o ; (P1anZV0) Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.4990 ;
baulichen Planung geometrisch eindgufdg ist. ﬁ nicht - mit dem rdumlichen Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes. (86 B1.I 1991 §.58) .
| ' & p - 2. Satzung far Kinderspielplatze fir die Stadt (60 _NN) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
Disseldorf, den 27.07 C < M = “\ Monheim vom 23.10.1978. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994 S.666) zuletzt geandert
Offent1.best.Vern Burgermeister Fachbereich 5. Birgermeister ~J_Brgerneister Burgermetstep— > 3. Gestaltungssatzung gemaB § 81 Bau 0 NW durch Gesetz vom 6V Nw ).
Raumplanung wrfd Umwelt P E— = vom (BauONW) Bauordnung fdr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der ;
4. Baumschutzsatzung gemaB § 45 LG NW Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV B1.5.218) .
von 27.12. 1996 Leverkusen
(DusEer) - e ' Ab 01.01.1998 (BauR0OG) Bau- und Raumordnungsgesetz in der Fassung der X
ng vom 27.08.4997 (BG B1.I S.2141). Ké1n i
Doster und Topfer Offentl.best . MeegCEsEse flieure | Dr-Kurbawe Dr . Kupsawe 07 Kursgue Bekanntmachung vom 1997 ( ) 1. Ausfertigung
VirchowstraBe 1 , 40225 Disseldorf , 334126




