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Langsschnitt Plangebiet der Mehrfamilienhduser (von Siiden nach Norden)
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Langsschnitt Plangebiet der Reihenhauser und des Doppelhauses (von Norden nach Siden)

StraBenansicht Mehrfamilienhaus Sandstrafe (von Westen nach Osten)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan tber die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse,
die maximale Geb&udehdhe (GH) in Meter Gber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflache darf in allen allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 5) durch die Grundflache der in § 19
Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie ausnahmsweise gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO durch die
Grundflache von an Geb&ude angrenzenden Terrassen bis zu in Summe 50% (iberschritten werden.

Die festgesetzte Grundflache darf in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 durch die Grundfléache der in
§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen einschlieflich Tiefgaragen und deren Zufahrten (Rampen einschl.
Einhausung) ausnahmsweise gemafR § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 (iberschritten
werden.

Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen Gebaudehohe (GH) ist die Oberkante der jeweiligen baulichen
Anlage (First, Attika) maRgeblich.

In allen allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 5) ist die Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe
durch untergeordnete Bauteile sowie technische Gebaudeeinrichtungen wie z.B. Aufzugsiiberfahrten, Liftungsanlagen
sowie durch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m zulassig.

Technische Anlagen und Aufbauten miissen in allen allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 5) mindestens 1,5 m von
der Gebaudeaulenkante zuriickspringen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

In allen allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 5) darf die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache durch an
Gebaude angebaute Terrassen, sowie zugehdrigen Terrasseniiberdachungen und Terrassentrennwanden um bis zu 3,0 m
Uberschritten werden.

In allen allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 5) darf die festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflache durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Treppenhauser, Altane, Balkone, Erker, Vordacher) auf jeweils maximal 1/3 der
Fassadenlénge eines Gebaudes um bis zu 2,3 m lberschritten werden.

Stellplédtze, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports ausschlieBlich
innerhalb der berbaubaren Grundstticksflachen und in den mit ,St*, ,Ga“ und ,Cp" festgesetzten Bereichen zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebiet WA 4 und WA 5 sind oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports auch auf3erhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 sind Tiefgaragen und deren Zufahrten einschlielich ihrer
Einhausung auch auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen allgemein zuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit ,G" festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die mit ,GFL" festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie der Ver-
und Entsorgungstréger zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Aktiver Schallschutz

1Einhausung von Tiefgaragenrampen
Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Die Innenwande und die Deckenunterseite der Tiefgaragenrampeneinhausung sind
auf einer Lange von mindestens 5 m ab der straBenseitigen Offnung schallabsorbierend auszufiihren. Die Uberdachung ist
schallabsorbierend mit einem Wert gemag Ziffer 2.2 ,Schallabsorption” der ,Zusétzlichen Technischen
Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwéanden an Straen” (ZTV-Lsw 06) von DLa
(Schallabsorption) > 4 auszufiihren. Die Schalldammung der Uberdachung sowie deren Anschliissen sind mit einem Wert
geman Ziffer 2.1 ,Schallddmmung” der ZTV-Lsw 06 von DLR (Schallddmmung) > 24 dB auszufiihren.

6.1.2Die Tiefgaragenrampen sind mit einem ebenen Fahrbahnbelag (z.B. Asphaltbeldge oder glattes Pflaster (Pflaster ohne

Fase)) auszufiihren. Entwasserungsrinnen und Garagenrolltore von Tiefgaragenein- und Ausfahrten sind unter Einhaltung
des Stands der Larmminderungstechnik auszubilden.

6.1.3 Ausschluss offenbarer Fenster

6.2

6.3

6.3.

An den Gebaudeseiten, die sich den im Plan gekennzeichneten Bereichen mit besonderen baulichen Vorkehrungen gegen
auRere Umwelteinwirkungen (A A A A) zuwenden, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind
offenbare Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen geman DIN 4109 (Januar 2018) nicht zulassig.

Passiver Schallschutz

Bau-Schallddmm-MafR

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéuden sind nach auen abschlieBende Bauteile von
schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf R'w,ges gemaR DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbeddrftigen
Aufenthaltsraumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des mafRgeblichen
AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01).

Der maRgebliche AuRenldrmpegel La ist in der Planurkunde dargestelit.
Gemal den Anforderungen der DIN 4109 (2018-01) gilt fir das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges in dB
o fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
Ahnliches der maRgebliche AuRenlarmpegel minus 30 dB

o fiir Birordume und Ahnliches der maRgebliche AuRenlérmpegel minus 35 dB

Fur alle Schlafraume an Fassaden mit Beurteilungspegeln > 45 dB(A) im Nachtzeitraum ist eine schallgedampfte
Luftungsanlage vorzusehen.

Ausnahmen

1 Ausnahmen von den Festsetzungen unter 6.1.1 und 6.1.2 kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten

Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm eingehalten werden.

6.3.2 Ausnahmen von den Festsetzungen unter 6.1.3. kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten

Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte geman 18. BImSchV eingehalten
werden.

6.3.3 Ausnahmen von den Festsetzungen unter 6.2 kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
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Sachversténdigen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein geringerer mafigeblicher AuRenléarmpegel
La nach DIN 4109-2 (Januar 2018) vorliegt.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die unbebauten Grundstticksflachen sind unversiegelt anzulegen und mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
standortgerechten GroRgehdlzen, geschnittenen Hecken(-kuben), Bodendeckern, Stauden, Grasern und Rasen zu
begriinen und gértnerisch zu gestalten, anzulegen und zu unterhalten. Abgehende Pflanzen sind spétestens in der
nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 sind die Tiefgaragen, ausgenommen der Flachen von zuléssigen
baulichen Anlagen (hierunter auch Terrassen, Wege, Zufahrten etc), mit einer mindestens 0,6 m méchtigen Substratschicht
zzgl. Drainageschicht zu Gberdecken. Fir Baumpflanzungen ist die Stérke der Bodensubstratschicht auf mindestens 1,2 m
zzgl. Drainageschicht zu erhéhen. Das Tiefgaragensubstrat muss der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Bau und
Instandhaltung von Dachbegriinungen®, (Ausgabe 2018 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) entsprechen (FLL =
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind Flachdacher von Hauptgebauden mit einer Dachneigung von bis zu
15° sowie die Garagen- und Carportdécher mit einer intensiven Dachbegriinung von mindestens 0,3 m méchtigen
Substratschicht zzgl. Drainageschicht auszustatten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 und 5 sind Flachdacher von Hauptgebauden mit einer Dachneigung von bis zu 15°
sowie die Garagen- und Carportdacher mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung von mindestens 0,1 m méchtigen
Substratschicht zzgl. Drainageschicht machtigen Substratschicht zzgl. Drainageschicht auszustatten.

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate zu den Festsetzungen 7.3 und 7.4 sind geméR der
~FLL-Richtlinie flr die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen®, (Ausgabe 2018 bzw. den entsprechenden
Neuauflagen) auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn). Von der
Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten, soweit sie
gemaf anderer Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind.

Im Bereich der festgesetzten offentlichen StraRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®
sind insgesamt mindestens zwei hochstdmmige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Hochstdmmiger Laubbaum mit der Mindestqualitét: Hochstamm 4 mal
verpflanzt aus extra weitem Stand mit Drahtballen, mind. 1,8 m Stammhoéhe, Stammumfang: 20-25 cm. Es ist ein
substratgefiilltes Wurzelkammersystem mit mindestens 12 m*® Volumen mit umlaufendem Wurzelschutz vorzusehen. Fir
alle PflanzmafRnahmen sind standortgerechte Pflanzen gemaR der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Catalpa bignonioides Kugel-Trompetenbaum
Crataegus monogyna Weilldorn

Crataegus laevigata Echter Rotdorn
Fraxinus excelsior Esche

Fraxinus ornus Blumenesche

Tilia spp. Linde

Amelanchier laevii Kahle Felsenbirne

Bei Abgang von Baumen, firr die in der Planzeichnung eine Erhaltungsbindung festgesetzt ist, ist gemaR Pflanzliste und
nach der glltigen Baumschutzsatzung ein Ersatz zu pflanzen. Bdume kénnen geméaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
abweichend von den festgesetzten Standorten neu gepflanzt werden, sofern dabei der rédumliche Zusammenhang der
Anpflanzung gewahrt bleibt.

Geplante Gelandehdhe - Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 17
i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Die innerhalb der allgemeinen Wohngebiete eingetragenen Héhenpunkte setzen fiir die Baugebiete eine neue
Gelandehdhe in Meter iiber Normalhdhenull (m U. NHN) fest. Zwischenhéhen sind durch Interpolation der festgesetzten
Gelandehoéhen selbst und durch Interpolation der festgesetzten Gelandehéhen mit den im Bereich der festgesetzten
Geltungsbereichsgrenze vorliegenden Bestandshéhen zu ermitteln.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Gelandehohe ist maRgeblich fiir die Abstandsflachenberechnung nach § 6 BauO NRW
und die Bestimmung der Vollgeschosse nach § 2 Abs. 6 BauO NRW. Die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu
Aufschittungen und Abgrabungen geméaR BauO NRW bleiben von der Festsetzung unberiihrt. Sie sind auf die festgesetzte
Geléandehéhe anzuwenden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Fassadengestaltung
Die Gebaude- und Fassadengestaltung gemaR den Ansichten im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist zuldssig.
Folgende Farbténe gemaR des herstellerunabhéngigen ,Natural Color System“ (NCS) sind fiir die Fassadengestaltung
ausschlieBlich zulassig:
e Putz in Wei: NCS S 0300 N
e Klinker in Grau, Hellgrau: NCS S 1002-G , NCS S1502-G, NCS S 2002-G, NCS S 2502-G, NCS S 3502-G, NCS
4502-G

Mindestens 60 % je Fassadenflache der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind gemaR dem Farb- und
Materialkonzept in Klinker zu gestalten. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind mindestens 10 % je Fassadenflache
gemanR dem Farb- und Materialkonzept in Klinker zu gestalten. Der Anteil der Fassadenflache bemisst sich abztiglich der
Fassadenéffnungen.

Dachgestaltung

Die Dachgestaltung aneinandergrenzender Doppelhduser und Hausgruppen ist in Form, Neigung, Eindeckung, Material und
Farbe einheitlich zu gestalten.

Die Verwendung glasierter oder glanzender Dacheindeckungen (z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Dachplatten) ist
unzuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Mauern und sichtundurchléssigen Zaunen sind unzuléssig. Davon ausgenommen sind
Terrassentrennwénde in Form von Mauern mit einer Lange von maximal 3,0 m. Sichtdurchlassige Zaune sind
ausschlieBlich in Verbindung mit Hecken, Strauchern oder Kletterpflanzen zuléssig.

Folgende Einfriedungshdéhen sind zuldssig:
o zu offentlichen Verkehrsflachen und privaten Gehwegen: 1,20 m
e an den Ubrigen Grundstiicksgrenzen / zwischen privaten Garten: 1,80 m
e an Terrassentrennwénden: 2,0 m.

Standorte fiir bewegliche Abfallbehdlter

Die Standorte fiir bewegliche Abfallbehalter sind durch Sichtschutz in Form von Rankgeriisten mit geeigneter Berankung
oder durch Hecken (standortgerechte Laubgehdlze) allseitig einzugriinen. Alternativ sind die Standorte fiir Abfallbehélter in
einer der Fassadenfarbe des Hauptgeb&udes entsprechenden Farbgebung einzuhausen.

Kennzeichnung

Altlasten

Nach den Ergebnissen der multitemporalen Luftbild und Kartenauswertung des Kreises Mettmann befindet sich im
Plangebiet eine ehemalige Geschiitzstellung mit der Verzeichnisnummer 35264_13 Mo. Ein Ausschluss von méglichen
Bodenveranderungen durch die ehemalige Nutzung (Schwermetalleintrag durch z.B. Munition) ist nicht méglich.

Im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. im Vorfeld vor Eingriffen in den Boden ist die untere
Bodenschutzbehdérde des Kreises Mettmann zu beteiligen.

HINWEISE

Artenschutz
Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszuschlieRen, sind
folgende VermeidungsmaRnahmen einzuhalten:

e Zum Schutz von Brutvégeln sind die Rodungsarbeiten und Baumféllungen generell auf den Zeitraum vom 1. Oktober
eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zu beschréanken. Zu den Rodungsarbeiten gehért auch das
Entfernen von Geblischen. Da einige Vogelarten auch Nester in Bodennéhe, Holzstapeln oder Schnittguthaufen
bauen, muss das Entfernen dieser Strukturen auch in diesen Zeitraum fallen.

e Zum Schutz von Brutvégeln sind die Gebaude auerhalb der Brutzeit zwischen dem 1. Oktober eines Jahres und
dem 28./29. Februar des Folgejahres abzubrechen. Ist dies nicht méglich, sind die Gebaude vorab fachgutachterlich
auf einen Besatz zu kontrollieren.

e Zum Schutz von Flederméusen sind die bestehenden Wohngebéude (Flurstiick 481) vor Beginn der
Abrissarbeiten fachgutachterlich im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung auf einen Besatz zu kontrollieren.

o Nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels Ausleuchtung der Baustelle sind im Sinne des
Vorsorgeschutzes im Zeitraum von 01.03. bis 30.09. eines Jahres zu vermeiden.

o Die Beleuchtung des Plangebiets sollte méglichst geringgehalten werden. Bei der Wahl der Beleuchtung ist darauf zu
achten, dass eine Abstrahlung der Lampen nach oben und in etwa horizontaler Richtung durch Abschirmung
weitgehend vermieden wird. Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Gebaude, Wege und Stellplatzen mit
LED-Beleuchtung mit warmweiBer Lichtfarbe (bis 2.700 Kelvin) zu versehen.

e Zur Vermeidung von Vogelschlag sind gréRere Glasfronten vogelgerecht auszufithren. MaRnahmen zur Vermeidung
von Vogelschlag an Glas, besonders an den gehdlzexponierten Gebdudefassaden und grofflachigen Glasfronten,
sind zu prifen.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind, gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG), dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath,
Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22 bzw. der Stadt Monheim als Untere
Denkmalbehdrde unverziiglich zu informieren. Deren Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Das
Bodendenkmal und die Entdeckungsstéatte sind unveréndert zu erhalten.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwidirfe.
Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militéreinrichtungen des 2. Weltkrieges (Stellung). Eine
Uberpriifung der Verdachtsflachen ist erforderlich.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen,
Verbauarbeiten wird eine Bohrlochdetektion empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis
auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.

Sind im Ubrigen bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen festzustellen
oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein
und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf - Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu verstandigen. Der
Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom
29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NRW sind zu beachten.

Geologische Gegebenheiten

Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. GemaR der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu
DIN 4149 (Fassung April 2005). In der DIN 4149: 2005 sind die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt.

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von Baumaf3nahmen der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.

Bodenschutz

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) sowie die Gutachten, auf die in den
Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt
Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 Monheim am Rhein, eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB)
Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen
Fassung,

(BauNVvO)
Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung,

(PlanZV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

(GO NRW)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW S.
666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

(BauO NRW 2018)
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 421) in
der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planungsunterlagen entsprechen den Anforder-
ungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Angefertigt
nach Katastergrundlagen und értlicher Aufmessung.

Haan, den 2 3.

Dipl. -Ing. Andreas Benoit ObVI
WilhelmstralRe 33 42781 Haan
Tel. 02129/9343-0 Fax. 9343-30

Far die stadtebauliche Erarbeitung des

Planentwurfs

Innovativ in Stadt + Raum
ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH

Zur Pumpstation 1 %mﬂ( Rheinland
: +40 2120 566200¢%  mail@isrpigaung.de
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fir Klimaschutz,
Stadtplanung und Verkehr vom 19.05.2022 aufgestellt
worden.

Blrgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3
(1) BauGB wurde durch Beschluss des Ausschusses
fur Klimaschutz, Stadtplanung und Verkehr vom
19.05.2022 in Form einer Blrgerversammlung am
11.08.2022 durchgefihrt.

. ok

Bereich 61
Stadtplanung und Bauaufsicht

BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

&

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Klimaschutz, Stadtplanung und
Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am
26.01.2023 die  offentliche  Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) i.v.m. § 13
BauGB beschlossen.

Nach der ortsiublichen Bekanntmachung am
11.07.2023 ist der Bebauungsplanentwurf mit der
Begriindung gem. § 3 (2) i.V.m. § 13 BauGB in der
Zeit vom 19.07.2023 bis 21.08.2023 offentlich
ausgelegt worden.

Monheim am Rhein, den 2 7. 03202.4'

A Setntak

EINGESCHRANKTE VEROFFENTLICHUNG

o
Blrgermeister Bereich 61
Stadtplanung und Bauaufsicht
BESCHLUSS ERNEUTE g = ERNEUTE EINGESCHRA

VEROFFENTLICHUNG

Der Ausschuss fiir Klimaschutz, Stadtplanung und
Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat die erneute
eingeschrankte Veréffentlichung des Bebauungsplan-
entwurfes gem. § 4a (3) BauGB am 23.11.2023
beschlossen.

2

Blirgermeister

Nach der Versendung der Beteiligungsschreiben am
30.11.2023 ist der Bebauungsplanentwurf mit der
Begriindung gem. § 4a (3) BauGB in der Zeit vom
04.12.2023 bis 18.12.2023 erneut eingeschrankt
verdffentlicht worden.

Monheim am Rhein, den 27.03.2 02 ¢

T Pk &

Bereich 61
Stadtplanung und Bauaufsicht

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung far das Land
Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)
in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung am 20 g3 . 2 2gls Satzung beschlossen.

Monheim am Rhein, den 27. 03.202

ps———

At

Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim
am Rhein vom2803.202¢ ist gem. § 10 (3) BauGB
am 28.03.2%ortstiblich bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 03. 04. 2024

2~

Biirgermeister
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VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN 74B

SATZUNGSBESCHLUSS Februar 2024

1. Ausfertigung dieses Planes 21.03. 2024
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