J07Z a2
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3373 > 43.32 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN, PLANZEICHEN
S 382 1. Art der baulichen Nutzung 9. Erhalt und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3374 §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO ggr/lsti%n ZBsepglingérégegB
> 44 54 bs. r. un S. au
1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) 3 % *44.76 Allgemeines Wohngebiet S— Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 9 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO » ‘ ) - von Baumen, Strauchern und sonstigen
ausnahmsweise zulassigen Nutz Gartenbaubetriebe, Tankstell 4R § 1 Abs. 6 Nr. 1 ] 44.66 .74 % : Bepflanzungen: Pflanzgebot (P1,P2 & P3)
gen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) geman § s. 6 Nr. ) 4251 2. MafR der baulichen Nutzung R L
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. ' 44.60 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung
oy . . o m und das Anpflanzen von Baumen und
1.2 Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zuléssig, soweit sie in, an R s
2 2 . 0,5 Grundflachenzahl Strauchern
oder auf Dach- und AuRBenwandflachen von Gebauden oder Nebenanlagen angebracht sind. 180
: 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
41173 i i
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) euverser Ho . 10. Sonstige Planzeichen
; ; — ; ; . 2 43.15 3. Bauweise, Baugrenzen
2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan durch die Grundflachenzahl (GRZ), die o . § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO R T —
: o | h 5 e ! G .. 5h . i e
maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse sowie die maximal zulassige Gebdudehdhe (GH) bestimmt 550 . \ 40) rl_Ga/Cp/SG (Ga), Carport (Cp) und Stellplatze (Y
2.2 Der untere Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen ist Normalhdhennull ) ' / \ @/)\ . [p—— Baugrenze Fogii]
(NHN). Die Gebaudehthe ist bei Flachdachern an der Oberkante der Attika und bei geneigten Déchern i 44.55 44.71 \7%7 S _ Absgpersairg uriersctiissiishariintaing
an der Oberkante des Firstes zu messen : 2. 0 offene Bauweise ‘e o o
i "43.66 4453 &, "%,
2.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 6 und WA 7 diirfen die maximalen Gebaudehéhen *44.76 / 2 \’5\\7 ® 5. Verkehrsflachen ’
durch technische Aufbauten (wie z.B. Schornsteine, Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Be- und 3522 ' / \ D, o Yo ; 2, Q1 g g O i, Vorgartenzone
EntlGftungsanlagen, Satellitenschiisseln, Antennen, Aufzugstiberfahrten, Treppenaufgénge, Anlagen zur , 7 . .
Nutzung der Solarenergie) um maximal 1,5 m Uberschritten werden. Dabei miissen die technischen e 4135 \ &, ) = Bereich des maligeblichen Aufen-
Aufbauten um mindestens 1,5 m von jeder GebaudeauRenkante zuriickspringen. B / \ " 739 Strallenverkehrsflache : Lérmpegels in dB(A)
2.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4, WA 5, WA 8 und WA 9 diirfen die maximalen / \ é\\q& StraRenbegrenzungslinie Beurteilungspegel nachts gemafl DIN
Gebé&udehdhen durch Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien um maximal 1,5 m tiberschritten 42.19 / Cs 2712 18005, hier: 40 dB(A)
werden. ‘ 44.66 / Verkehrsflache besonderer
2.5 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die festgesetzte Grundflache durch die Grundfiache der in § * 44.20 fusokhtimeung I———-I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,85 iberschritten .41.46 4.2 / \ N Verkehrsberuhigter Bereich |.|:]l des Bebauungsplanes
werden. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die festgesetzte Grundflache durch Tiefgaragen bis 44 i ) _ == § 9 Abs. 7 BauGB
5 g ! A i 4475 \ A Zweckbestimmung:
zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,85 Uberschritten werden. & — : "
B .42.13 "41.59 / \ % FuRk- und Radweg 10. Nachrichtliche Kennzeichnung / Ubernahme
2.6 In den allgemeinen Wohngebieten : un arf die festgesetzte Grundflache durc 4478 44. ‘2‘0 P .. § 9 Abs. 6 und 6a BauGB
) . ; i . .. . arkplatze
Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 (iberschritten werden. 42.20° / \ <
4028 "42.06 ‘ \ < 6. Flachen flr Versorgungsanlagen N Hauptversorgungsleitung oberirdisch,
3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) / V4' 40* § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB _______ einschl. Schutzstreifen
3.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4, WA 5, WA 8 und WA 9 diirfen die festgesetzten 43.72 / \ O T — dber-
Baugrenzen durch Vordacher auf jeweils maximal 1/3 der Fassadenlange um bis zu 1,0 m Gberschritten -42.13 y / -9 Versorgungsanlage ] S?Aw?gninﬁnzgggtr)i:tenvﬁg.d. §e 78b
werden. 42.91 44,46 / \ . @ Regenversickerungsbecken Abs.1 Wasserhaushaltsgesetz
3.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 6 und WA 7 darf die festgesetzte (iberbaubare V“' (Abwasserbeseitigungsanlage)
Grundstiicksflache durch Kellergeschosse i.S.d. § 2 Abs. 5 BauO NRW (iberschritten werden. s 341.81 42,24 6 \ ST 11, Brifiehs Bauversshifien
3.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4, WA 5, WA 8 und WA 9 diirfen die festgesetzten ' / \ ’ § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
Baugrenzen durch an Gebaude angrenzende Terrassen um bis zu 2,0 m tberschritten werden. / 4 \-4
' S FD Dachform fiir Hauptbaukdrper:
i BiitaenE —— e TR S SR v N\ RIS 0. i it sD Flachdach (FD), Satteldach
ellplatze, Garagen und Tiefgaragen (§ s. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § au ) ' / g o . TR (SD)
4.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 9 sind oberirdische, offene Stellplatze (,St*), Garagen 4213 RESE . \44. 73
(,Ga"“) und Carports (,Cp*) ausschlieRlich innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und in den a20r 43,30 / \ Zweckbestimmung: Parkanlage 12.T —— g
dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. 41.42 / - Topografischer Bestan
4.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 6 und WA 7 sind Tiefgaragen, 41.74 45 / 8. Flachen flr die Landwirtschaft "
Tiefgaragenzufahrten, deren Einhausungen sowie Treppenaufgénge und Liiftungseinrichtungen auch . § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB Flurstlicksgrenze E—
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig. 41. , . . N
5 Flursticksnummer 148
"42.12 41.70° "41.48 / Flache flr die Landwirtschaft
5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. § 14 BauNVO) / Hohenangabe tiber NN *42.15
42.21 42.11 / i Wohn- und Verwaltungs-
5.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 9 sind Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO ' 41.53 / \g? te gebaude mit Hausnummer
sowie die nach Landesrecht genehmigungsfreien baulichen Anlagen auRerhalb der iiberbaubaren . / \ ' — _
Grundstticksflachen allgemein zulassig. Davon ausgenommen sind die Vorgartenzonen gemaR Ziffer ' "42.31 \ Firsthohe First=53.69
55 S
5.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 9 sind die der Versorgung des Gebietes dienenden 41.82, . 418 / O E
Nebenanlagen gemé&R § 14 Abs. 2 BauNVO auch auferhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen 4217 44.
allgemein zulassig. Davon ausgenommen sind die Vorgartenzonen geman Ziffer 5.3. ’ / Heizzentrale "\ \ VE RFAH RENSVE RMERKE
53}
5.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 9 sind Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO sowie die £ 41.90 / \ ) ; e oy - 7 ;
nach Landesrecht genehmigungsfreien baulichen Anlagen im Bereich der Vorgartenzone unzulassig. 4172 ' / S D) £o- Die Planungsunterlagen entsprechen den Anforder- FUr die stadtebauliche Erarbeitung des
Davon ausgenommen sind in den Wohngebieten WA 1 bis WA 9 Abstellplétze fir Fahrrader und / N o \ ungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Angefertigt | Planentwurfs -
Miillsammelbehélter sowie deren Einfriedung und Uberdachung gemaR értlicher Bauvorschrift, Wege- ~ 4484 \ nach Katasfergrundlagen und ortlicher Aufmessung. e o
und Verkehrsflachen sowie Treppenaufgange und Liftungseinrichtungen zuldssig. In den Wohngebieten / m Tt Sl
WA 2, WA 4, WA 5, WA 8 und WA 9 sind davon ausgenommen Warmepumpen inklusive Einhausung "41.71 A e‘v‘é i SSOO&\ .
s . ) N " : . . " AN : . o
?:sI?gs:IS%tEtle Vorgartenzonen sind gemaR Eintrag im Plan sowie unter B. Ortliche Bauvorschriften . L4241 .40.? - \ 2 Sé\ é,% nnovativ in Stadt + Raum
. 42.25 42.34 Q3 \ é; %
54 % R s = B ISR tive Stadt- und P g GmbH
, > 9, 0?9 \ ' :i < . 3: 55%’3"51'2?,: 5166 209 -402781 Haan‘/ R{:i?l-aj‘g
mail@isr-haan.de www.isr-naan.de
6 Fléchen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 42 24" 42. r '59 \ 45, 9. “;5
g . ) . 4 Q”
In der im Plan festgesetzten Fléche zur Abwasserbeseitigung (hier Regenversickerungsbecken ,RVB) o / \ Dipl. -Ing. Frank Diefenbach Ob e Frank 0'\§/
sind ausschlieBlich Anlagen zur zentralen und dezentralen Ableitung, Riickhaltung, Behandlung 42.6 o / — \ Ahrstralie 54 53945 Blankenheim—— 2 ZS_
und/oder Versickerung von Abwasser (i.S.d. § 54 Wasserhaushaltsgesetz) zulassig. Sonstige, . \ P Tel. 02449/9525-0 Fax. 02449/9525-20 Haan, den /((?0; 0
oberirdische bauliche Anlagen, die nicht dem Nutzungszweck der Abwasserbeseitigung oder R , A '
-behandlung dllzlanen, smd_mnerhal? deaf fest.gesetzten Flachen unzulas"&g.l Ausnahrr'!swelse sind Wege- / \ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
und Verkehrsflachen sowie Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO zuldssig, wenn sie dem Soes \
Nutzungszweck der Abwasserbeseitigung dienen (z.B. Revisionswege) und keine T N 4283 4399 + ] ] L ) .
entwasserungstechnischen und/oder wasserrechtlichen Bedenken entgegenstehen. m \ Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch | Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3
\ Beschluss des Ausschusses flr Klimaschutz, (1) BauGB wurde durch Beschluss des Ausschusses
Stadtplanung und Verkehr vom 28.11.2019 aufgestellt | flr Klimaschutz, Stadtplanung und Verkehr vom
7 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ,/ \ worden. 28.08.2008 in Form einer Biirgerversammlung am
SchallschutzmaRnahmen gegeniiber Gewerbelarm D 44.67 \ 28.11. 2019 durchgefiihrt.
>
7.1 In den zeichnerisch festgesetzten Bereichen mit Beurteilungspegeln von > 40 dB(A) nachts sind zum % %6’
Schutz vor anlagenbezogenen schadlichen Umwelteinwirkungen 6ffenbare Fenster zu schutzbediirftigen D a . ) ) . o
Aufenthaltsrdumen i.S.d. DIN 4109 aufgrund von Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA "?)9 4280 C // \ Monheim am Rhein, den 10.07.2025 Monheim am Rhein, den 10'07'202)5 ik e
Larm im Nachtzeitraum nicht zulassig. : ; / AL
42.75- i 44.64 g % /d WZ
Ausnahmen // é/\:\\ '
- 42.78 o ;
7.2 Offenbaren Fenster zu schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind ausnahmsweise auch im Bereich mit = ,’ .. . Bereich 61 ]
Immissionspegeln von > 40 dB(A) zulassig, sofern durch andere bauliche oder sonstige technische ( 4277 y e Burgermeister & ki Stadtplanung und Bauaufsicht »
Vorkehrungen (z.B. durch Abschirmungen, architektonische Selbsthilfe, Grundrissanordnung, \ ; , '
vorgelagerte Prallscheiben) sichergesteII.t und durch einen anerkanr?ten Sac_:hversténd'igen fur AS , BESCHLUSS OFFENTUCHE AUSLEGUNG OFFENTUCHE AUSLEGUNG
Schallschutz im Ramen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass die 2623 0y e ,
Immissionsrichtwerte der TA L3 ingehalte den. ' T p—
SRR RISy 0y e s e Aen 3514 & / 44.50, , Der Ausschuss fiir Klimaschutz, Stadtplanung und Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am 30.11.2022
\ 43.2 4175 E Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung
Passive SchallschutzmaRnahmen gegentiber Verkehrslarm 43.26 , J , 24.11.2022 die offentliche Auslegung des gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 08.12.2022 bis
N : 9 2 2 4 Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 12.01.2023 8ffentlich ausgelegt worden
7.3 In den allgemeinen Wohngebieten sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 535 43. , it g BEME - geleg :
(Gerauschimmissionen) fiir die AuRenbauteile schutzbedurftiger Ra&ume passive \ 5 944 4288 , aseiessen,
Schallschutzmalnahmen geméaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Januar 2018) einzuhalten. Die \ 0\\7 / i ,
Bau-Schallddmm-MaRe definieren sich im Sinne der DIN 4109 nach den jeweils vorliegenden - 948 949 S o . At
mafgeblichen AuRenlérmpegeln zur Tages- bzw. Nachtzeit. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden 2622 1422 \ 4323 o 42.50 ' 546 , _ . a2t : ) ) i
unter Bezug auf die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Peutz Consult GmbH (Bericht / Monheim am Rhein, den 10.07.2025. - - Monheim am Rhein, den 10.07.2025 = )
Nr. VQ 6583-1 vom 22.01.2025) folgende Festsetzungen getroffen: N 45 ’35 / i AN
i = : 4152 / () / s
7.4 Bau-Schallddmm-MaR “T 946 \ 7 ‘OQ” . W74
Pt 5 , -
Die AuBenbauteile schutzbedurftiger R&ume gemaR DIN 4109, die ausschlieBlich Fenster an Fassaden —a — L 954 42.37 / ; N , - Bereich 61 \\
innerhalb der festgesetzten maRgeblichen AuRenlarmpegel > 60 dB(A) aufweisen, sind mit einem 951~ ) _195 ey © , Burgermeister Stadtplanung und Bauaufsicht
Bau-Schallddmm-MafR entsprechend der Differenz zwischen dem jeweiligen maRgeblichen / 956 e u% 41.9 ’bge ) Y \
AulRenléarmpegel und dem maximal zuléssigen Innenraumpegel von 30 dB(A) fiir Aufenthaltsrdume in 1411 &5 o%e \‘K\ , . N i NS AR
Wohnungen, mindestens jedoch mit einem Bau-Schallddmm-MaR von 30 dB(A) auszufiihren. Fiir - B @O , GEANDERTER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS |BESCHLUSS ERNEUTE VEROFFENTLICHUNG
sonstige schutzbedirftige Nutzungen gilt der maximal zuléssige Innenraumpegel geméar DIN 4109 1510 6 B ,
(Januar 2018), Kapitel 7 ,Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen*. @ 6 = : Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Der Ausschuss fiir Klimaschutz, Stadtplanung und
1512 1412 S 2 () , :
7.5 Fensterunabhangige Liftung 1509 6 % / den Beschluss des Ausschusses fiir Klimaschutz, Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am
b ' . - " N 6 42042 67 / Stadtplanung und Verkehr vom 21.11.2024 geandert 30.01.2025 die erneute Veroffentlichung des
Im gesamten Plangebiet sind in Schlaf- und Kinderzimmern Schallschutzfenster mit integrierter 1413 - 6 XS ,
. . s & - b N aufgestellt worden. Bebauungsplanentwurfes gem. § 4a (3) BauGB
schallddmmender Liftung oder fensterunabhéngigen Luftungsanlagen gemaR VDI 2719, unter 97 6 , 0 o 748 baschlassen
Berticksichtigung der Anforderungen an das erforderliche SchallddmmmaR geméaR Ziffer 8.2 » \ 6 g > ’
einzubauen. N 1414 = 96 6 AN ,
1507 6 2.60 4
N = : 4186 416 / £ o
Ausnahmen ] o 95 6 345 = , Monheim am Rhein, den 10.07.2025. - Monheim am Rhein, den 10.07.202
] P . 104 1415 3 7 49 o s
7.6 Ausnahmen von den Festsetzungen zu passiven Schallschutzmanahmen kénnen, in Abstimmung mit ) 7 s 41.63 AY / , e ) /i
den zusténdigen Fachbehdrden, zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen = (4] 94 7 2 é“b , /70 el — .
im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein geringerer maRgeblicher AuRenlarmpegel 405 = 7 B3 6§ il — W %V\a\«/\
Lg nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt. : B 1416 N E 93 7 4,;6 41.91 , . ' W ) _
106 > o) 99 7 f > / , Birgermeister Birgermeister
b ({o] / i e
" N 92 7/ N : e
8 Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) & \ 1417 \ © \ 999 7 >d ,‘ ERNEUTE VEROFFENTLICHUNG SATZUNGSBESCHLUSS
Die nachfolgend beschriebenen PflanzmaBnahmen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und 1506 ——71000 91 g 42.40 Bl > ,
dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte Arten zu verpflanzen. Abgéngige Pflanzen sind artgleich R \ 1418 \ = \ 7 8 : 4218 o , Der Bebauungsplanentwurf wurde mit der Begriindung | Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
und in der festgesetzten PflanzgréRe spatestens in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. 1504 1003 & 90 8 , gem. § 4a (3) BauGB in der Zeit vom 04.02.2025 Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7 und 41
. o \ 8 ‘?,j\ , bis 05.03.2025 veroffentlicht. der Gemeindeordnung fiir das Land
Begriinung von Tiefgaragen = 1419 \ . 89 8 41,99 , ) / Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)
L 1— 42.07 i i Glti
8.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 6 und WA 7 sind Tiefgaragen, ausgenommen der 1502 = @ o= d aa 46 48 88 8 ) , ;_P deraun Zelég%s_lszzt;gngllsbsest;hlusies grl;llltlgen
Flachen von baulichen Anlagen, Terrassen, Wege, Zufahrten und anderen baulichen Nebenanlagen, mit 1501 1420 g 1001 - 43% 4217 0 , assung am U9.07. als satzung beschlossen.
einer mindestens 0,6 m méachtigen Substratschicht zuziiglich Drainageschicht zu tiberdecken und zu ﬁ — I \ 342 RN /
begriinen. Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 1,2 m o L ——+—1 40 1011 s i . - - ) . < ) ) aid _f' P
zuziiglich Drainageschicht zu erhéhen. Das Tiefgaragensubstrat muss der ,FLL-Richtlinie fiir die o— = 5 26 38 T 87 43, 92 42.32 ¢ O /634 S BEIPLAN M.1:500: Folgen utzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB Monheim am Rhein, den 10.07.2025 Monheim am Rhein, den 10.07.2025
Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen®, (Ausgabe 2018 bzw. den entsprechenden ” w =t 43.44 \ g o Y/ [ Ui g 8
Neuauflagen) entsprechen (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau / =g 1010 A 3.21 2l ,
e.V., Bonn). 4 oV L — 43, ’ " 42.05 2y — .
2 = — ,/1009 1251 43.45 P oﬁ-\ 4251 V\
FieaHGHiing von DEcker 802 s 1" b s 1 sl ¢ ” N =i | < \Neg . 7 ' 985 \ ) Birgermeister Biirgermeister
9 7 1004 s e s . N8
i ; - \\ — | 2 P t A
8.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 9 sind Flachdacher (0-10° Dachneigung) von A K P / ste *0 B2 @4 |7 227 43.27 43.2 1401 - e
Hauptgebauden mit einer intensiven Dachbegriinung mit einer mindestens 30 cm méchtigen l—/ ([ \1 005/ aa ga | '%L &n 5'3‘]0 % & % I 432 ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
Substratschicht zuzlglich Drainageschicht auszufiihren. Der Begriinungsaufbau und die verwendeten 1 o— 0/ 1 057 70b 8 I = 5 o § N > N o 43.22 547
Materialien und Substrate der Dachbegriinung sind gemaR der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Bau und 1803 e | 1028 1006 ' ] a6 i L = 1012 o5 £l Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim
Instandhaltung von Dachbegriinungen®, (Ausgabe 2018 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) ) 1812 — 1 A4 @ N 1V ' P am Rhein vom 09.07.2025 ist gem. § 10 (3) BauGB
auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn). Von 1804 810 /r\ " 10 & e - 1013 1078 & - 400 45 am 11.07.2025 ortsublich bekannt gemacht worden.
der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, untergeordnete Bauteile und technische 1811 027 2 4 6 o 1481 107 J’\\yuj m - ' “42.39
Aufbauten wie Treppenhauser, Aufzugsiiberfahrten, Dachterrassen soweit sie gemaR anderer {809 N / = 1015 1076 : 5@1\33 1145 )
Festsetzungen auf der Dachfléche zuldssig sind. A 016 M / 1080 ﬁ@gg'ﬁ
| 50
8.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 9 sind Flachdacher von Einhausungen, Garagen, i 029 | 1 é5 1 1017 82 1083 || 43.24 11460 /7 NG NG S
Carports oder Terrassen mit einer extensiven Dachbegriinung mit einer mindestens 10 cm méachtigen 7026 —1 | 1019 018 0 35/ 07 L’f_ 43.01 147 .
Substratschichtzuztglich Drainageschicht auszufiihren. Die Pflanzen sind aus der Pflanzenliste zur 1031__| 1024 i3 15 3.12 P 96 42.4
Dachbegriinung (Hinweis 2) zu wahlen. il : 023 1022 10217020 — 1 3.1
o 1032- 33 i 23 21 148 |} 1150 *42.33
> 4320 4%.05
Offentliche Griinflachen 2 4 —J1030 7 o
8.4 Die offentliche Griinflache A mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* ist als extensiver Wiesenbereich 1472 \ S,
landschaftsgartnerisch fachgerecht anzulegen, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Fiir die 1482 — | " 4252 0 10 20 30 40
Ansaat der Wiesen ist eine Wiesenmischung aus gebietseigenen Wildkrautern und -grésern zu 1041 N (. 1085 o 1151 — . — _—
verwenden. Es ist ausschlieRlich Regiosaatgut (Produktionsraum 1, Nordwestdeutsches Tiefland) zu E 1054 . 1471 1468 V470 1469 {1476 1086 1166 >
verwenden. 1254 ; 14AA - . \ \ \ ‘
Mindestens 60 % der 6ffentlichen Griinflache A sind mit Stréuchern oder Hecken (in Form des
Pflanzgebots P2 und dariiber hinaus von kleinen Gruppen, Reihen oder Einzelgehélzen) anzulegen. Die Pl . Gi . . . . .
Straucher oder Hecken sind aus den Pflanzenlisten freiwachsende Hecke (Hinweis 1) zu wahlen. anz;_:;ebote oder pl:;/ate arten Dachaufbauten und Gauben diirfen in ihrer Gesamtldnge nicht mehr als 2/3 der Gebaudelange betragen. Acer campestre Feld-Ahorn Mindestpflanzqualitét: der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst 9 Wasseraufnahmeféhigkeit und Begriinung
8.12  Auf den privat dstlicksflachen in den all i Wohngebieten WA 4 und WA 5 sind entlan i n ita i i KBD tandigen.
8.5 Bis zu maximal 25 % der &ffentlichen Griinfliche B mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® diirfen als o PRSI ATHECH gl il it ol g Einfriedungen Corylus columa Saum-Heazel Solitér, 3 mal verpfianzt, mit Container, ab 100 cm (KBD) 2u verstandigen

Zier- und Nutzgarten ausgebildet werden.

Weitere bis zu maximal 20 % der 6ffentlichen Griinflache B dirfen als Spiel- und Platzflachen
einschlieflich Wegen ausgebildet werden.

Mindestens 20 % der &ffentlichen Griinflaiche B sind mit Stréuchern oder Hecken geméaR Pflanzgebot P3
sowie in Form von kleinen Gruppen, Reihen oder Einzelgehdlzen anzulegen und auf der Gesamtflache
verstreut zu pflanzen. Die Straucher oder Hecken sind aus den Pflanzenlisten freiwachsende Hecke
(Hinweis 1) zu wahlen.

Die tibrigen Flachenanteile der Griinflache B sind als extensive Wiesenbereiche landschaftsgartnerisch
und fachgerecht anzulegen, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Fiir die Ansaat der Wiesen
ist eine Wiesenmischung aus gebietseigenen Wildkrautern und -grasern zu verwenden. Es ist
ausschlieRlich Regiosaatgut (Produktionsraum 1, Nordwestdeutsches Tiefland) zu verwenden.

In der &ffentlichen Griinflache B sind lédngs der festgesetzten 6ffentlichen StraRenverkehrsflache der
Europaallee insgesamt mindestens 15 hochstammige Amberbdume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Mindestpflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Hochstamm 4 x verpflanzt aus extra
weitem Stand mit Drahtballen, Stammumfang: 25-30 cm.

8.6 Bis zu maximal 60 % der &ffentlichen Griinflache C mit der Zweckbestimmung ,Quartierplatz, Spielplatz*
drfen als bauliche Anlagen im Sinne von Spiel- und Platzflachen einschlieRlich Wegen ausgebildet
werden.

Mindestens 10 % der &ffentlichen Griinflache C sind mit Strauchern oder Hecken (in Form von kleinen
Gruppen, Reihen oder Einzelgehdlzen) anzulegen. Die Straucher oder Hecken sind aus den
Pflanzenlisten freiwachsende Hecke (Hinweis 1) zu wéhlen.

Die Gibrigen Flachenanteile der 6ffentlichen Griinflache C sind als Spielrasenflachen anzulegen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

In der offentlichen Griinflache C sind mindestens 3 Baume aus der Pflanzenliste Baume (Hinweis 1) zu
pflanzen. Die Mindestpflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Hochstamm 4 x verpflanzt aus extra
weitem Stand mit Drahtballen, Stammumfang: 20-25 cm.

8.7 Die offentliche Griinflache D mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist als extensiver Wiesenbereich
landschaftsgartnerisch fachgerecht anzulegen, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Fiir die
Ansaat der Wiesen ist eine Wiesenmischung aus gebietseigenen Wildkrautern und -grasern zu
verwenden. Es ist ausschlielich Regiosaatgut (Produktionsraum 1, Nordwestdeutsches Tiefland) zu
verwenden.

Bis zu maximal 10 % der 6ffentlichen Griinflache D diirfen als Platzflachen einschlieRlich Wegen
ausgebildet werden.

8.8 Die offentliche Griinflache E mit der Zweckbestimmung ,StraRenbegleitgriin® ist als extensive
Wiesenbereiche landschaftsgértnerisch fachgerecht anzulegen, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu
pflegen. Fir die Ansaat der Wiesen ist eine Wiesenmischung aus gebietseigenen Wildkrautern und
-grasern zu verwenden. Es ist ausschlieBlich Regiosaatgut (Produktionsraum 1, Nordwestdeutsches
Tiefland) zu verwenden.

StralRkenbaume

8.9 Im Bereich der festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsflache der Planstra3en A bis E sind insgesamt
mindestens 12 hochstdmmige Baume unter Beriicksichtigung der Pflanzenliste Baume (Hinweis 1) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.10 Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz sind
insgesamt mindestens 10 hochstdmmige Baume unter Berlicksichtigung der Pflanzenliste Baume
(Hinweis 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.11 Je Baumstandort sind eine unversiegelte Baumscheibe mit mindestens 10 m? sowie ein
durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m? vorzusehen. Bei Unterschreitung der Flachen ist ein

unterirdisches Wurzelkammersystem einzubauen.

8.13

8.14

der Grenze zu der 6ffentlichen Griinflache D mindestens einreihige Schnitthecken aus den Pflanzenlisten
(Hinweis 1) zu pflanzen. Davon ausgenommen sind die Teile der privaten Grundstiickfldchen, auf denen
Garagen entlang der Griinanlage errichtet werden.

In der mit P1 gekennzeichneten Pflanzgebotsflache ist eine mindestens zweireihige

Schnitthecke mit standortgerechten Laubgehdélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind Pflanzen gemaR der Pflanzenliste Formhecken (Hinweis 1) zu verwenden.

Innerhalb der festgesetzten Pflanzgebotsflache sind bauliche Anlagen jeglicher Art, einschlieRlich
Terrassentrennwéande sowie die nach Landesrecht genehmigungsfreien baulichen Anlagen,
unzuléssig. Davon ausgenommen sind Einfriedungen.

Eingriinung und Begriinung der Abwasserbeseitigungsanlage

In der mit P2 gekennzeichneten Pflanzgebotsflache ist eine mindestens einreihige freiwachsenden
Strauchhecke mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Pflanzen gemé&R der Pflanzliste freiwachsende Hecken (Hinweis 1) zu verwenden.

8.15 Das Regenversickerungsbecken (RVB) ist naturnah anzulegen. Es ist eine Saatgutmischung fiir feuchte

8.16

A)

bis nasse Standorte in der Saatstarke von mindestens 3g/m? auf mindestens 60 % der Flache einzubringen.
Es ist ausschlieBlich Regiosaatgut (Produktionsraum 1, Nordwestdeutsches Tiefland) zu verwenden.

Bis zu 25 % der Flache durfen als Betriebsflache fiir das Versickerungsbecken und Betriebswege angelegt
werden.

In der mit P3 gekennzeichneten Pflanzgebotsflache sind die Baume zu erhalten sowie mit einer
freiwachsende Strauchhecke mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind Pflanzen gemaR der Pflanzliste freiwachsende Hecken (Hinweis 1) zu verwenden.

Bedingte Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache und Folgenutzung als éffentliche Griinfliche
und Vekehrsfliche besonderer Zweckbestimmung FuB- und Radweg (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. §
9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit einem orangen Geltungsbereich abgegrenzte Flache éffentliche
Verkehrsflache ,Wolfhagener StraRe” mit dem Einschrieb § 9 Abs. 2 BauGB werden bis zur Widmung der
Verkehrsflache ,Europaallee” auf dem Flurstlick/den Flurstiick 3512 (teilweise), Flur 3, Gemarkung Monheim
zwecks Anschluss an das Verkehrsnetz (an der Wiener-Neustadter-Strale) als 6ffentliche Verkehrsflache
gemal Planzeichnung festgesetzt.

Bis zum Eintritt dieses Umstandes wird als Folgenutzung fiir den orange gekennzeichneten Geltungsbereich
eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuR- und Radweg“ und eine &ffentliche Griinfliche E,
Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgriin“ festgesetzt. Die Folgenutzung ist in dem Beiplan mit der
Bezeichnung ,Folgenutzung geméafR § 9 Abs. 2 BauGB* zeichnerisch festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 i.V.m. § 89 BauO NRW)
Fassadengestaltung

Bei Doppelhausern sind die AuRenwandflachen der aneinandergrenzenden Doppelhaushélften in
einheitlicher Material- und Farbgebung auszufiihren.

Bei Hausgruppen sind bei aneinandergrenzenden Reihenhdusern Material- und Farbwechsel zur
Fassadengliederung zuléssig.

Dachgestaltung

Die Dachgestaltung aneinandergrenzender Doppelhauser und Hausgruppen (z.B. Reihenhauser) ist in
Form, Neigung, Eindeckung, Material und Farbe einheitlich zu gestalten.

Davon ausgenommen sind notwendige technische Dachaufbauten (wie z.B. Be- und Entliiftungsanlagen,
Rauch- und Warmeabzugsanlagen oder Anlagen zur Nutzung der Solarenergie) sowie Griindacher
(extensive oder intensive Dachbegriinung).

Die Verwendung glasierter oder glanzender Dacheindeckungen (z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Dachplatten) ist unzulassig.

Cc

~

D)

Einfriedungen sind ausschlieRlich in Form von Hecken oder als Hecken in Kombination mit maximal
héhengleichen, lichtdurchldssigen Zaunen zulassig. In den Vorgarten der Wohngebiete WA 2, WA 4, WA 5,
WA 8 und WA 9 sind Einfriedungen ausschlieBlich in Form von Hecken zuldssig.

Einfriedungen in Form von Mauern, Trennwénden und lichtundurchlassigen Zaunen sind unzulssig.

Davon ausgenommen sind Terrassentrennwande in Form von Mauern. Terrassentrennwénde sind dabei
auf maximal 3,0 m Tiefe gemessen ab der jeweiligen riickwartigen Hausfassade grenzsténdig entlang des
Nachbargrundstiickes zu errichten.

Folgende Einfriedungshéhen sind zuldssig:

¢ In den Vorgarten bis zu einer Hohe von 1,25 m;

e AuBerhalb der Vorgérten bis zu einer Hohe von 1,80 m;

e Terrassentrennwande sind bis zu einer Héhe von 2,3 m zuléssig.

Entlang der Grenzen zu der 6ffentlichen Griinflaichen C sind Zaune in einer Héhe von maximal 1,25 m (iber
der Gelandeoberflache gem. § 2 Abs. 4 BauO NRW 2018 hinter den Hecken auf der der &ffentlichen
Grinflache zugewandten Seite zugelassen.

Vorgérten

Die Vorgartenzonen sind per Eintrag im Plan festgesetzt. Die Tiefe der Vorgarten ist innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zur tatsachlich realisierten Geb&udefront zu erweitern. Der Hinweis 9
ist zu bertcksichtigen.

Stellplatze fiir bewegliche Miillsammelbehalter

Stellplatze fir bewegliche Miillsammelbehélter sind einzufrieden oder unter Beriicksichtigung der
Pflanzvorschlagsliste Rank- und Kletterpflanzen, Formhecken (Hinweis 1) zu begriinen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 6 und Abs. 6a BauGB)
Hauptversorgungsleitungen

Das Plangebiet wird von der Hauptversorgungsleitung 380-kV-Hochstspannungsfreileitung St. Peter - Pkt.
Berghausen, Bl. 4581 (Maste 24 bis 148/Bl. 4516) durchquert.

Der Schutzstreifen entlang der 380-kV-Hdchstspannungsleitungen mit der Schutzstreifenbreite von
beidseitig 37 m wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung
bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Leitungsbetreiberin Bauunterlagen (Lagepléne und
Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in Metern tiber Normalhéhen-Null (m G. NHN) zuzusenden. Alle
geplanten Malinahmen bediirfen der gesonderten Zustimmung durch die Leitungsbetreiberin.

Hochwasserrisiko

Das Plangebiet liegt nicht in einem durch die Bezirksregierung Dusseldorf nach § 83 Landeswassergesetz
NRW festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Ein Teil des Plangebietes ist jedoch als Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz in der
Hochwasserrisikokarte der Bezirksregierung Diisseldorf (Flussgebietseinheit: Rhein, Teileinzugsgebiet
Rheingraben Nord) mit einer niedrigen Wahrscheinlichkeit (HQextrem) aufgenommen. Das Risikogebiet wird
nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

HINWEISE

Pflanzenliste
Zur Bepflanzung, Einfriedung und Fassadenbegriinung

Baume:
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Tilia platyphyllos
Tilia cordata Winter-Linde
Liquidambar styraciflua
Fagus sylvatica

Carpinus betulus

Rot-Buche
Hainbuche
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Vogel-Kirsche

Wild-Apfel

Prunus avium
Malus sylvestris

Mindestpflanzqualitat:

Sommer-Linde

Gewodhnliche Esche

Amerikanischer Amberbaum

Straucher, 2 mal verpflanzt, mit Container, ab 60/100 cm

Formhecken:

Ligustrum vulgare Liguster
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Taxus baccata Eibe

Mindestpflanzqualitat:
2 mal verpflanzt, mit Container oder Ballenware, 100-125 cm

Hochstamm, 4 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 20 - 25 cm, mit Drahtballierung.

Rank- und Kletterpflanzen:
Akebia quinata

Aristolochia tomentosa Pfeifenblume
Clematis vitalba
Hedera helix Efeu
Lonicera henryi
Jasminium nudiflorim Winterjasmin

Parthenocissus quinquefolia

Funfblattrige Klettergurke

Gewohnliche Waldrebe

Immergriines GeiRblatt

Funffingriger wilder Wein

Wisteria sinensis Blauregen
Mindestpflanzqualitat:

1,5 | Topf, ab 2 Triebe, 60-100 cm

Freiwachsende Hecken:

Prunus spinosa Schlehdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn

Viburnum lantana
Cornus mas Kornelkirsche
Ribes alpinum

Rhamnus frangula Faulbaum
Viburnum poulus
Corylus avellana Hasel-Strauch
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa glauca

Rosa canina

Sambucus nigra

Salix triandra

Hippophae rhamnoides Sanddorn
llex aquifolium Stechpalme
Malus sylvestris Wilder Apfel

Wolliger Schneeball
Alpen-Johannisbeere
Gemeiner Schneeball
Rote Heckenkirsche
Rotblattrige Rose
Gemeine Heckenrose

Schwarzer Holunder
Immerbliihende Mandel-Weide

2 Pflanzenliste
Zur Dachbegriinung

Stauden:

Antennaria dioica

Arabis caucasica ,Schneeball
Arabis caucasica

Katzenpfétchen

Kaukasische Gansekresse
Kaukasische Gansekresse
Gewdhnliches Thymianblattriges Sandkraut
Rundblattrige Glockenblume
Karthdusernelke
Gewdhnlicher Reiherschnabel
Zypressen Wolfsmilch

Kleines Habichtskraut
Sand-Strohblume
Berg-Sandgléckchen
Steinbrech-Felsennelke
Kamtschatka-Fettblatt
Grofblitige Braunelle
Gewdhnliche Kuhschelle
Knollen-Hahnenfuf®

Arenaria serpyllifolia
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Erodium cicutarium
Euphorbia cyparissias
Hieracium pilosella
Helichrysum arenarium
Jasione montana
Petrorhagia saxifrega
Phedimus ellacombianum
Prunella grandifiora
Pulsatilla vulgaris
Ranunculus bulbosus
Sedum-Arten

Silene nutans

Mauerpfeffer
Nickendes Leimkraut
Kriechender Thymian
Raues Veilchen

Thymus serpyllum
Viola hirta

3 Bodendenkmaéler / Kampfmittel

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Untere
Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut
Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziiglich zu
informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentiimer*in, die Person, die das Grundsttick
besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu

belassen. Der Termin flir den Beginn der Erdarbeiten ist der AuBenstelle Overath des LVR-Amts fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland mit einem Vorlauf von mindestens einer Woche anzuzeigen.

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fiir Bauen
und Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

Bodenschutz/Geldandeauffiillung

Im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. im Vorfeld vor Eingriffen in den Boden ist die
untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann zu beteiligen. Nach Ergebnissen des informellen
Altablagerungsverzeichnisses des Kreises Mettmann sind im Plangebiet keine Verfiillungen/Altlasten
vorhanden.

Geologische Gegebenheiten

Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. GemaR der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000,
Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der DIN 4149: 2005 sind die
entsprechenden bautechnischen Mainahmen aufgefiihrt. DIN 4149: 2005 wurde durch den Regelsetzer
zuruckgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk
ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen.

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von Baumafinahmen der Baugrund objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.

Grundstiicksentwésserung

Bei der Planung und Herstellung der Grundstiicksentwasserung ist die DIN 1986-100 als allgemein
anerkannte Regel der Technik zu beachten. Fiir Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Flache von
insgesamt mehr als 800 m? ist mit jedem Bauantrag ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986 - 100,
Abschnitt 14.9.2 vorzulegen. Dariiber hinaus sind Bauherren und Nutzer fiir den Objektschutz gegen
Ruickstau und Uberfiutungsgefahren in Folge von potenziellen Starkregenereignissen und
Grundhochwasser verantwortlich. Es wird empfohlen, MaBnahmen einer hochwasserangepassten
Architektur zu priifen.

ArtenschutzmaBnahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG werden folgende allgemeine MaRnahmen
formuliert:

Zur Vermeidung der Schadigung von im Eingriffsbereich briitenden Végeln und ihren Nestern sind
Rodungsarbeiten und Baumféllungen auf den Zeitraum vom 01.10. - 28.02. zu beschrénken. Zu den
Rodungsarbeiten gehort auch das Entfernen von Biischen.

Die Baufeldfreimachung ist auRerhalb des Hauptbrutzeitraumes in einem Zeitfenster vom 01.08 eines
Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren. Fallen BaumaRnahmen in den Zeitraum der
Brutperiode so sind vor Beginn der Brutperiode (vor dem 01. Marz) VergramungsmaRnahmen
aufzustellen und das Baufeld vor Baubeginn erneut durch eine 6kologische Baubegleitung zu
kontrollieren.

Malinahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders an gréReren Glasflachen (Fenster,
Absturzsicherungen) und gehdlzexponierten Gebaudefassaden sind zu priifen und festzusetzen.

8 Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen im Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt
Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 Monheim am Rhein, eingesehen werden.

Es wird auf diie Bestimmungen gemaR § 8 Abs. 1 BauO NRW verwiesen. Demnach sind die nicht mit
Gebé&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
wasseraufnathmeféahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht
die Erforderniisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB) Baugestetzbuch vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

(PlanZV) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV
NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV NRW 2018 S. 421), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
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