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- M_“w,."ﬂ_»-_vw-w'»é-w“*—\f ‘1“::‘:::“& e 1. Art der baulichen Nutzun
O\ A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB) 6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeni- 5 S T, 1 BantR, 58 Bauv
O\ veau von 1945 abzuschieben. S
X N\ dtraalich bi . 6.1 Flachdacher mit einer Dachneigung von bis zu 15° und mit einer Ausdehnung von e
- ’"f] Pairs \ N\ : 1. Art ;r aulichen l‘:’utzung -Gewerbegebiete GE- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. mindestens 50 m? sind mit einer intensiven Dachbegriinung von mindestens 0,3 m Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, eeveooe Gligccijerurlcﬂg %er %augbebiﬁtihinﬁicrtlich der zulassigen Emissionskontingente
SN $ NN §1Abs.4-6,9und § 8 BauNVO) machtigen Substratschicht zzgl. Drainageschicht auszustatten. Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Bohrlochdetektion empfohlen. Hierbei R e
Py /N \ = = . 2. MaB der baulichen N
S N N\ o ) ) ist der entsprechende Leitfaden auf der Internetseite des KBD zu beachten. - Maf der baulichen Nutzung
oy / < \ 4 ) , 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO
/ \\ <\ L Getr;aﬁ § ! Abls'h4 e Ba:NVObwercilen <|j|e mV;GE 1 bb's (j:'EdS bezglc:neter(; Ge\{verl‘i))e 6.2 Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be- Ll AL L =
77 /< NS \\\ ge |etE n Ande\Allwuhng arl;' fn A s;anh P a;s NB WI (’_’:\ | MEANEE ZV‘SSC ent.ln :ftr('je' IZW' pflanzungen sind heimische Strducher gemaB der in der Anlage aufgefiihrten Pflanz- 1,0 Grundfléchenzahl (GRZ)
%Y ewerbe- und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige tir den Im- . - s - o )
/ /7 \\\ /\\ N\ missionsschutz bedeutsame Abstande”) RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Natur- 2:16 zulipiianizen Die Strauchgehiélze sirid it eimem Alistandivem 1,5% 1,5 m A1 pHan Geologische Gegebenheiten GHmax=650m Gebaudehshe in Meter iiber Normalhdhennull (NHN) als Héchstman
A S */\‘111;\,/ N \.\\\( schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3-8804.25.1 v. 6.6.2007 gegliedert. Sis Bt Misrhe Rhein befindet sich in der Erdbeb 1 urid deril
V. S9SN ¢ Y B A tarisliste wirdiing ntkmiet piter i . o . . _ ie Stadt Monheim am Rhein befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Unter- 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
V98- / N \\\ \\ S rext anzeigen?y id=10000000000000000301 6.3 Innerhalb der éffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,StraBenbegleit- grundklasse T. GemaB der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklas- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
/S S S N L" 5.//TECNLNTW, e/imifowa/Dr text anzeigensy _Ia= S _ griin” sind gemé&R Planeintrag in einem Abstand von 12,0 m insgesamt 19 Spitzahorn- ; , :
/ NS /S D N\ sowie im Rathaus der Stadt Monheim wihrend der Geschaftszeiten in der Abteilun _ _ . sen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu e Dgugrenze
NI S 2 N\ o , 9 bidume gemaB der in der Anlage aufgefihrten Pflanzliste zu pflanzen. Die Pflanzstand- : : : :
S/ K / <\ Stadtolanuna zur Einsichtnahme bereitgehalten . _ . DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die
oS A RN N\ planing : Sy ' _ _ orte der Baume kénnen aus verkehrs- oder erschlieBungstechnischen Griinden um bis : 8 a Abweichende Bauweise
/ PN O\ Danach sind in den Baugebieten die § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssigen Ge- : ; - : entsprechenden bautechnischen MaBnahmen aufgefihrt.
\ \¢ A/ PPs # 7 N N\ , : gebICtE e 9 | ger zu 2,0 m von den zeichnerisch festgesetzten Standorten abweichen. Fiir die Baum-
\, K NG\ werbebetriebe unzuldssig, die in der Abstandsliste zum Abstandsgr ass NRW den in der standorte sind die Qualititskriterien der FLL-Empfehlungen ,Baumpflanzungen / 4.%/3rﬁf;rs{la;&:rheﬂ -
\ NS ‘ 7\ nachfolgenden Tabelle benannten Abstandsklassen zugeordnet sind. Dies gilt ebenso T ——-— il
NN OT 4 N fiir Betriebe mit dhnlichem Emissionsgrad 2 =l Bodenschutz
XSS /N ' |:| Offentliche Verkehrsflache
N4 N\ 6.4 Innerhalb der privaten Griinflache sind die Flachen auBerhalb der zeichnerisch festge- Aus i ; : i :
. ; . : : - us ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von BaumaBnahmen der Baugrund ob-
\- \ / i s Dariiber hinaus diirfen in den festgesetzten Baugebieten, die in der nachfolgenden Ta- setzten Pflanzflache mit einer Raseneinsaatgrundmischung gemaB Regel-Saatgut-Mi- e t; il g h | d Vb - ugr ——  StraRenbegrenzungslinie
/fi i W /S s belle eingetragenen Emissionskontingente gemaB der DIN 45691 nicht (iberschritten schung (RSM) zu bepflanzen. Hiervon ausgenommen sind die Fliche fr Stellplitze jektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
A ~ d A s Bitead - irvell Fiipeli . ; e ‘ ) i} -
/ % werdgn. Die Em|.55|onsko'nt|ngente sind fur die Tag- und Nachtzeit getltennt fes.tgesetzt, sowie die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache. 5. g/SrAggf11E“t:%r3%r;gusggche
\ ey </ \ wobei als Tagzeit der Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr und als Nachtzeit der Zeitraum Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
1111111111 ‘7\\_\\ \ < / ‘\ von 22.00 bis 6.00 Uhr gilt. Err(njchtun\c}:] oo!e;‘ Anderung }:/'(.)n bauEhc.hen Aglggelr_\ ;Wn.nu;c)zlbarenl;Zustan.dhzu erhalt\j\? [ ]  Fiache fur die Abwasserbehandiung
-\\ \\\ / \ . . . B. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 89 BauO NRW i.Vv.m. § 9 und vor Vernichtung zu sc utzen." r ISt'VOf' rlr?g ICh Im Flange et zu sichern, zur Wie-
\ N\ Baugebiet Ausschluss von Lex tags in dB Lex nachts in dB Abs. 4 BauGB derverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen. 6. Grunflachen
" \ | Abstandsklassen | (6.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr) s. 4 BauGB) §'9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
\ }r/’ gemaB Abstands-
\ f— erlass 2007 1.  Werbeanlagen Einsichtnahme in technische Regelwerke und die Abstandsliste zum Abstandser- [ ] Private Grunfiache mit der Zweckbestimmung "Hundeschule/ Hundewiese"
! T 1 S, =L ;_ :-K/ Zg jg . . ' ' lass Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Stralenbegleitgrin®
/ [/ v ) GE - 1.1 Werbeanlagen sind, mit Ausnahme einer Gemeinschaftswerbeanlage an der Zufahrt , . , _ o o
4 f $ ; 4 :\1 \ GE 3 |-V 64 40 2um Gewerbegebiet nur an der Statte der Leistung zuléssig. Die techr.uschen Rege|werke (wie z.B. DIN-Normen'oder"sonst|.9e RIChﬂlnlem, auf die in 7 Agp;\lgnz}lm enzgan nggltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
/ g V' |\ GE 4 -1V == - den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen im Fachbereich Stadtpla- §9iARs; 1 Nk 25 Bau
’ 1{ ; g \\ \}( GES RY 68 44 1.2 Laserlichtanlagen sowie Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftbén- ”“ngh“’?d Bf"uanS'}::ht der jtadt Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 Monheim B508  Fischen zum Anpfianzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
= f L v ‘a‘: ﬁ dern und im Wechsel und in Stufen schaltbare Anlagen sind nicht zulassig. RO IS e (SRS Sl
o . 3536475 Mo / "'L @ L V' Ein Vorhaben ist ferner auch dann zuléssig, wenn der Beurteilungspegel L. ; die Immissi- 83°%  Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
I ' /] \ - % , [ // s onsrichtwerte an den maBgeblichen Immissionsorten nach der Technischen Anleitung
] *) /A /) - [" ‘ & 5 zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nachweislich um mindestens 15 dB(A) unterschreitet | ¢, KENNZEICHNUNG (§ 9 Abs. 5 BauGB) Hochwasser durch Starkregen @ el
L lj g \ GE 1 T N\ paae X : ¢ (,Relevanzgrenze”). Dies ist im Genehmigungsverfahren gutachterlich nachzuweisen.
G:’O leso """""""" T & In der Planzeichnung sind folgende im Altlastenkataster des Kreises Mettmann ver- Uberschwemmungen kénnen durch Starkregenereignisse hervorgerufen werden. Fur 8. Sonstige Planzeichen
— - > max= um ay o P SR /// . . . . . . . . . 2 s . 2 s (13 . . . v, . . .
7 DV T F = Zum Nachweis der Einhaltung des zulassigen Immissionskontingentes Lr; (mit Beriick- zeichnete Flache gemdB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB jeweils als Fléche, deren Boden erheb- das Land Nordrhein-Westfalen liegen diesbezlglich Starkregenhinweiskarten des Bun- _
\\ ‘\ 4,‘\ AL g — sichtigung des Zusatzkontingentes) ist im jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen lich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet: desamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG) vor. Die Starkregenhinweiskarten wer- [-‘é'g L;n;g;izz:nﬁrehnggzgghe fur Stellplatze
I % v [ | / /] oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immis- o Altlastverdachtsfliche Hausmiilldeponie (35364/1 Mo) den durch das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfa- o
‘ U AN A ; ~ | sionsprognose nach den technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen e Altablagerung Henkel | Kreis Nr. (35364/5 Mo) len (LANUV) zur Verfligung gestellt (http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/), Stand: Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
NN ) i 9 9 gung g ey 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
‘ % A/ \V LY V] / Anleitung zum Schutz gegen L&rm — TA-L&rm — vom 26.08.1998 durchzufiihren. Der Be- ) Februar 2024. 58aom: T N, 21 Ban
YLz X \ o A / urteilungspegel L gem3B TA-Larm darf das Immissionskontingent Ly; (mit Bericksichti- Die Fl'a'”che qer Altablagerung wird i. S. d. § 3 BBodSchG als ,sanierte Flache mit Uberwa- e Richtungssektor inkl. Bezugspunkt fur Zusatzkontingente
/1 P e / gung des Zusatzkontingentes) nicht iiberschreiten. chung” gefiihrt. NLAGE o § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
t | 5\1 /7 3 Die BezugsgroBe fiir die Ermittlung des zulassigen, betriebsbezogenen Emissionskon- - ?gerzssd‘;sgaaggg"he” Geliungshereishes des Bakaulngspianes
\‘ : X\w A /. X % /’ % %5 / / tingents ist die Flache des antragsgegensténdlichen Baugrundsticks im Sinne des § 19 D. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB) Monheimer Sortimentsliste '
\ \ IV A 3 ) / / Abs. 3 BauNVO. oo s 2 [Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Monheim am Rhein, erstellt von =R G RandliBimas
v\ 2 | : : L i, : L Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH, K&ln, Stand: 2017 | i
' V. ,,\\, A ® / . : . y . Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem Versagen g P 9 ] N e
YY) ’ 12 Filr die in der Planzeichnung angegebenen Richtungssektoren .5ektor A", ,Sektor B, oder Uberstrémen von Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem mittleren Hochwasser
\ T ,Sektor C" und ,Sektor D" erhdhen sich die Emissionskontingente Lex um folgende Zu- . B L 9 ) i Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente 9. K ich
v /) o . . (HQ100) Gberschwemmt werden kénnen. Fir Risikogebiete auBerhalb von Uber- gt ; . " : , iyl
A1 satzkontingente Lekzusk.: , . e Papier/Birobedarf/Schreibwaren e Freilandpflanzen, Samereien/Dinge- § 9 Abs. 5 BauGB
(A / [ schwemmungsgebieten gelten die Regelungen der §§ 78b, 78c des Wasserhaushaltsge- . . . :
A e e g | / — e Bicher mittel, Tiere/zoologischer Be- m Umgrenzung der Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdeteten Stoffen
$Z - | T R SO T . e ° [ . ' e Bekleidung, Wésche darf/Tierfutter belastet sind
| \\ . T - (Y A" AR An N S | / g:iiiﬁ?ﬂ:\kt )I:;f\fjr: 7ssvektor 1 :{izciffigsg\fektor 2 Fusatzonngeme s i fisch Il k inisteri f I h » GHiidhe Lgderwa e B0 g ansl GRSt
v — 1\ B — / g g g tags nachts Eine grafische Darstellung kann den Karte'n des M|n|ster|ums ur Umwelt, Natcursc utz e Medizinische, orthopadische, phar- gewerblicher Ausrichtung 10. gl%czgghgi%haeug%ernahme
o ,\\, o \\ g \ . e Bareich A 267.0 122.0 0 0 und Verkehr des Landes NRW unter https://www.flussgebiete.nrw.de/ (Stand: Februar ssreutische e Leuchten, Lampen :
V' Y, 1 v \ — Sektor B \\ i Bereich B 122,0 182,0 8 8 2024) entnommen werden. o Artikel e M©dbel, Biromdbel, Kiichen, Matrat- == unterirdisch verlaufender Ablaufsammler mit Schutzstreifen
v /) V', \ ‘ T ' - .
N \‘\ \\, /) . / S | g::z:z:g ;?28 ;;ig 15 15 R — . ieil;shaltswaren, Glas/Porzellan/Kera ;eiacnhznd Lattenroste abgepasste Tep —_=  Richtfunkstrecke mit Schutzstreifen
A ,\,\ ) Y« ‘ Xﬂ GE 2 1%E|\'A; /f . ' Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft der Ablaufsammler des e Spielwaren e Bau- und Heimwerkerbedarf, Tape-
’\ e ,,1’/ 1'0 a y \ . g o e . . o5 u ) . ’I .
C g \ (/A GHmaxl e GHmax= 65,0 m / Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Beligiseh Rhfelnlsghen Wassgwerbapds (BR\.N)’ d'er als.Hauptabwasse.rIeltung dligKldram e Sportbekleidung, Sportschuhe, Sport- ten, Bodenbeldge, Teppichbdden 11. Topographischer Bestand
\ A S i / : ) . e : ) lage Monheim mit dem Rhein verbindet. Die Leitung inkl. Schutzstreifen von 6,0 m . .
e : Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte ,j* im jeweiligen Richtungssektor ,k" der beidseitiq der Leitung ist im G lentws lan der Stadt Monhei Rhei artikel Gartenbedarf Autozubehér, Motor- o
‘ / Ausdruck ,Lex;” durch ,Lexi + Leausk” zu ersetzen ist. - .s::' Itg GrLEING It ik GensmipntwassErtngEplan Ser ek Menneim | Ko e (ohne Teilsortimente Angelartikel, radbedarf (ohne Motorradbeklei- m— m‘t’ﬂ;ﬁﬂmﬁ‘:“mhe St Hecke
: I / ERChE Campingartikel, Fahrrader und Zube- dung) Lichtschacht
' } 1.3  GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, Bordelle und bordelldhnliche . hor, Jagdartikel, Reitartikel und Sport- e Flurstuicksgrenze
/ Einrichtungen und Tankstellen nicht zuldssig Richtfunkstrecke groBgeréte) . Treppe
) / . Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlduft eine Richtfunkstrecke der e Elektrogerate, Medien (= Unterhal- 480 Flurstiicksnummer o
s *j\ = — / 14 GemiB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fiir Auf- E.rncsson Services GmbH mit einem 25,0 m breiten Schutzstreifen beidseitig der Sichtli- tungs- und Kommunikationselektro- bestehender Baum &Zhaalt
——_ 1%”E 5a v/ sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie B nik, Computer, Foto —ohne Elektro-
GHr’nax_l —c Y / Vergniigungsstitten nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zuléssig. groBgeréte, Leuchten) Straenbéschung VMK-Ausstattung
— y / e Uhren, Schmuck
/% Il 15 Abwei . W—— E. HINWEISE Zaun Parkplatz
/AR / ] weichend von der Festsetzung Nr. 1.3 kdnnen Verkaufsstatten fiir den Verkauf an e Taschen/Koffer
/ \.\ //"' Endverbraucher als Ausnahmen zugelassen werden (§ 31 Abs. 1 BauGB), wenn sie im e Freizeit/Spielwaren/Musikalien RECHTSGRUNDLAGEN
/ \ / unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Betrieb des 1.  Artenschutz e Fahrrader und -zubehér
\\ / produzierenden oder verarbeitenden Handwerks oder Gewerbes stehen und aus- e E-Bikes/Pedelecs (BauGB) BaugesetzbucIJ vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur Zeit des
| '\.\ // schlieBlich Waren aus eigener Herstellung angeboten werden (Werksverkauf). Die Ver- Zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Flederméusen ist der Gebdudeabriss e ElektrogroBgerate Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,
/ : kaufsflache fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente geméaB der als An- durch Fachpersonal &kologisch zu begleiten. Vorzusehen sind folgende Schutzmafnah- e Wohnaccessoires
Hundeschule/ k ) . . : . o 2 . o . . . 8. i i
Hﬂ:dew(i:e:tlee /\ \ \ lage aufgefiihrten ,Monheimer Sortimentsliste” darf dabei 50 m? pro Betrieb nicht men: Im Vorfeld der eigentlichen Abrissarbeiten findet die lbliche Entkernung des Ge- e Kunst/Antiguitaten/Spiegel/Bilder/ szzug;:gnzzgg:;ﬁgg:::gogﬁigg:\glz\;osr:uzn; Noysraber 2017 (REBL 1. 37681n derzur.col
/ \ ubersteigen. baudes statt. Der Geb&udeabriss sollte nach und nach vorgenommen werden, um evtl. Rahmen '
/g’ Y / vorhandenen Flederméusen die Mdglichkeit zu geben, sich in Sicherheit zu bringen. e Blumen (PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zur
~L_ \ / 1.6 GemiB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Anlagen, die einem Betriebsbereich i. S. d. § 3 Abs. 5a AuBerdem ist das betroffene Gebaude durch eine Gebaudekontrolle und Detektorun- e GroBteilige Camping- und Sportge- Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,
s / g g pIng porig
~ \ / BImSchG bilden oder Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs waren, ausgeschlossen. tersuchung kurz vor Beginn der Abrissarbeiten auf eine aktuelle Quartiernutzung zu un- rate : ; :
\ Y / Ausnahmsweise kénnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher tersuchen. AuBenverkleidungen und Attiken sind ggf. héndisch zu entfernen. Dabei e Haus- und Heimtextilien/ Bettwaren SG&NQF;‘\‘N)GC\B/eﬂWVeVInSdeGOégnyng fur da; L_?gd Né)rctirheln-\éVestrf\rI:\len Iaut'fBIt_ekanr;tmachung vom 14,
\ i N ,’J oder technischer MaBnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbeddirftigen Gebieten sollte ein Fledermausexperte vor Ort sein, um ggf. betroffene Tiere fachgerecht versor- o ( e e
W\\\\ ,/ ausreichend ist. gen zu kdnnen. Sollten wahrend der Abrissarbeiten Fledermause aufgefunden werden, Zentren- und Nahversorgungsrelevante (BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 21. Juli
\ Y / so ist umgehend die Untere Naturschutzbehérde zu informieren. Sortimente 2018 (GV NRW S. 421) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gltigen Fassung.
\ \ § TRl / 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 e Nahrungs- und Genussmittel
-\ \,\ | BauNVO) Arbeiten, die mit einer offenen Baugrube einhergehen, sind wahrend der Wanderungs- ¢ Gesundheits- und Korperpflegeartikel
b % S zeit von Amphibien (je nach Witterung zwischen Februar und Mai) durch einen umlau-
\ \ \\_ - 2.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebéudehdhen (GHmax) in Meter fenden Amphibienschutzzaun zu versehen, um ein Eindringen von Tieren in den Baube-
| ; \\ tiber Normalhdhennull (NHN) sind bei Flachdachern an dem héchsten Punkt der Dach- reich und eine damit einhergehende Tétung zu vermeiden. Der Amphibienschutzzaun Pflanzliste
\ haut, bei Flachdachern mit Attika an der Oberkante der Attika und bei geneigten Da- ist wahrend dieser Zeit regelméBig auf Funktionsfahigkeit zu tiberprifen. Sollten Tiere
\ \‘\ chern an der Oberkante des Firstes zu messen. in den Baubereich gekommen sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu entnehmen Stréucher:
\ \ und auBerhalb wieder abzusetzen. Kornelkirsche Cornus mas
, \\ 2.2 Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen diirfen ausnahmsweise durch die dem Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea drenms
\\ \ Dach untergeordnete technische Anlagen (wie Schornsteine, Be- und EntlGftungsanla- Die Baufeldrdumung (Rodung der Gehdlze) wird zur Vermeidung baubedingter Totun- Hasel Corylus avellana ST‘
VERFAHRENSHINWEISE gen, Antennen, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie) sowie Aufzugstiberfahrten um gen von Brutvégeln auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten européischer Brutvogel, Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna .13‘-‘“;;;.:_'”',;"_‘ i
VERMESSUNGSBURO " bis zu 3,0 m Uberschritten werden, sofern die Aufbauten mindestens um das ihrer Hohe also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September durchgefiihrt. Zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata Lo i L)
PLANUNGSBURO oberhalb der Dachhaut entsprechende MaB von der Gebéudekante zuriickspringen. Die Pfaffenhitchen Euonymus europea ;f """"
I(:j)ie Pljn:ng;rnterlgien ents%rechen den Anforderungen Fir die stadtebauliche Erarbeitung des Planentwurfs: Gebiudekante Iiegt am Schnittpunkt der AuBenkante der aufgehenden AuBenwinde Stérungen info|ge von Lichtimmissionen sind durch ein fledermaus- und insekten- Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum B .‘1‘)1"\‘ )Hun(k-u\,){ul|\_|snlnu!"./
Aisggfemgetr nai:Z;:;a:tneerrrzrndr:h i srlicher mit der Oberkante der Dachhaut. freundliches Beleuchtungskonzept zu vermeiden bzw. vermindern: . Schlehe Prunus spinc?sa ,‘;llg.j‘_“ - w/
Aufmessung. s e Reduzierung der kiinstlichen Beleuchtung auf das unbedingt erforderliche Maf Schwarzer Holunder Sambucus nigra "
Hoan den—6.5 .20 g (bzgl. Intensitat, raumlicher Ausdehnung und Zeitraum), z.B.: Einsatz von Bewe- Traubenholunder Sambucus racemosa i
(OO s ; 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) gungsmeldern, gezielte Beleuchtung der erforderlichen Bereiche und Vermei- Wolliger Schneeball Viburnum lantana Unten im Mast
K‘tr*fd(ifr?f"?;jﬁt“‘WE“‘ 7-9 %A)“ dung von Streulicht, Anbringung der Beleuchtungsquellen méglichst bodennah, Gemeiner Schneeball Viburnum opulus i
i RE 50668 Koln s . . & S « e is _ : :
g;irrilaizhpsetztre':ta;:'\a;er _ Tel.: 0221/95268633 29 Op ¥ In der abweichenden Bauweise ,a" sind Gebaude mit einer beliebigen Lange zuléssig. Beleuchtungsrichtung nach unten und Abschirmung nach oben.
Fax.: 0221/89994132 ) Die Gebaude sind dabei mit allseitigem Grenzabstand zu errichten. e Vermeidung von Emissionen kurzwelligen Lichts (UV und blaues Spektrum) zur Pflanzqualitat: Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe: 100 - 150 cm
" Reduzierung der Attraktivitét fir Insekten (Verwendung von Lampen mit Wel-
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS : : "
' : _ - - F_RU“HZI_E_ITIGE B_ETEILIGUNG lenlangen Gber 540 nm und einer Lichttemperatur unter 2700 K). Baume: '
[B);s;f:sb::: :\suﬂ:gh'zg:? f'u§ ,ih(n?asiﬁﬁf S ‘ijufé‘.‘a“;’v“;}‘r'c?: é’u’ltj,"g:stﬂﬁﬁ,;‘: E’,ei";'ﬂirs“c’;,gugfe”;'?u? i 4. Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Hundeschule/ Hundewiese” (§ 9 Spitzahorn Acer platanoides Sy et B‘ S S »
Stadtplanung und Verkehr vom 01.09.2022 aufgestellt Klimaschutz, Stadtplanung und Verkehr vom 01.09.2022 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bei groBeren Fensterfronten besteht ein erhhtes Risiko anlagenbedingter Totungen ; f R 7 @) [ ) T LN Y 7/ S N W
worden. R b ey Blrgerschafisabends am O3 @asPad. durch Kollisionen fiir Végel, in diesem Fall insbesondere im Bereich der Waldrandlage. Pflanzqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, aus extra weitem Stand, =S5/ SEK mit Gerehmigung dsa Mermessungs- Ufid Kalasieramios des Kielses Y almienn
o SRR N 2 41 Gebaude sowie untergeordnete Nebenanlagen sind bis zu einer Gesamtgrundflache Je nach vorgesehener Gestaltung der Gebaude und Fensterfronten ist dieses durch ent- Stammumfang 20 - 25 cm gemessen in 1,0 m Héhe.
Monheim am Rhein, den 70’05'2(724 f Monheim am Rhein, den 14?’...05.2{@ von 100 m? zulassig. sprechende MaBnahmen zu vermeiden bzw. zu mindern. Eine Ubersicht zu den mégli-
. |l i /(\// {dz % chen MaBnahmen gibt z. B. die Broschtire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht". B E BAU U N G S P LAN 72 B
T~ ‘(5/"\ Vi o Bereich 61 nlid : 4.2 AuBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fur Stellplatze sind Stellplatze und - : 0
e e etk Stadtplanung und Bauaufsicht Garagen unzulassig. Gewerbegebiet Sandstralte
— ;\ BESCHLUSS VEROFFENTLICHUNG VEROFFENTLICHUNG 2. Bodendenkmailer/ Kampfmittel Gemarkung Baumberg, Monheim
Der Ausschuss fir Klimaschutz, Stadtplanung und Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am 24.77. 2,23 Bodendenkmil Flur 5 (Baumberg), 11 (Monheim)
Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am 23.11.2023 | ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung gem. 5.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 M _ ' ' _
— die Veréffentlichung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 27.11.2023 bis 29.12.2023 BauGB) Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim am
o S 38 (2) EauCE baschipRsen. P '3 Im Intarrist varoiisntlicit sind Ghantibgrsge egtwarden. Rhein als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Bfard SATZUNG  Mérz 2024
Monheim am Rhein, den Zé;QS.ZQ/?"( Monheim am Rhein, den ‘/60.«,2?24/ o - 5.1 Die in der Planzeichnung mit ,GFL 1" festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon MaBstab  1:1000
(7] 7 F" { &““/ [Re und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Monheim am Rhein sowie Ver- und Entsor- 02236/5030'0' Fax 02206/9032'22' unverfjughch zuhmlformleren. Bodendenkmal und
c Ve , R AeN -- Ent ngsstatte si na nverandert rhalten.
2%1/\/\ N a— U it i o $EA \%0 gungstragern zu belasten. SEKURgERATE SITEIZH NEChsL AEsiane S aE - 1. Ausfertigung dieses Planes 76.05.2024
Burgermeister I Staditpl dB fsi htw = - . . . _— i
acfplahting nd PoRaT "W T 52 Die in der Planzeichnung mit ,GFL 2" festgesetzte Fléche ist mit einem Geh-, Fahr- Kampfmittel

SATZUNGSBESCHLUSS

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses giltigen Fassung am 74. 25,202 ¢
als Satzung beschlossen. |

fix
§o
Monheim am Rhein, den {JDS%Q%

P S e S
trgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim
am Rhein vom 75.03.24 ist gem. § 10 (3) BauGB am
29 05. 24 ortsublich bekannt gemacht worden.
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und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hin-
weise auf vermehrte Bombenabwiirfe. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt daher eine Uberprifung der zu iiberbauenden
Flache auf Kampfmittel im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die Beauf-
tragung der Uberpriifung erfolgt tiber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersu-
chung” auf der Internetseite des KBD.

MONHEIMAN




