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3 Einsichtnahme in technische Regelwerke
TEXT LIC H E F ESTS ETZU N G E N Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich
Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789
Monheim am Rhein, eingesehen werden.
I. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung 4 Bauzeitenbeschriankung zum Artenschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 4 BauNVO) Die baubedingte Rodung von Gehdlzen ist aufgrund des artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestandes 'Verletzen oder Téten von Individuen' gemaR § 44 (1)1 BNatSchgG,
Aligemeines Wohngebiet der “erheblichen Stérung” gemaR § 44 (1) 2 BNatSchG und " Zerstorung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” gemaR § 44 (1) 3 BNatSchG aulerhalb der Brut- und
1.1 Gem&R § 1 ABs. 6 BauNVO sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 4 bis 5 BauNVO Aufzuchtzeiten vorzunehmen. Das Landschaftsgesetz sieht dafiir den Zeitraum zwischen
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie | Anfang Oktober und Ende Februar vor (§ 64 LG NRW) vor. Mit dieser MaBnahme werden
Tankstellen nicht zuléssig. eine Zerstérung von Vogelgelegen und die Tétung von Jungtieren vorsorglich vermieden.
Zum Schutz europaischer Vogelarten ist die Baufeldrdumung (Rodung von Gehdlzen)
. daher im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar vorzunehmen.
2 MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)
b N
he 2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan durch dir Grundflachenzahl
N
L (GR2), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse
i i R ™ O R festgesetzt.
L N Y\ 2.2 Die festgesetzte Grundflache darf im Bereich des allgemeinen Wohngebietes durch die
3.95\4\% B~ g Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieflich der an
2803 "§ > g7 R L 1551 Gebiude angrenzenden Terrassen bis zu 50 % Uberschritten werden.
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- e ' 459 "\ . = pe, i8 O Y <& : 295 e, Beurteilungspegel von 45 dB(A) nachts mit schallgedammten und fensterunabhangigen
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258 5. 44.97 \ Al Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim am Rhein
2584 2% =3 N | B als Untere Denkmalbehdérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
45.27 “ ' '\ . \ 2598 N AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax RECHTSGRUNDLAGEN
@ (AP R\ 723 : . \ : 4 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind : -
1943 : g \ \ \ < 5 " (BauGB) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses
' : o NG \73, . \th’lx _ zunachst unverandert zu erhalten. gilltigen Fassung
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5,618 il == 4.7 ow%s% o / ) o 3 : T f’ e % 3 Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche (BauNVO) Baunutzungsverordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstticke vom 23.01.1990 (BGBI. I
g7 :94\55“\@ == | 726 \\ @ o 1y s 40 e§°5f’i' Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die S. 132) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, _ o .
w0 22 6B - < Eﬂ TR, s e i _'. ST \ < O N7 4 Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung (PlanzV 90) PIanzelchenverordnung 1990: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
sl T KD 45,548, T~ — o A O IVRH 2 g7 Disseldorf - Staatlicher Kampfmittelriumdienst sndi Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBL I S. 58),
~ PO P e LR P e m — £33 L) 730 45.12 P O\‘_ o Ie usseldorf - Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. (GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994
-5 g o B g ity AL (] e e &g v 2 # Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums (GV NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,
L <. o - AT s B s\ B g @O0, parkplotz firr Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 I1 A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 WBauQ |  (BauO NRW) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
~ -~ _Kk= '.é & e — g?cefo =5 jﬁ < e —El “ fyy REL B NW sind zu beachten. NRW S. 256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
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Bergﬁo < - - g - Lo g — =~ 2 Geologische Gegebenheiten
° U-S‘ene,. Sz‘r S, D e : w19 ‘é ~ L4614 ~ Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. GemaR
~ _46.39 = nde . g
+ ++ ‘Zﬁe S~ 1620 4625 f,i:‘é;s der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
+ + + — s Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).
-+ s In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen
B T MaRBnahmen aufgefihrt.
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Die Planungsunterlagen entsprechen den Dieser Bebauunsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch g o
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung, Umwelt, \ g v 4
Angefertigt nach Katastergrundlagen und ortlicher Bauen und Verkehr vom 01.12.2016 aufgestellt worden. P — P
Aufmessung. ‘ A
Monheim am Rhein, den 28.09.201
Haan, den 29320”’7
Offentlich bestellter Verm.,-Ing, =!8~ Biirgermeister
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG BESCHLUSS OFFENTLICHE AUS
Die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung gem.§ 3 Der Ausschuss fir Stadtplanung, Umwelt, Bauen und - i .
(1) BauGB wurde durch Beschluss des Ausschusses fiir Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am :\)AGKS mit Generz)ng\|$;qggg§sNVe[r2§§;;ngs- und Katasteramtes des Kreises
Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Verkehr vom 04.05.2017 die 6ffentliche Auslegung des EERIRE IR0 &
01.12.2016 in Form einer Biirgerversammlung am Bebauungsplanentwurfes gem. 83 (2)i.V.m. §13
L E G E N D E 21.03.2017 durchgefiihrt. BauGB beschlossen. Y
Monheim am Rhein, den 28.09.2017 /& Monheim am Rhein, den 28.09.20 )% % B E BAU U N G S P LAN 69 B
1. Art der baulichen Nutzung 5. Sonstige PLanzeichen C‘\l% ) .
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) - émm Can~
oot Bereich 61 1
All ' Woh biet E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs - Firstrichtung Stadtplanung und Bauaufsicht Blrgermeister ' Grazer Stra Be"
gemeines Wohngebie (89 (7) BauGB) - V7
(3 Kanalschacht OFFENTLICHE AUSLEGUNG S SATZUNGSBESCHLUSS
2. MaB der baUIiChen NUtZU ng f_ h B d Mauer Nach der ortstiblichen Bekanntmachung am 09.06.2017 Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 6. Topografischer Bestan ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung gem. | Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und 41 der
Geschossflich hi - Flurgrenze P Béschung § 3(2)i. V. m. § 13 BauGB in der Zeit vom 26.06.2017 bis Gemeizdeorg;\:ng furvc\j/a; Iéand Nc:jrdrhein-We(Sjtfalen Stadtplanung und Bauaufsicht
eschossflachenza -~ R 28.07.2017 &ffentlich ausgelegt worden. vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des :
. | ick REICES Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung am 27.09.2017 Stand: SATZUNGSBESCHLUSS
0,4 Grundflachenzahl Flurstiicksgrenze Monheim am Rhein, den 28.09.2017 & als Satzung beschlossen. @ MaRstab: 1:500
. Laterne , AT - :
I Zahl der Vollgeschosse 143 Flurstiicksnummer 2 iHEim Rl e 28_09.2017§§3‘«°\2 Datum: 0§.05.2017
. - Jg\% . B 1. Ausfertigung 27.09.2017
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen &5 Vorhandene Baume Bereich 61 | r Ca ‘ vom Satzungsbeschluss
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB) 7. Sonstige Festsetzungen Stadtplanung und Bauaufsicht **";‘\;: BUrgermeister
=smmems Baugrenze *40.31 Hohenangabe uber NHN ORTSUBLICHE BEKANNTMACM.{__'_WM-
" Larmpegelbereich, z.B. V gem. DIN 4109 Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim am S %
4. Verkehrsflache Wohngebiude mit Hausnummer @ &S & Rhein vom 27.09.2017 ist gem. § 10 (3) BauGB am \
(8§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) 38 29.09.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden. ‘
I StraBenverkehrsflache Wirtschaftsgebaude, Garagen und Schuppen ..
Monheim am Rhein, den 09.10.2017 /g M O N H E I I\/I AV R H E I N
e Straenbegrenzungslinie I Geschossigkeit ) =\
: : iﬂm AN &
aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ’ , MM’\‘\ AN
1 Burgermeister LU G:\Programme\StadtCAD\Projekte\B_Plan_69B\Planung\2017-05-08 Satzung 69B.DWG
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