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Gemarkung Garath

Flur 5

A. Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und BauNVO i. V. m. PlanzV)

1. Hohe der baulichen Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das fur die Einhaltung der maximalen Hoéhe relevante MaB ist jeweils am hochsten Punkt des
Gebaudes zu messen.

Die maximalen Gebdaudeh&hen dirfen ausnahmsweise durch technische Anlagen und
Einrichtungen wie zum Beispiel Kamine, Abluftrohre oder Solaranlagen um bis zu 1,5 m
Uberschritten werden.

2. Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

3. Private Griinfliche ,,Dauerkleingarten”
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. BKleingG)

Zulassig sind Kleingarten und deren ErschlieBung sowie innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflache das Vereinsheim und ergénzende bauliche Anlagen wie z.B. Pavillons,
Untersténde und Spielflachen.

B. Nachrichtliche rnahme
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB)

Innerhalb des Schutzstreifens der in der Planzeichnung dargestellten 380-kV-
Hoéchstspannungsfreileitung der Amprion GmbH gelten folgende Einschrénkungen und
Bedingungen:

o Esist lediglich die Errichtung von Bauwerken gewerblicher Nutzung ohne dauerhaften
bzw. nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Personen mit einer Bauhéhe von
maximal 6,00 m Uber EOK (bei einer Gelandeh&he von 41,00 m iber NHN entspricht
dies einer Bauh&he von 47,00 m (iber NHN) zuldssig.

e Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von
Baustoffen und Bauteilen”, Teil 7. Glasdacher (und Dachterrassen) sind nicht zuldssig.

e Es durfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe
von maximal 7 m erreichen.

Die Schutzstreifen der in der Planzeichnung dargestellten Ferngasleitungen missen jederzeit
sichtfrei und begehbar sein.

C. Hinweise
1 Bodendenkmaler / Kampfmittel

Bei den Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind geméaB Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.227/SGV NW.224) dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, an der B 484,
51491 Overath, der Stadt Monheim am Rhein als Untere Denkmalbeh&rde sowie dem Kreis
Mettmann als Untere Bodenschutzbehérde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdéachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die
Bezirksregierung Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums
fir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 I A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W
BauO NW sind zu beachten.

2. Geologische Gegebenheiten

Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. GemaB
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April
2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden
bautechnischen MaBnahmen aufgefiihrt.

3. ArtenschutzmaBnahmen

Potentielle Individuenverluste (,Tétungsverbot” gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie
Stérungen insbesondere wahrend der Fortpflanzungszeit (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) infolge der
Féllung oder des Beschneidens von Gehdlzen und Baumen kénnen vermieden werden, wenn
dieses auBerhalb der Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt wird. Aus
Griinden des allgemeinen Artenschutzes ist eine solche Regelung gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG vorgeschrieben. MaBnahmen zur Baufeldfreimachung sollten zum Schutz von
Brutvégeln und ihren Eiern ebenfalls nur in diesem Zeitraum erfolgen.

4. Wasserschutzgebiet

Ein Teil des Geltungsbereichs liegt im Trinkwasserschutzgebiet 490611, Schutzzone III B. Die
Schutzzone I soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen besonders durch nicht
oder nur schwer abbaubare chemische oder radioaktive Verunreinigungen gewéhrleisten.

5. Hochwasserschutz

GemaB der Hochwasserrisikokarte sowie der Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung
Dusseldorf ist das Plangebiet bei einem Hochwasserereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(HQ extrem) betroffen. Das Hochwasser tritt im Mittel seltener als 100 Jahre auf.

6. Hochstspannungsfreileitung

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen
der Leitung bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen
(Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m tGiber NN) zur Priifung und
abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundsttickseigentlimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaBnahmen bediirfen der
Zustimmung durch die Amprion GmbH.

7. Altablagerung

Aufgrund der im Plangebiet bestehenden Ablagerung wird ein baugenehmigungsfreies
Antragsverfahren ausgeschlossen. Die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann ist
in baurechtlichen Genehmigungsverfahren im Bereich der Altablagerung zu beteiligen.

7. Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den tiberbauten und befestigten Flachen im Plangebiet ist

ortsnah zu versickern.

8. Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den
Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich Stadtplanung und
Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 Monheim am Rhein,

eingesehen werden.

Legende

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
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(s. textl. Festsetzungen Nr.A 1)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

mEmamms Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und FuBweg

StraRenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

<IN

Parkflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flache fiir Versorgungsanlagen

-

Zweckbestimmung: Gasversorgung

Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

p private Griinflache besonderer Zweckbestimmung:
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Kennzeichnung
§ 9 Abs. 5 BauGB
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Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauGB

Dauerkleingarten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Flache, deren Béden mit umweltgefdrdenden Stoffen belastet ist

———  oberirdische Versorgungsleitung (s. textliche Festsetzungen Nr.B)

R —

unterirdische Versorgungsleitung

Schutzstreifen (z. B. 2 x 33m)

Topographischer Bestand

7 vorhandene Gebiude

41,00mi.NHN  HOhenangabe lber NHN

652 Flurstlicksnummer
—a— Flurstiicksgrenze und Grenzpunkte
Flurgrenze

Wegeverbindung innerhalb der Kleingartenanlage

RECHTSGRUNDLAGEN

gultigen Fassung,

glltigen Fassung,

(BauGB) Baugesetzbuch vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses

(BauNVO) Baunutzungsverordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke vom 21. November 2017
(BGBL. | S. 3786) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fassung,

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses

(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NW §.666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW S. 256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

VERFAHRENSHINWEISE

Die Planungsunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Angefertigt nach Katastergrundlagen und értlicher
Aufmessung.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung, Umwelt,
Bauen und Verkehr vom 08.09.2016 aufgestellt
worden.

Monheim am Rhein, den 11.10.2

@rg’,e{‘ngi‘ster

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt, Bauen und
Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am
22.02.2018 die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Monheim am Rhein, den 11.10.2018/w <

meister

hA

Nach der ortsiiblichen BekanntmachuW
ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 12.03.2018 bis
20.04.2018 offentlich ausgelegt worden.
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i Bere% Stmanung und Bauaufsi
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Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und
41 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 6686) in der
zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltige TR

Monheim am Rhein, den 11.10.201

s I

rgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Ménheim
am Rhein vom 10.10.2018 ist gem. § 10 (3) BauGB
am 30.10.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden.

BEBAUUNGSPLAN 68B
"Im Baumberger Feld"
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