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III g ’é fﬁﬁ 2. die, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht strenden Handwerksbetriebe, 02206/9030-22, unverzilglich zv informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstdtte sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die _
am - g%’fé’ 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke. entstehenden Kosten sind durch den Vorhabentrager zu iibernehmen. i
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a4 « am \‘.:-:. u-“:' : 'm - ﬁ%"ﬁé Ausnahmsweise zuldssig sind § 4 (3) BauNVO Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitieln im ;
= - Th wm 3 .y *’é'ﬁ#’” 1, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Plangebiet. Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderdich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit e
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33 . g H if . i z . - Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufl ohnliche Verférbungen festzustellen oder werden verdéchtige
an e - 5 il N L ! == Die gemé § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gema §1 (6) Nr. 1 Sanemetiie bacl m”gm g el e = d:rmmheh ! Hhe:;gﬁnd oo Qe it lerung Disseldorf 1. Art dar Basichon Mtang |
1333 ap ;a i::‘ﬂ — R iy u"'l BauNWV O nicht zulassig. - Staatlicher Kampfmittelriumdienst zu verstindigen. {5 5 Abs.Z Nr.1, §9 Ats.1 Nr.1 BauGB, §5 1 bis 11 BauNVD)
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R g [y 2 e 1277 A12  Ma8der baulichen Nutzung gem. § 8 () Nr. 1BauGB ) _ ) Es wird empfohien vor Durchfiihrung von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, e
e i LA = Das Mal der baulichen Nutzung wird gemag Eintrag im Plan Uber die Grundfldchenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Verbauarbeiten etc. eine Sicherheitsdetektion in Abstimmung mit der Stadt Monheim am Rhein und / oder der Bezirksregierung Disseldorf - 2 Mafl der baufichen Nutzung
3y -rn,‘il ',_“ i Vollgeschosse oder die maximale Gebdudehhe (GH) in Matern iber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Staatlicher Kampfmittelrdaumdienst durchzufiihren. (55 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauhVO)
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e ‘o S 2. s Die Grundfidchenzahl (GRZ) innerhalb des aligemeinen Wohngebiet WA 3 darf durch Tiefgaragen gem. §19 {4) BauNVO bis zu einer GRZ Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums flir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 I A E
~ =" ua . W s, von maximal 0,8 iiberschritten werden. Diese Uberschreitung wird zugelassen, um eine stadtebaulich attraktive und nutzerfreundliche 3 -100v85 zur Anwendung der Nr.16.122 W BauQ NW sind zu beachten. GNP Rt g MW
N . R 1 i e — Lésung im Umgang mit dem ruhenden Verkehr zu erméglichen.
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: s ¥ f Die Gebaudehdhe darf die in Metem iiber NHN festgesetzte zulssige Gebaudehihe nicht iiberschreiten. Als oberer Bezugspunkt fr die ¢ Alfaston " (8600250008 2 380
768 \ SHN ey . = : Fiir das Plangebiet liegen laut des Kreises Mettmann keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachismomente Altlasten, schadlichen
. W o e GH max. st bei baulichen Anlagen mit Flachdéchem die Oberkante der Attika des obersten Geschosses maligebend. Bei baulichen Anlagen S S 3 e e Betiititoanoan tr IIEER0 nE Yo = =
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\ ~ Gebdudemindesthiie von
LTI | ra N 1411 . ) P T B Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. GemaB der Karte der Erdbebenzonen und g H > 30 sbac Gesind bom. 54,50m Doer Nl
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. g . Tl P\ W ' 1412 1 %_, o April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die entsprechenden bautechnischen Malinahmen aufgefihrt. Fiffschema der Nutnungsschabiors
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e - e 'rr o - 1413 é"’ X SEd sind Ani 2ur regenerativen Energi innung. Aus ingenieurgeclogischer Sicht ist vor Beginn von BaumaBnahmen der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. e e
: PP : ; o / Mach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Antagen in Virkfle g ke Vol Pl St
s &L Ll ol ; p . . . - s nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichemn, zur Wiederverwendung zu o e e —
| P - i 7 820 / Im aligemeinen Wohngebiet WA 1.2 sind innerhalb der ubabaubael'en Gmnds:fmliimﬁnﬁﬁdmm_wub; “‘ih' ﬁinafwé“ Me'&’“mﬂan lagem und spéter wieder einzubauen. und am Leben zu erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen. Verunreinigungen des Bodens Anzahd der Volgeschosse  Bauweise
rals e : 1415 / &h?udah-:}ha zufassng._ﬁds Sﬁﬂﬁgesdmss geiten “”**.”‘"“’?t‘-’*" SR i I GO S S A O durch Ole und andere Stoffe sind zu unterlassen. Verdrangter Boden muss bei Feststellung einer Kontamination ordnungsgemat entsorgt Dachiom
e s ﬁ Gebaudes auf einer Seite um mindestens einen Meter zuriickbleiben und deren Grundfldche weniger als zwei Drittel der Grundfiache des werden. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist untersagt. Bei Gelandeaufschittungen ist der Oberboden
3 b e . % ¥ darunte nden Geschosses betra ’ = . : . =2 " i .m 2
LA e ) S - -;-{’ﬁ rliege g vorher abzutragen. Bel Gelandeauffiilungen sind geeignete und tragfahige Boden zu verwenden, die die Versickerung des & bt A e s v ik e o sk B it P
? 2 L ,/ Niederschlagswassers gewahrieisten, die a. a. R. d. T. sind zu beachten. Vor Aufirag von Oberboden ist der Untergrund tiefgrindig zu den Gemsinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spislaniagen
ph B ) % traBe Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 3.1 ist das Gebaude mit einer Mindesthdhe von H= ( 10 m Gber Geldnde bzw. 54,50 m dber lockern. (5 A0%2 MeZa und Abe s § 9 Abe. § Nr 5 und Abal BouGB)
PL e 1 - 1417 Schiege! NHN auf der mit AAA gekennzeichneten Baugrenze zu erichten. Im Falle einer hiervon abweichenden Gebaudehdhe oder einer geanderten - it s oy e tiatiict
_ -y _ ] Nutzung im aligemeinen Wohngebiet WA 3.1 oder WA 3.2 ist der erforderliche Schalischutz durch ein entsprechendes schalltechnisches Ca. Baiiaiund -
b ———— & 133 Gutachien im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu ermitteln. 9 ~ ) o o ) _ o Kirchen und kirchiichen Zwecken disrsende
WA 3.1 oLt =% X . Innerhalb der Planfliche befindet sich natiidicherweise eine Diine (Flugsand) uber Terrassenablagerungen (lehmiger Sand mit Kies). Den Gebauda und Einrichiongen
Bk - _ ' ¥ 0 “1‘“3 1' 1428 _ B naturnahen Baugrund bilden sandige Boden und sandige lehmige Substrate. Es wird empfohlen die Baugrundeigenschaften objektbezogen
W o\ 0,4 @ L a2 \ 1429 L A13  Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB zu untersuchen und zu bewerten. A Tt s b
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% & - P ) - 1 J" A131 Bauwelse geim. E 22 BauNVO C 5. Sicherheitsmalknahmen gegen Matu rwl-m“ Strallemveriehrsiiachen
SD B5-45= o ) ! " : :
: e . g - - ." 1404 : Gemalt § 22 Abs. 4 BauNWO ist !m aligemeinen Wl:ﬂmg-?hiet WA 1.2 und WA 3-? sowie in der Gemarﬂ:adarfsﬁacm eing nﬂpfna Bamvem?,a Das Stadtgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T geméal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen D p— -
= ' = N : —— (o) und im aligemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3.1 eine geschlossene Bauweise (g) festgesetzt. Im aligemeinen Wohngebiet WA 1.1 ist Untergrundkiassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2008). Das Stadtgebiet zahit zu den
5 =t _ “oi ’ — eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO mit der Maligabe, Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche D Verkehrsfisichen tesondens: Zweckbestimmung
; = \ ua : 1410 — dass einzelne Gebdudelangen mehr als 50 m betragen diirfen, Sicheru alnahmen n Matu lten erfordedich sind. E W " "
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51 ' I e 356 = A132 Oberbaubare Grundstiicksfidche gem. § 23 BauNVO C6. Artenschutz TN
TN - S === Die festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksfidche darf im Bereich der allgemeinen Wohngebiete durch die Grundfischen der in §19 (4) Satz 1
| [ A\ s == BauNVO bezeichneten Anlagen einschiieilich der an Geb&ude angrenzenden Terrassen bis zu 50% berschritten werden. Fallungen und Rodungsarbeiten 7. | o R Verscrgunguaningsn i i Absotsongung: vl Ablsessbessiiaug sowit i Ablbgenngne Avager:
= (] 357 ——— Eirrichtungen und sonstige Mafinahmen, die dem Kimawandel enigegerwirken
“‘u,-__.f'* 3 A8 ?-—-_E Zum Schutz von verschiedenen nicht planungsrelevanten, aber geschiitzten Brutvogelarten (und ggf. auch Fledermausen wahrend der [§5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12. 14 und Abs.§ BauGB)
P e ; am —~ == Die {iberbaubaren Grundstiicksfidchen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir Jungenaufzucht) sind alle Rodungsarbeiten und Fallungen aulerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren, die vom 01. Marz bis zum 30. s
s X % ee " PL] wWA3Z L - = Terrassen, Vordacher und Balkone ist im aligemeinen Wohngebiet unter Wahrung der Abstandsflschen bis max. 2,00 m zulassig. September dauem (§ B4 (1.2) Landschaftsgesetz NRW 2007). Grundsatziich ist bei allen Rodungsarbeiten und Fallungen die Baum- und e ey
I g K . . 04 @ - " = Heckenschutzsatzung der Stadt Monheim am Rhein (Fassung vom 18.07.2002) zu beachten.
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3 —] In allen Baugebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch bauliche Anlagen fir Liftung, Rickkiihlung, Luft-Warme-Pumpen, sowie @
=== technische Anbauten zuldssig. Die Féllung von Hohlenbaumen ist zum Schutz winterschiafender Fledermause in einer frostireien Periode (auBerhalb der Brut- und
— Setzzeiten) durchzufithren. 5 GrlinSichen
—— (65 Abs.2 Nr.5 i Abs 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und AbsS BauGB)
== A1.4  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpltze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i e e e B il Ui bt 2 s—— CaumhSien _
== : : = & : . g . — or der Fallung s betroffenen me (u. U. im unbelau ustand) auf das Vorkommen von m zu untersuchen. Soilte R " Crilniichon
_"_‘_: s Innerhalb der Gemeinbedarfsfische sind Steliplatze nur in den mit St gskennzeichneten Flachen zulassig. eine Beurteilung der Baumhdhlen vom Boden aus nicht mdglich sein, wird der Einsatz eines Baumkletterers oder eines Hubsteigers (ggf. .
= unmittelbar vor der Fallung) notwendig. Die Verwendung eines Endoskops ist hierbei erforderich. Grundsatzlich ist bei der Fallung von EI
=== Oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze sind im Bereich der Vorgarten an der Berghausener Strale gem. §12 (6) BauNVO Hohlenbdumen esine dkologische Begleitung der Arbeiten durch einen Fachgutachter empfehlenswert.
770 _____ Iissig. 13. Planungen, Mutzungstegeaiungen, Manahmen und Flachen fir Manahmen zum Schulz, zur Plage und Do Entwickiung
——— won Natur und Landschadt
—o— Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Falle sofort der Unteren Landschafisbehérde zu melden, die dann lber das weitere (§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.t Nr 20, 25 wndl Abs 6, § 40 Abs.1 Nr.14. BauGB)
Fw Yo =1 708 Tiefgaragen sind mit einer Uberdeckung von mind. 50 cm oberhalb der Tiefgaragenabdichtung mit einem durchwurzelbaren Substrat Vorgehen entscheidet. Gefundene Fledermause sind aus der Gefahrensituation zu bergen und unverzliglich an geeigneter Stelie - Miasa
S % //ﬁﬁ — varzusehen. freizulassen; hiflose undioder veretzte Fledermause sind der nichstgelegenen Fledermausauffangstation zu Gbergeben.
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%% " n . s . . } . 14. Regelungen fir die Stadterhaliung und fiir den Denkmalschutz
“‘. % //ﬁ A2 Mit Geh-, Fahr-und Leltungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB Der;aﬁ:s: -.rS::: Fsam-mal: musquamen{n ;t in Absprache mit daﬁmsmnﬂ}rudag;n Behtrde durch das Anbnmrhgan geeigneter Fledermauskasten an (§ 5 Abs.4&, § 0 Abs B, § 172 Abs.1 BauGB)
. i e - ; r ; 2 ; geelgneter fle (mbgli mit rdumlichem Bezug zum Eingriff) und in ausreichender Anzahl auszugleichen (zzgl jeweils eines
v ﬁ “:mc::fmftlazunz:gml::t? mit GF fesigesetzte Flache ist mit einem Gehrecht und einem Fahmecht fir Fahmadfahrer zugunsten der Ablenkungskastens fir Hohlenbriter, wie z. B. Meisen). Der Verlust von Nistplatzen durch die Fallung von Héhlenbaumen sollie ebenfalls w1mmhﬂmmw
98 ' durch das Anbringen geeigneter Nistkdsten vor Ori in ausreichender Anzahl ausgeglichen werden. & - RARE Pt
15. Sonstige Planzsichen
1342 Die in der Planzeichnung mit GFL festgesetzie Flache ist mit einem Gehrecht und einem Fahmecht flir Fahrradfahrer zugunsten der Abrissarbeits
Allgemeinheit und einem Fahmecht fiir die Feuerwehr, sowie einem Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgungstragers zu belasten. i Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Steliplitre, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
Zum Schutz von Fledermausen (vor allem wahrend der Jungenaufzucht) sind vor Beginn der Abrissarbeiten an den Gebduden der “mo (§@ADs Nrd und 22 BauGE)
o i ) - _ —_— o Kirchengemeinde St. Dionysius in einer frostreien Periode aulerhalb der Brut- und Setzzeiten, die vom 01. Marz bis zum 30. September i
Die in der Planzeichnung mit FL festgesetzten Flachen sind mit einem Fahrrecht fiir die Feuerwehr mit einer Schieppkurve von 10, 50 m und dauern (§ 64 (1.2) Landschaftsgesetz NRW 2007) die seitlich angebrachten Verblendungen der Flachdacher von Hand zu entfernen. Telfpiies
einem unterirdischen Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgungsiragers zu belasten. Wit Geth-, Fabe- und Leitungsrechien zu belastande Fischen
{§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.8 BauGa)
y o ] . S — ) Der Abriss der Gebéude des Kirberger Hofes ist zum Schutz von Fledermdusen und geschiitzten (u.U. auch planungsrelevanten)
Die in der Planzeichnung mit L festgesetzten Fléchen sind mit einem unterirdischen Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Brutvogelarten in einer frostfreien Periode auBerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren (§ 64 (1.2) Landschaftsgesetz NRW 2007). Vor e o T
A — Entsorgungsiréagers zu belasten. dem Abriss sind die Gebaude des Kirberger Hofes noch einmal durch einen okologischen Fachgutachter auf das Workommen o ?
planungsrelevanter und/oder geschiitzter Tierarten zu Gberprifen. mit G-, Fair und Lefungsrechien zu belasiende Fischen
Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Versorgungstrages, die auf den Baugrundstiicken veregten Leilungen zu betreiben, zu TS S
unterhalten und zu verandem sowie hierzu die Grundstiicke jederzeit zu betreten. Die mit dem Leitungsrecht belasteten Fidchen diirfen nicht Der Verlust von Rauchschwalbennistplétzen ist durch geeignete Mainahmen, wie das Anbringen von Kunstnestem, ggf. in Verbindung mit EI
iiberbaut oder mit Baumen und tiefwurzelnden Strduchern bepflanzt werden. Ein Bodenabtrag oder —auftrag von mehr als 0,5 m ist nicht der Anlage von Schwalbenpfiitzen, auszugleichen (LANUV). mit Fanmechien und Lesungsrechien zu belastends Flschen
zuldssig. HohenmaBige Anderungen im Bereich des Leitungsrechtes sind mit dem Versorgungstréger abzustimmen. Die Auslibung dieses
Rechtes kann Dritten Gbertragen werden. &7 Saiadiiios EI mit Leitungsrechien zu belastende Fichen
. Umgrenzung der Flchen fir Nutzungsbeschriinkungen Werkehrungen zum Schutz schadiche
A3 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 ionerhialy des: Plangeblotss: befinden sich. eingetagene Baudenimniiier. Verandeeurgen der Baudenyimdler: bediien: tim Rahiman' deo Umeslwing f*“mhm“wmu";,:;. Unirancmsgren g o Fan s bondersAriage
g . ' Baugenehmigungsverfahrens einer Erfaubnis. Es wird auf § 9 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) hingewiesen. . e RN A A E e e
BauGB (5 5 Abs.2 N6 und Abs. 4 BauGB, § 9 Abs.1 Nr.24 und Abs. 4 BauGE)
Stralenverkehrslam ca el E Kenrzaichnung der Lirmpegeibersiche nach DN 4108, Abgreraung zwischen unierschiedlichen Limpagaibensichen
Durch Anordnung der Baukirper oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und Schiafrdume den [armabgewandten ' ) ) ) )
a ; Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Naturdenkmal gemal §28 BNatSchG. Bei Arbeiten im Bereich des Naturdenkmals ist fiir den .
Gebaudeseiten zuzuordnen. . i .
entsprechend notwendigen Schutz des Naturdenkmals zu sorgen. _I ;‘;“Ei = “"'"ﬁ] M Oengebmtion
Gemalk § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind an den Mmm&ﬂ_&n von Aufal'.tmaﬁsrﬁunsm passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4108 Abgrenzung unierschiedicher Nutzung, 2.8, von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalh
entsprechend den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen zu treffen. ca. Baumschutz eines Baugebistes
Fiir das Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baum- und Heckenbestandes in der Stadt Monheim am Rhein verbindlich. Der Eingriff 1M UMK Do)
Larmpegelbereiche Aufenthaltsrdume in Wohnungen Blrordume und ahnliches fur die kirchlichen Grundstiicke wurde bereits emmittelt und ist im gesamten Plangebiet im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens s = ; BT BT TR — = w -
leichen. ™ A A el ) 4 '
Larmpegetbersich Il R’ w, res = 35 dB R’ w, res = 30 dB SO kit _ E"w T\ :_Eu_},“_ =2 aans L
e — @ = B AR ' e gj R s ear sl 1
ot = = " e 1 _ - I‘ = ) e | ’f . -
Larmpegelbereich [V | R'w, res =40dB R'w, res = 35 dB C10.  Einsichtnahme In technische Regelwerke tﬂ,ﬁ P -. ey ? R o e
LeibnizstraBe - _ ) ) o _ . ) ) Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textiichen Festsetzungen Bezug genommen e T - =Ta - ’ gl .
- Die hieraus resultierenden Bauschallddmm-Male kdnnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein wird, kBnnen im Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplaiz 2 in 40789 Monheim am Rhein, o
— e ““1*/— geringerer Lirmpegelbereich nachgewiesen wird; die schalliechnische Untersuchung (ACCON Kdin GMBH, 13.7.2017) kann hierzu eingesehen werden. v
e ] herangezogen werden.
= |
|
L T Fenster von Schiafrdumen in den Fassaden, an denen die Orientierungswerte fiir die Nachtzeit (45dB (A)) Uberschritten werden, sind zu
] Liftungszwecken mit einer schallddmmenden evil. fensterunabhéngigen Liftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmmmal von | RECHTSGRUNDLAGEN
\ Liftungseinrichtungen ist bei der Berechnung des resultierenden Schallddmmmales R’ w, res zu berticksichtigen.
ll Baugesetzbuch (BauGB8) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 24.10.2015 (BGBI. | 8. 1722),
i Sl P 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 11.06.2016 (BGBI. | 2013, 5. 1548),
. Schad mwelteinwirku durch Gerdusche
~, ot LA G CURGLRTIe. - _ _ Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 5. 58), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI 8. 1500),
H tnne:hiral:r der uhea-lbauharen l?mndstqclcaﬂaﬁa_n im WA 3.1 sind Fenster zu Aufenthaltsréumen in thrlmngenuan. Fassaden ohne Gemeindeordnung (GO NRW) fir das Land Nordrhein-Westialen laut Bekanntmachung vom 14.07.1894 (GV NW S. 666) in der Zeit des
AT ‘: Abschirmung des eigenen Gebaudes Richtung nédrdlich gelegenem Birgerhaus (Nord-, Ost- und Westfassade) nicht zulassig. Satzungbeschlusses gilltigen Fassung,
1 Bauordnung (BauQ NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen taut Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandest am
'1 In Teilen des Wohngebistes WA 3.2 ist eine Wohnnutzung solange unzuldssig, bis die im WA 3.1 gekennzeichnete Uberbaubare | 20.05.2014 (GV.NRW.S.254). . )
| Grundstiicksfische entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes bebaut ist oder innerhalb dieser Fliche eine ausreichende Gamnde!:fdnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO P:JHW}m der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S.666),
\ anderweitige Abschirmung emichtet ist. Die Abschirmung muss die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir aligemeine | Zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der Gemeindeordnung vom 3. Februar 2015 (GV.NRW. S. 208)
1 Wohngebiete mit 55 dB (A) am Tag und 40 dB (A) in der Nacht im WA 3.1 sicherstellen.
1
943
1
I.l Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes im Teilbereich WA 3.2 darf die Oberkante der Fenster zu Aufenthaltsrdumen H ( 8 m Uber Gelénde UERFAH RENSHIHWEISE
: b2, A G TRar-hERRE Y- I SEsclinevin: AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
| - r
\ im Falle siner hiervon abweichenden Gebaudehhe oder einer gednderten Nutzung im aligemeinen Wohngebiet WA 3.1 oder WA 3 ist der | Die Planungsunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der Dieser Bebauunsplan ist gem. § 2 (1) BauGE durch Beschiuss des
i erforderliche Schallschutz durch ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu Planzeichenverordnung. ) Ausschusses fiir Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Verkehr vom
\ ermittedn. Die erforderiche Abschirmung muss die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm sicherstellen. Eine mégliche temporal Angefertigt nach Katastergrundiagen und ortiicher 14.04.2016 aufgestellt worden.
844 abhangige Zulassigkeit der einzelnen MNutzungen ist entsprechend diesem Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu ;
beligens - sl Adoubieivy 4, 27.8. 2019 ; Monheim am Rhein, den 11.10.2018
] — :::.
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6. Conmnasaaingen g § 0 Bs0 W 3 9800 o BEBAUUNGSPLAN 67 B
Offentlich besteliter Verm.-Ing.
Bilirgermeister e . »
it B 1. Fassadenmaterial AN St. Dion ysius
i Innerhalb der aligemeinen Wohngebiete WA 2 und 3 darf das Hauptmaterial von Geb&udefassaden nur in Form von Ziegeln oder Putz in | BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG
! heilen Farbttnen ausgefiihi werden. Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Verkehr der Stadt Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am DATUM Gemarkung Baumberg
o | Monheim am Rhein hat am 22.02.2018 die offentliche Auslegung des ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begrindung gem. Flur 4
: B2 Dachgestaltung Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 12.03.2018 bis 20.04.2018 &ffentlich
4 i | i —_— Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist die Dacheindeckung aus schwarzen oder grauen bis anthrazitfarbenen Materialien herzustelien ) , e ausgelegt worden. ~TE )
L1 l |I 1 Im aligemeinen Wohngebist WA 2 und WA 3 sind Baukérper mit einer Dachneigung von 35° bis 45°auszubilden. P im am Rhein, den 11.10. - Stand: SATZUNG
A \ i A
T T _. ; o g s , :. Q/?‘{ MaRstab: 1 : 500
. | : | i B 3. Einfriedungen, Freiflichengestaltung ' H N By e o 9"‘3 Datum: 22.08.2018
- — : ' : Grundstiickseinfried innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind nur als standortheimische Hecken sowie in F Draht- und A NGLTZRY Bimorcy 81 usfe
P e - i n i ungen in er allgemeinen nur misc sowie in Form von Draht- u " P Lo, nd_.__;_‘,{fx 5 ; s
} S P Barches, | ': Stabgitierziunen in den Farben Schwarz, Anthrazit, Braun oder Griin zulassig. Die Hohe der Hecke bzw. des Draht- oder Stabgitierzaunes | Do 0o oo NS e o Stadiptammng und Bauaufsicht TH jmm' . Satrznl?#gngbescmjhilﬁm %
] —_— LT Sl 28 P = i 5 B i — =+
/ J . 5 | Gt el 2K 0 CoNaCRn R D SATZUNGSBESCHLUSS ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG \
! = e S T— L 1 - 5 :
! R e, e 1 i. Innerhalb der aligemeinen Wohngebiete sind entiang der Viorgérten keine Einfriedungen héher als 0,80 m zuldssig, soweit es sich hierbei Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den Bebauungsplan gem. § 10 Der Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Monheim am Rhein vom
J g T - | ot onny s HJaix & In dlesem Eall golten die 0.0, 8l frin BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 zuletzt geandert am 24.10.2015 i. 10.10.2018 ist gem, § 10 (3) BauGB am 30.10.2018 ortsiblich bekannt
! BgE | = =R = — ~, ' . Pigarienfidche: handeh. * T BTOSTIAIIT -SRI V. m. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen | gemacht worden.
‘f = "D e —— - _.___,-----"" vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschiusses -
! - . = S glltigen Fassung am 10.10.2018 als Satzung beschlossen, j] R l_l
I " Monheim am Rhein, den 31.10.2018
! Monheim am Rhein, den 11.10.2018
ﬁmﬁm o, 0\_6’\_,\
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