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RECHTSGRUNDLAGEN VERFAHRENSVERMERKE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S.2141) in der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in
der zurzeit geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58)
in der zurzeit geltenden Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV.
NRW. 1994 S.666) in der zurzeit geltenden
Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen - Landesbauordnung - (BauO NW)
vom 07.03.1995 (GV. NRW. 1995 S.218) in
der zurzeit geltenden Fassung

Die Planungsunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung. Angefertigt nach Kataster-
grundlagen\und ortlicher Aufmessung.

Moqheim,/éen .8,.1(.@.:..2007
/ /
/ /,f

Offe_htlich besteliter Verm.-Ing.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist geman § 2 Abs. 1 des BauGB
durch Beschluss des Ausschusses fir

Stadtplanung, Umwelt, Bau- und Vérkehrs-
wesen vom &.&5 .....2007 aufgestellt worden

Monheim am Rhein, den 72.03,.2007

BlUrgermeister

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die Unterrichtung und Erorterung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB wurde am Z.Z,2&. 2606
durchgefiihrt.

Monheim am Rhein, den Z2.4:3..2007

OFFENLAGEBESCHLUSS

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Umwelt,
Bau- und Verkehrswesen hat am &.:£-3.2007
die offentliche Auslegung dieses Planes
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Monheim am Rhein, den Z2.£23.2007

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Nach der ortsiiblichen Bakanntmachung ist
der Bebauungsplan mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 74.03....2007 bis @5:942007 offentlich
ausgelegt worden.

Monheim am Rhein, den 7€...#42007

(ot

Waters

Bereich 61

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in
Verbindung mit §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen am&6.Q&..2007 als
Satzung beschlossen.

Monheim am Rhein, denZZ.%..

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom @6.@.2007 ist
geman § 10 Abs. 3 BauGB am 7&.46.2007
ortsublich bekannt gemacht worden.

architekturwerkstatt ac 27.02.2007

5. Festsetzungen zum Larmschutz gem. §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Nach auflen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie den
Anforderungen der im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 geniigen. Die

Bauteile missen hierzu abhéangig vom jeweiligen Larmpegelbereich mindestens die folgenden
resultierenden Schallddmm-Mafe aufweisen:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches Schalldamm-MaR R'y res in
Aullenlarmpegel dB
~ Wohnraume, Blroraume
Ubernachtungsraume, u.a.
Unterrichtsrdume

0l 61 bis 65 35 30

v 66 bis 70 40 35

\" 71 bis 75 45 40

Vi 76 bis 80 50 45

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte zur Nachtzeit sind in

Schiaf- und Ubernachtungsrdumen schallgedammte Liiftungen vorzusehen, um eine ausreichende
Belliftung der Rdume auch bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dabei ist zu
gewahrleisten, dass das geforderte Schalldamm-MaR auch mit Liftung eingehalten wird.

6. Décher, Dachgauben, Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dacheindeckung
Die Hauptbaukérper sind mit Flachdéchern oder flachgeneigten Dachern mit einer Neigung bis zu
7° auszufiihren. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zuléssig.

7. AuBRenwéande

Fur die Gestaltung der AuRenwénde sind geputzte Flachen oder Verblend- / Werksteinmauern
sowie Plattenbekleidungen zulassig.

B) Hinweise

1. Bodendenkmdler / Kampfmittel

Bei den Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom
11.03.1980 (GV.NW. S. 227/SGV NW.224) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als Untere

Denkmalbehorde unmittelbar zu melden. Deren Weisung flir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf -
Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. Der Erlass des Innenministeriums vom
21.01.1998 VC 3-5.115 und Erlass des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3
- 100/85 zur Anwendung der Nr.16.122 W BauO NW sind zu beachten.

2. Angrenzende Bebauungspldne

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans treten die entsprechenden Teile des
Bebauungsplans Nr. 66 M auRer Kraft.

3. Planverfahren

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes 66M erfolgt im beschleunigten Verfahren geméan
§ 13a BauGB. Die Erstellung eines Umweltberichtes ist somit nicht erforderlich.

C) Erganzungen nach Offenlage

Larmschutz :

Die unter 5. aufgefiihrten Larmpegelbereiche wurden im Plan eingetragen ( z.B. LPB IV)
Als Mindestanforderung wird der Larmpegelbereich 111 festgelegt.
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el | ) A & \ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LEGENDE
|
; l :
317 BN w " A) Planungsrechtliche Festsetzungen TOPOGRAFISCHER BESTAND
| © 1‘ : 192 m@ 197 Wohn- und Verwaltungs- 3)
“.7 g .
| @ ||| 470 " \ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Flurstiicksgrenze gebaude mit Hausnummer
| #1.70 [ ,
k X~ \\\ I\\ Die mit WA gekennzeichneten Gebiete werden gem. § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet Flurgrenze - Wirtschafts- und X
3 m‘i L\ 193 festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Anlagen fiir Verwaltung, T P R— Industriegebaude
314 '1 2N - I\ ” Gartenbaubetriebe, Tankstellen sind nicht zuléssig. Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 1 ) &
/ / | % : % ) " " ” N Abs. 6 Nr.1 i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO. Bundesstrale mit Nummer B 326 Garage
P! : Landstrale mit Nummer
QO ‘I 4188 s 1 188 7 A 2. MaR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlage (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (4), § . ) 298 Arkade, Durchfahrt, offene Halle
R a 18 und § 19 BauNVO) Kreisstrale mit Nummer K7 ——
. eschossigkei
l / 11 “ o Das Mal der baulichen Nutz d Grundflach hl (GRZ) 04 MNP — O = ’ “
| 3 as Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenza von 0,4, einer = 2 *42.15 o
o lKDE_m= E . o GaX/)A  Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6, der maximalen Zahl der Voligeschosse (IV) und der Hohenangabe iber NN Firstrichiung
-1 | } J 411 41.72 maximalen Geb&udehdhe 56,0m (GH) iber NN gemaR Eintrag im Plan festgesetzt. Als . .
ki Gebaudehdhe gilt der Schnittpunkt Fassade mit der Dachflache. ART DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN
" A ] A
3. Garagen, Carports (§ 9 (1) Nr. 4 und § 22 BauNVO) Aligemeines Wohngebiet WA Offentliche Griinflache
Garagen, Stellplétze und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen sowie in den dafiir MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gwickbltestimmung "
ausgewiesenen Flachen zulassig. ——
Spielplatz
4. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4, § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO) Zahl der Vollgeschosse o )
als Hochstgrenze zB. Il Kategorie C
Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Nebenanlagen zuléssig, die dem Grundfiichenzahl 0.4 )
170 Charakter des Baugebietes dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen i ' Umgrenzung von Flachen zum
diirfen insgesamt je Baugrundstiick 30 m? Grundflache und 3,0 m Hohe nicht iiberschreiten. Geschossflachenzahl @ Anpflanzen von Baumen, 500
N Strauchern und sonstigen 20000
. . . el ps ) . max. Wandhohe in m z.B. WHmax 6,0 Bepflanzungen
Anlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Warme, Wasser sowie der Ableitung R
von Abwasser dienen, sind ebenso wie fernmeldetechnische Nebenanlagen ausnahmsweise max. Firsthohe in m zB. FHmax 100\ . iender Baum
zulassig.
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Grenze des raumlichen Geltungs-

Baugrenze bereichs des Bebauungsplans

Abrenzung unterschied-
licher Nutzungen

Geh-, Fahr- und

nur Doppelhduser, Haus-
gruppen und Mehrfamilien-
hauser zulassig

‘il @

A Leitungsrecht o -
VERKEHRSFLACHEN %E
StraRenbegrenzungslinie T Stellplatze * =
StralRenverkehrsflache Garagen Ir:'f:i;':\:'i
g\’evtgggfslﬁr%hne_:u%%sonderer Gemeinschaftsstellplatze (68t
Zweckbestimmung FIR Gemeinschaftsgaragen [GGa |
Rad-und Fukbweg """ (e

GESTALTUNG
Einfahrtbereich Y I

Satteldach/Pultdach SD/PD
Bereich ohne = o
Ein- und Ausfahrt Firstrichtung Al
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BEBAUUNGSPLAN NR. 66 M, 4. ANDERUNG
"Opladener Strale/Berliner Platz"

I(:?-Iemall(ung: Monheim
ur:
Flurstucke : 3066, 3067, 3585, 3586

Maldstab 1:500
Stand: 27.02.2007




