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RECHTSGRUNDLAGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. [ 5.3634) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I 5. 3786),

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung iber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. I.58) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,

(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW
5.666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW
NR.18 vom 13.04.2000, S. 256), in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,

VERFAHRENSHINWEISE

Die Planungsunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.
Angefertigt nach Katastergrundlagen und drtlicher Aufmessung,

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gem, § 2(1) BauGB durch Beschluss des
Ausschusses fiir Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Verkehr vom
26.11.2015 aufgestellt worden,

Biirgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die frilhzeitige Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 (1) BauGB
wurde durch Beschluss des Ausschusses filr Stadtplanung,
Umwelt, Bauen und Verkehr vom 26.11.2015 in Form einer
Brgerversammlung am 27.06.2016 durchgefiihrt.

Bereich 61
Stadtplanung und Bauaufsic

BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Verkehr der
Stadt Monheim am Rhein hat am 30.11.2017 die dffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3(2) BauGB
beschlossen.

e

Biirgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

5. Griinflachen, Anpflanzungen und Erhalt von Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Nr. 25 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

SO Sondergebiet

Offentliche Griinfliche

Anpflanzen von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

o]
Erhaltung von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§9 Abs. 7 BauGB

A A Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Art und des MaRes der baulichen Nutzung
(Teilgebiete) § 16 Abs. 5 BauNvo

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
§ 16 Abs. 5 BauNVO

Nach der ortstblichen Bekanntmachung am 04.12.2017

ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung gem. § 3(2)
BauGB in der Zeit vom 11.12.2017 bis 19.01.2018 dffentlich
ausgelegt worden.

Monheim am Rhein, den 20.03.2018

X~

Bereich 61
Stadtplanung und Bauaufsicht

2. Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

7. Sonstige Planzeichen

8. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

SATZUNGSBESCHLUSS

z.B. 04 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

v Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

® Zahl der Vollgeschosse, zwingend

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise
{s. Textliche Festsetzung Nr. A3.1)
S———— Baugrenze
E—— Baulinie

4. Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

private

Verkehreiche Private Verkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich

N StraBenbegrenzungslinie

i Ein- und Ausfahrtsbereich (Tiefgaragen)

Offentliche StraRenverkehrsfliche

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

et Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
| | ey § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (s. Textliche Festsetzungen Nr.A5.1-A5,3)
Flachdach
FD § 9 Abs. 4 BauGB
C gt | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
e e § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

TF2.2 <——> TF2.3 Abgrenzung zwischen Teilfldchen "TF", fir die unterschiedliche
5 Emissionskontingente festgesetzt sind (nur in Sondergebieten)

i = Richtungssektor fiir Zusatzkontingent L; EK, zus
m s. textliche Festsetzung Nr. A 1.2.4

Bereiche, in denen kein Erfordernis der fensterunabhéngigen Belliftung
besteht. (Darstellung nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache)

ey Kennzeichnung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 innerhalb
" der Baugebiete, Abgrenzung zwischen unterschiedlichen

Larmpegelbereichen

RERE —E StraRenraumaufteilung (Vorschlag)

----- .—.—  Richtfunktrasse mit Schutzstreifen

e 1616 Unterbauung der Verkehrsflaichen mit Tiefgaragen gemaR stadtebaul. Vertrag (Hinweis)

9. Topographischer Bestand

Der Rat der Stadt Monhelm am Rhein hat den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NW S, 666) in der zur Zeit des Satzungs-
beschlusses giiltigen Fassung am 14.03.2018 als Satzung
beschlossen.

Blirgermeister

Vorhandene Wohn- oder 6ffentliche Gebdude mit Hausnummer
Flurstlicksgrenze
739 Flurstucksnummer

O Baum

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim am Rhein
vom 14,03.2018 ist gem, § 10(3) BauGB am 29.03.2018
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 09.04.2018

Biirgermeister

A
1.
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1.2
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1.2.2

1.2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

In den aligemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und
5 BauNVO ausnahmsweise zulassungsféhigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) geméaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Sondergebiete

Sondergebiet SO1, GroRflachiger Einzelhandel/ WWohnen

Das Sondergebiet SO1 dient folgenden Nutzungen:

a) Wohnnutzung;

b) Ré&umen fur freie Berufe;

c) Sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben;

d) Einem groRflachigen Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.500
m?, der auf mindestens 80% seiner Verkaufsflache ausschlieBlich Nahrungs- und
Genussmittel einschlieRlich Getranken anbietet. Waren und Dienstleistungen anderer
zentrenrelevanter, jedoch nicht zugleich nahversorgungsrelevanter Sortimente dirfen
nur als Randsortimente auf insgesamt héchstens 10% der Verkaufsfliche des Be-
triebes angeboten werden. Es gelten die Sortimentsbegriffe der Monheimer Sorti-
mentsliste aus Nr. 1.2.3.

e) Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen.

Die Nutzungen nach Satz 1 Buchstaben c), d) und e) sind nur im Erdgeschoss zuldssig.

Sondergebiet SO2, GroRflachiger Einzelhandel/ Wohnen
Das Sondergebiet SO2 dient folgenden Nutzungen:

a) Wohnnutzung;

b) Ré&umen fiir freie Berufe;

c) Sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben;

d) Einem groRflachigen Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von bis zu 850 m?,
der auf mindestens 80% seiner Verkaufsflache ausschlieRlich Drogeriewaren, Papier-
und Schreibwaren, Schulbedarf, Pharmazeutika sowie Reformwaren anbietet. Waren
und Dienstleistungen anderer zentrenrelevanter, jedoch nicht zugleich nahversor-
gungsrelevanter Sortimente durfen nur als Randsortimente auf insgesamt h6chstens
10% der Verkaufsflache des Betriebes angeboten werden. Hierfur gelten die Sorti-
mentsbegriffe der Monheimer Sortimentsliste aus Nr. 1.2.3;

e) Gebéauden und Rdumen fir sportliche Zwecke.

Die Nutzungen nach Satz 1 Buchstaben c), d) und e) sind nur im Erdgeschoss zul&ssig.

Monheimer Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevant Baumarktsortiment*
Apothekenartikel, Drogerie-, Parfimerie-, Kosmetikartikel, | Boote und -zubehtr

Lebensmittel, Getranke', Nahrungs- und Genussmittel?, Campingartikel

Zeitungen, Zeitschriften Elektrogrolgerate (Weilte Ware)
Fahrrader und -zubehor
Zentrenrelevant Gartenbedarf’

Baby- und Kinderartikel, Kinderwagen KfZ und —zubehdr

Bekleidung, Wasche, Meterware, Handarbeitsartikel Mébel®

Briefmarken, Miinzen Motorrader, Mofas und Zubehér
Blicher Reitsportartikel

Blromaschinen, Computer und —zubehotr SportgroRgeréte’

Geschenkartikel Teppiche, Teppichboden

Glas, Porzellan, Kleinkeramik Wohnwagen

Hausrat (ohne Mébel, Campingartikel), Haushaltsware® Tiernahrung und Heimtierbedarf, zoolo-
Heimtextilien, Bettwaren (ohne Matratzen), gischer Spezialbedarf, lebende Tiere
Haus-, Tisch-,Bettwésche

Jagdbedarf, Waffen

Kunst, Kunstgegenstande

Papier-, Buro-, Schreibwaren

PC und Zubehér (Hard-,Software)

Photoartikel, Augenoptik, Akustik

Radio, TV, Elektrokleingerate, Lampen

Sanitatsartikel

Schnittblumen

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren, Hobbybedarf, Musikinstrumente
Sportartikel (ohne GroRgerate)

Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik ( Video-, DVD-Geréte, CDs, Ton-
trager etc.) Telefone

124

1.2.5

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

! Getranke: Getrankemadrkte, die 90% oder mehr ihrer Verkaufsflache fur den Verkauf von Getrénken
in Kasten und Fassemn vorhalten, sind als nicht zentrenrelevant einzustufen

2 Nahrungs- und Genussmittel: inklusive Reformwaren, Tabakwaren

% Haushaltswaren: z.B. Messer, Besteck, metallisches Geschirr, Kehrbleche, Flaschen- und Dosen-
offner etc.

* Baumarktsortiment: z.B. Baustoffe, Sanitdrwaren, Fliesen, Holz, Werkzeuge, Eisenwaren, Leuch-
ten, Leuchtmittel, Bodenbelage, Tapeten, Farben, Lacke

® Gartenbedarf: z.B. Beetpflanzen, Topfpflanzen, S&mereien, Gartengerate, Rasenmaher, Pflan-
zengefale, Blockhauser, Dingermittel

® Mobel: inklusive Matratzen, Biiromébel

" Sportgroigerate: z.B. Freizeitboote und Bootsausriistung, Turngeréte, Heimtrainer, Kraftsportge-
rate

Zulassig sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nach-
folgend angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 ,Gerduschkontingen-
tierung", Ausgabe 12/2006 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
iberschreiten.

Baugebiete | Emissionskontingent, Emissionskontingent,
und jewei- tags nachts

Ilge Teilfld- LEKltags LEK.nachtl

chen (TF) (in dB/ m? (in dB/ m?)

S01, TF 1.1 54 39

501, TF 1.2 56 41

S02, TF 2.1 55 40

S02, TF 2.2 56 41

S02, TF2.3 53 38

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben ist ferner auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel L, die Immissi-
onsrichtwerte nach TA Larm nachweislich um mindestens 15 dB(A) unterschreitet. Dies ist
im Genehmigungsverfahren gutachterlich nachzuweisen. Die BezugsgréRe fur die Er-
mittlung des zuldssigen, betriebsbezogenen Emissionskontingents ist die Flache des an-
tragsgegenstandlichen Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO.

Fur die Sondergebiete SO1 und SO2 gelten richtungsabhéngig die in der folgenden Ta-
belle genannten Zusatzkontingente Lex, zus k Zu den Emissionskontingenten Lex:

Richtungssektoren | Zusatzkontingente Lex zus k in dB

k (gemé&f Planein- | Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
trag)
A 5 6
B 2 0
C D 7

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte ,j* im jeweiligen
Richtungssektor ,k“ der Ausdruck ,Lex" durch ,Lexi + Lek, s, «* 2U ersetzen ist. In der
Planzeichnung sind die Richtungssektoren A, B und C festgesetzt.

Der entsprechende Nachweis ist vom jeweiligen Antragsteller im Baugenehmigungsver-
fahren als betriebsbezogener Einzelnachweis nach TA Larm zu erbringen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Die zuldssige Grundfladche geméR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf gemaR § 19 Abs. 4

Satz 3 BauNVO wie folgt uberschritten werden:

a) In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 durch Flachen von Tiefgaragen, die
gemaR Festsetzung Nr. C 2. intensiv begriint sind sowie durch Terrassen, die Be-
standteile der Geb&ude sind. Dabei darf einschlieRlich der zulassigen Uberschreitun-
gen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,7 nicht tiber-
schritten werden.

b) In den Sondergebieten SO1 und SO2 durch Fléchen von Tiefgaragen einschlieRlich
sonstigen Kellerrdumen, sowie durch eingeschossige Gebdude und Geb&udeteile, die
geman den Festsetzungen Nr. C 2. oder C 3. intensiv begriint sind.

Die zulassige Geschossflache ist gemaR § 21a Abs. 5 BauNVO um die Flachen notwen-
diger Garagen, die unterhalb der Geléndeoberfléche hergestellt werden, zu erhéhen.

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVvO)

In der abweichenden Bauweise ,a" sind Geb&ude mit einer Lange von Uber 50 m zulassig.
Ansonsten gelten die Bestimmungen fir die offene Bauweise aus § 22 Abs. 2 BauNVO
auch fur die abweichende Bauweise. Die Geb&dude sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO mit
Grenzabsténden zu errichten.

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Gesimse, Dachvorspriinge,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie durch Vorbauten, wie zum Bei-
spiel Erker oder Balkone bis zu einem MaR von 1,5 m zuléssig.

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO durfen festgesetzte Baugrenzen durch nicht (berdachte
Terrassen bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO0)

Oberirdische Stellplétze sind nur in den zeichnerisch entsprechend festgesetzten Bereichen (St) zulassig. Sie

konnen als Ausnahmen gemaf3 § 31 Abs. 1 BauGB auch zugelassen werden:

e inden iiberbaubaren Grundstiicksflachen

o indenTeilen der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen, die sich zwischen Verkehrsflachen und
straflenseitigen Baugrenzen befinden.

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

2.1
22

5.

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nicht zul&assig.

Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB nur in den
zeichnerisch festgesetzten Bereichen flr Zu- und Ausfahrten zuldssig.

Tiefgaragen sind in allen Baugebieten auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsttcks-
flachen zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,GFL1“ festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger im Sondergebiet SO1, sowie zugunsten der Versorgungstrager und zuguns-
ten der Stadt Monheim am Rhein zu belegen.

Die mit ,GFL2" festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger im Sondergebiet SO2, sowie zugunsten der Versorgungstréger und zuguns-
ten der Stadt Monheim am Rhein zu belegen.

Die mit ,GR (A) 1“ und ,GR (A) 2" festgesetzten Flachen sind jeweils mit einem Geh- und
Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belegen. Dieses Recht ist der Stadt
Monheim am Rhein durch Grunddienstbarkeit dauerhaft einzurdumen.

Die mit ,GFL 3“ festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belegen. Dieses Recht ist der Stadt Monheim am Rhein
durch Grunddienstbarkeit dauerhaft einzurdumen.

Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemaR § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den dar-
gestellten Larmpegelbereichen Schallschutzmafnahmen an AuRenbauteilen gemal DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Juli 2016, Beuth Verlag GmbH, Berlin)) zu
treffen sind. Die daraus resultierenden Bauschallddmmmale einzelner unterschiedlicher
AuBRenbauteile oder Geschosse kénnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung
niedrigere Larmpegelbereiche nachgewiesen werden.

Fur Schlaf- und Kinderzimmer ist eine fensterunabhéngige Belliftung durch schallge-
dammte Liftungseinrichtungen bei geschlossenen Fenstern und TUren sicherzustellen.
Dies gilt jedoch nicht, wenn die Fenster und Tiren sich gemaR der Planzeichnung des
Bebauungsplanes in Bereichen befinden, fir die kein Erfordernis der fensterunabhéngi-
gen Bellftung besteht. Von Satz 1 kann ferner auch dann abgewichen werden, wenn im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung
AuRenldrmpegel von hdchstens 45 dB(A) fir den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) in 0,5 m
Abstand vor den geéffneten Fenstern nachgewiesen werden.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 86 BauO NRWi.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB)

Hauptfassadengestaltung

Die Geb&ude sind je Teilgebiet, wie zum Beispiel WA1 oder SO1, mit einheitlicher Mate-
rialwahl und Farbgebung auszufiihren.

Dachgestaltung
Es sind nur Flachd&cher mit einer maximalen Neigung von 5 ° zuléssig.

Technische Aufbauten wie zum Beispiel Aufzugstiberfahrten, Haustechnik, Anlagen zur
Erzeugung von regenerativer Energie mlissen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu
den Geb&udekanten einhalten, die lagebedingt von den &ffentlichen Verkehrs- und Griin-
flachen einsehbar sind.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von standortgerechten, heimischen Heckenpflanzungen
zuléssig. Mauern sind mit Ausnahme von Stutzmauern, die dem Ausgleich unterschiedli-
cher Gelandehdhen oder &hnlichen Zwecken dienen sowie mit Ausnahme von Schall-
schutzwénden nicht zulédssig. Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken oder Strauchern
zulassig. Folgende Einfriedungshéhen sind zul&ssig:

- in den Grundstiicksvorgéarten zu 6ffentlichen ErschlieRungsflachen (Bereich zwischen
erschlieRender Verkehrsflache und Gebaudefront) bis zu einer Héhe von 0,8 m,

- in den seitlichen und riackwartigen Grundstlcksflachen die zu éffentlichen Verkehrs-
flachen oder zu &ffentlichen Griinflachen ausgerichtet sind bis zu einer Héhe von 1,80
m.

Miillsammelplatze

Mullsammelplatze sind in die Geb&dude (zum Beispiel als Wandnische, im Keller, Tiefga-
rage, 0.4.) oder in eine Nebenanlage (zum Beispiel in Millboxen, Mlllh&uschen, 0.4.) zu
integrieren oder zu begriinen (Berankung, Heckeneinfassung, 0.4.).

GRUNORDNUNG, ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von StralRenbdaumen

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten gemaR Planzeichnung sind heimische,
standortgerechte Laubbdume der Pflanzenliste (s. Nr. C 5) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baume kénnen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abweichend von
den festgesetzten Standorten gepflanzt werden, sofern dabei der raumliche Zusammen-
hang der Anpflanzung als Baumreihe oder Allee gewahrt bleibt. Es ist mindestens die
folgende Pflanzqualitat zu verwenden: Hochstamm 4 x verpflanzt aus extra weitem Stand
mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm.

Begriinung der Tiefgaragen

Die nicht durch Geb&dude, Stellplatze, Zufahrten und andere bauliche Nebenanlagen
uberbauten Bereiche von Tiefgaragen innerhalb der Baugebiete sind mit Rasen, Stauden
und Strauchgehdélzen oder als Hausgérten zu begriinen.

Dachbegriinung

In den Sondergebieten sind die Dachfldchen eingeschossiger Gebaudeteile von Wohn-
und Geschéftshdusern mit Rasen und Stauden intensiv zu begriinen, soweit sie nicht als
Dachterrassen oder Wegeflachen gestaltet werden. Insgesamt mindestens 2.000 m?
sonstige Dachflachen, die nicht bereits durch Satz 1 erfasst werden, sind extensiv, (ber-
wiegend mit Sedumarten, zu begriinen. Von der Pflicht zur Dachbegriinung sind technisch
notwendige Aufbauten wie zum Beispiel Lufter sowie Belichtungselemente ausgenom-
men.

Erhalt von Einzelbdumen

Die zeichnerisch entsprechend geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Baume
sind zu erhalten, vor Beeintrachtigungen, insbesondere durch Bautatigkeit nach den an-
erkannten Regeln der Technik, zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzenliste

5.1 Hecken, Stréucher:

Frei wachsende Hecken, Strducher

Komelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stein-Weichsel Prunus mahaleb
Schiehe Prunus spinosa
Kreuzdom Rhamnus catharticus

Mindestpflanzqualitét fiir frei wachsende Hecken 100 - 150 cm Hohe, 2 x verpflanzt; ohne Ballen,
mindestens 5 Triebe, die Pflanzabstande diirfen bei frei wachsenden Hecken 1 m nicht Giberschreiten.

Formschnitthecken

Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvaticus

Mindestpflanzqualitat fiir Formschnitthecken 3 Pflanzen / laufender Meter Lénge, 100-125 cm Héhe,
Heckenware mit Ballen.

Rank- und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
Hedera helix Efeu

52 Baume
Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahon Acer pseudoplatanus
Feld-Ahom Acer campestre
Stiel-Eiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbime Pyrus communis
Wildapfel Malus sylvestris
Amberbaum Liquidambar styraciflua

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 4 x verpflanzt aus extra weitem Stand mit Drahtballen,
StU 20-25 cm.

D VERMERK

Hochwasserrisikogebiet (Vermerk gem. § 9Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet ist in der Hochwassergefahrenkarte Rhein der Bezirksregierungen Dus-
seldorf und Kéln vom November 2013 als Hochwasserrisikogebiet fiir den Fall eines ext-
remen Ereignisses ausgewiesen. In diesem Fall werden ohne technischen Hochwasser-
schutz Uberflutungen mit max. 0,5 m Wasserstand nahezu fir den gesamten Ande-
rungsbereich prognostiziert.

Aus Griinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes kénnen fiir die Wohnbebauung
ErdgeschossfulRbodenhéhen 60 cm oberhalb des vorhandenen Geldndes erforderlich
werden.

Ferner wird fur Nutzungen, bei denen aus Grinden der barrierefreien Zuganglichkeit eine
Héhendifferenz zum Gelénde nicht in Betracht kommt, die Bericksichtigung von techni-
schen MaRRnahmen zum Hochwasserschutz empfohlen.

Die einzelnen MaRnahmen sind im Rahmen der Genehmigungsplanungen zu priifen und
festzulegen.

E HINWEISE

1. Bodendenkmaler / Kampfmittel

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind geman
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG) dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege, AuRen-
stelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten. Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auferge-
woéhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdéchtige Gegenstéande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Monheim am Rhein und / oder die Be-
zirksregierung Disseldorf - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen. Der Er-
lass des Innenministeriums vom 21.01.1998; VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums
fur Bauen und Wohnen vom 29.10.1997; Il A 3 - 100/85 sind zu beachten.

2. Bodenschutz/Gelandeauffiillung

Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb
des Eingriffsbereichs zu lagern. Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu erhalten,
ohne dass FAulnisprozesse einsetzen. Verunreinigungen des Bodens durch Ole und an-
dere Stoffe sind zu unterlassen. Verdréngter Boden muss bei Feststellung einer Konta-
mination ordnungsgeman entsorgt werden. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder
verunreinigtem Boden ist untersagt. Bei Geléndeaufschittungen ist der Oberboden vorher
abzutragen. Bei Gelandeauffiillungen sind geeignete und tragfahige Béden zu verwenden
die die Versickerung des Niederschlagswassers gewéhrleisten, die allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik sind zu beachten. Vor Auftrag von Oberboden ist der Untergrund
tiefgrindig zu lockern. Fir alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915, fur bautechnische Bo-
denarbeiten gilt die DIN 18300.

3. Vorkehrung gegen Erdbeben

Das Stadtgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T gemafR
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1: 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149
(Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden bautechni-
schen MaRnahmen aufgefuhrt. Das Stadtgebiet z&hlt zu den Flachen, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ufiere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

4, KompensationsmaRnahmen

MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind im Bebauungs-
plan festgesetzt. Dartiber hinaus gehende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

5. ArtenschutzmafRnahmen
Folgende Artenschutzmafnahmen sind aufgrund § 44 BNatSchG zu beachten:

Um die Tétung von Fledermé&usen zu vermeiden, ist eine 6kologische Baubegleitung des
Riickbaus aller Gebaude erforderlich. Dabei ist insbesondere eine vorsichtige Entfernung
von Dachrandprofilen, Fassadenverkleidungen und ggf. vorhandener Rollladenkéasten
notwendig. AnschlieBend ist zu entscheiden, ob ggf. vorhandene Dammschichten Fle-
derméausen Quartiermdglichkeiten bieten kénnen. Darliber hinaus ist bei der 6kologischen
Baubegleitung in der Brutzeit auf aktuelle Bruten von z. B. Haussperlingen zu achten.

Gehélzrodungen und Baumféllungen sind ausschlieBlich in der Zeit zwischen 1. Oktober
und 28. Februar zuldssig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

6. Einsichtnahme in technische Regelwerke
Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich Stadtpla-
nung und Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 Monheim
am Rhein, eingesehen werden.
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