Zeichnerische Festsetzungen

VERFAHRENSHINWEISE
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Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 und 6 BauNVO)

TG " Abgrenzung der Tiefgarage

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

SO . .
Gggtt%rme SURnEfEERICk HetshunciGasTionamIe <seeeeeeee Abgrenzung unterschiedl. Geschossigkeit
2. MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage

(89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 16 BauNVO)

5. Gestalterische Festsetzungen

0.8 Grundflichenzahl (GRZ) GH max. Gebaudehohe als Hochstmald
FH max. Firsthéhe als Hochstmal}
@ Geschossflachenzahl (GFZ) EGOKFF  Oberkante FertigfuBboden im
Erdgeschoss (zwingend)
-1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
TH max.  Traufhéhe als HochstmaRB

Alle o. a. Festsetzungen erfolgen in Meter tiber
Normalhéhennull (NHN)

25°-45° Dachneigung der Hauptdachflachen als Mindest- und Héchstmal

Die Planungsunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Angefertigt nach Katastergrundlagen und értlicher
Aufmessung.

Monheim am Rhein, den 430220%

=

Offentlich bestellter Verm.-Ing.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung, Umwelt,
Bauen und Verkehr vom 04.05.2017 aufgestellt worden.

Biirgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

6. Nachrichtl. Ubernahme/ Kennzeichnungen
(8 9 Abs. 5, 6 und 6a BauGB)

3.
(8

Bauweise, Baugrenzen
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§88 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

Baugrenzen

R Hochwasserrisikogebiet

( i}: Uberschwemmungsgebiet

Fir die stidtebauliche Erarbeitung des Planentwurfs.

G

Kéln, den 7¢. 09. Lol

Die frithzeitige Unterrichtung und Erérterung gem.§ 3
(1) BauGB wurde durch Beschluss des Ausschusses fur
Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Verkehr vom
04.05.2017 in Form einer Burgerversammlung am
13.09.2017 durchgefiihrt.
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4. Sonstige Planzeichnungen zu Festsetzungen

Topografischer Bestand

SD Satteldach

§ 89 Bauverordnung NRW in Verbindung mit 8 9 Abs.4 BauGB

Flurstlicksgrenze

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Umwelt, Bauen und
Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am
28.05.2020 die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gem. 83 (2)i.V.m. 813
BauGB beschlossen.

Nach der ortstiblichen Bekanntmachung am 04.06.2020
ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung gem
§3(2)i.V. m. § 13 BauGB in der Zeit vom 12.06.2020 bis
17.07.2020 offentlich ausgelegt worden.
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e o ® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Flursiicissnummer Monheim am Rhein, den 10.09.2 artelmiany el Qs IAnis
[ ®| Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen @ '
®© © ©® o §9Abs.1Nr.25b BauGB Bestandsgebaude - : ;Q ;@ |
0 0 O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen I Geschossigkeit 0 MW/LA\ EETISH o ;
. - g Burgermeister Stadtplanung und Bauaufsicht :
o O| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen —
© 0o o of §9Abs.1Nr.25aBauGB SATZUNGSBESCHLUSS ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
N . Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim am
- GTEnEE 0ES el e e g bEteiclies es Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und 41 der | Rhein vom 09.09.2020 ist gem. § 10 (3) BauGB am
§ 9 Abs. 7 BauGB Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 21.09.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung am 09.09.2020
P ] Hinweis zur Planzeichnung als Satzung beschlossen. il Ly .
1 St i Flachen fiir Stellplitze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und ihre baulichen Anlagen (Schranke) \ Monheim am Rhein, den 22.09.20
' 1 Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes lineare Signaturen der A
_______ Planzeichenverordnung unmittelbar nebeneinander oder neben einer Flurstiicksgrenze ohne Angabe Monheim am Rhein, den 10.09.202 ! f
eines AbstandsmaRBes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzungen miteinander oder mit der parallel _ e -
verlaufenden Flurstiicksgrenze zusammen. , WA CoA s e ‘%‘/ \ N C A~ G~
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RECHTSGRUNDLAGEN™
Textliche Festsetzungen
(BauGB) Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5. Regelung des Wasserabflusses, Hochwasserschutz D. HINWEISE gilltigen Fassung,
(89 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 3 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung 1. Kampfmittel (BauNVO) Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786) in der zur Zeit des
(gem. 89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. 8 11 BauNVO) Hochwasserschutz Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,
Geschossebenen unterhalb des Erdgeschosses sind entweder Hinweise auf einen konkreten, in der beigefligten Karte dargestellten Verdacht auf i ;
; : : : g ) i h : g ; e = il : (PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch
Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung Hotel und Gastronomie o flutungssicher verschlieBbar und statisch auftriebssicher oder Kampfmittel. Es wird die Uberpriifung der Militéreinrichtung des 2. Weltkrieges Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Ma? 2017 (BGBL IS. 1057), g
: e S g ! e in einer fiir die planméRige Flutung im Hochwasserfall geeigneten Bauausfiihrung (militarische Anlage) empfohlen. Eine dartberhinausgehende Untersuchung auf
Das sonstige Sonderg?b'Et fo die Fremdenbeherbergung mit der Zweckbestlmm_ung herzustellen. Kampfmittel ist nicht erforderlich. (GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994
Hotel und Gastronomie gemal 8 11 Abs. 2 BquNVO dlen.t der Unterbringung eines Fundamente sind vor Unterspilung baulich zu schitzen. Lagerstatten fur Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202),
Beherbergungs- und gastronomischen Betriebes sowie —untergeordneten und wassergefihrdende Stoffe, wie zum Beispiel Ol- oder Kraftstofftanks, sind nicht Gelindeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden 5 .
ergianzenden Nutzungen, die im funktionalen Zusammenhang mit den o. a. Betrieben S : gung (BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV
g g ' g ZUIaSS' . . s s : % 4
stehen. g Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache flr einen NRW S. 421) zuletzt geéindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW S. 193).
e Ortstermin gebeten. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Zuléssig sind: 6. Gr”"°g gnigscquFesztgetzungean - Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird
- ein Betrieb des Hotel- und Beherbergungsgewerbes, gem. Bl INE2 5 UdDiBaUGE) zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Beachten Sie in diesem Fall auf der
- eine Schank- und Speisewirtschaft mit AuBengastronomie, 61 Fische 2t Anpfiatizen voh Bimen Striucherm undsanstisen Bepflanz Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.
- die fiir den Betrieb der zuldssigen Nutzungen notwendigen Stellplatze, Tiefgaragen : SRt VlrDey Lk SUBRIFDRR ol ol https//www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr_kampfmittelbeseitigung/service/Merkblatt_f
sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ver Baugrundeingriffe.pdf
: : _ Weitere Informationen finden Sie auf der Internetseite der Bezirksregierung
Die festgesetzte Flache ist nach Abschluss der Bauarbeiten iiberwiegend als Diisseldorf
2. MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage der Baukérper Vegetationsflache herzustellen, gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. https://www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr_kampfmittelbeseitigung/index.jsp
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 und 19 BauNVO) Fir die Anpflanzungen sind ausschlieRlich heimische Arten zu verwenden.
: i e = . 2. Telekommunikation
2.1 ErdgeschossfuBbodenhéhe 6.2 Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Die Festsetzung bezieht sich auf die Oberkante des fertigen FuBbodens einschlieRlich sonstigen Bepflanzungen Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbringung der
Belag im untersten Vollgeschoss (Erdgeschoss). Die ErdgeschossfuBbodenhdhe betragt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
41,4 m Uber NHN. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und
: z " Der Baumbestand ist zu erhalten und bei Schaden oder Krankheit einzelner Baume in unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strallen-
22 Maximale GebaudehShe _ gleicher Anzahl zu ersetzen. Es drfen nur heimische und standortgerechte Arten und Verkehrswesen, Ausgaben 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es
Die festgesetzte Gebdudehdhe darf durch untergeordnete technische Anlagen und (mind. 4x verpflanzt) gewahlt werden. wird gebeten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
Einrichtungen, wie zum Beispiel BI|tzable|ter,§Ab|uftrohre und Ahnliches um bis zu und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
1,5 m ausnahmsweise Uberschritten werden (8 31 Abs. 1 BauGB). 6.3 Begriinung von Grundstiicksflichen
2.3 Uberschreitung der Grundflachenzahl % BACRICENTEST
. Mit der in § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) geregelten, zuldssigen Nicht iberbaute und nicht befestigte Grundstticksflachen sind nach Abschluss der Beim Auftreten archﬁologlscher Bodenfunde_gnd Befunde sind die Stgdt 'V'°!‘he'm als
. . & & X vl i & ; " : : g Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Uberschreitungsméglichkeit der GRZ wird festgesetzt, dass fur bauliche Anlagen im Bauarbeiten girtnerisch zu gestalten und dauerhaft als Vegetationsflachen zu AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0
Sinne des § 14 BauNVO in teilversiegelter Form, wie zum Beispiel die Flache fur einen unterhalten. Fax 02206/9030-22 l'.lnverz(]glich’ e informierén Bodendenkrr;al Und :
Biergarten in wassergebundener Bauweise, die Grundfldchenzahl bis zu einer GRZ von e z 2 :
0.9 Gberschritten werden darf. Entdeckungsstatte sind zundchst unverdndert zu erhalten.
B. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN 4. Geologische Gegebenheiten Obersichtaplan (Copyrid
3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche (8 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Die Sfadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO) GemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
2 : ; S cini Werbeanlagen Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu DIN
31 GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung Werbeanlagen sind nur an der_ Statte der Leistung zuldssig. - 4149 (Fassung April 2005)..In der genannten DIN 414? (Geltung seit 2005) sind die B E BAU U N G S P LAN 6 5 B
festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zum Beispiel Gesimse, Werbeanlagen an Gebauden sind nur uqte_rhalb der Traufe zuldssig. entsprechenden bautechnischen MaBnahmen aufgefuhrt.
Dachvorspriinge, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie durch Werbung auf den Dachfléchen ist unzulassig. : = ==f . s :
Vorbauten, wie zum Beispiel Erker oder Balkone bis zu einem MaR von 1,5 m zur Blink- oder Wechselbeleuchtung sowie Spruchbander sind unzulassig. AE? Lr;%emeurgeologltscher ﬁ'Cht |s’évorbBegm? von BaumaRnahmen der Baugrund "Hot | Rh 4 t i
KlappertorstraRe sowie nach Siiden Richtung Rhein zulassig. objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Ol€ €interrassen
4. Stellpltze und Garagen C. VERMERK Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 12 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) o _ uqd vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vorc_irmghgh im Plangebiet zu sichern, zur
Hochwasserrisikogebiet (Vermerk gem. 8 9 Abs. 6a BauGB) Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen. :
4.1 Oberirdische Garagen Das Plangebiet ist in der Hochwassergefahrenkarte Rhein der Bezirksregierung Stadtplanung und Bauaufsicht
| Dusseldorf und Kéln vom November 2013 als Hochwasserrisikogebiet bei extremen 5. Einsichtnahme in technische Regelwerke Stand: SATZUNG

Oberirdische Garagen sind im Plangebiet unzulassig.

4.2 Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze
Tiefgaragen und Stellplitze sind nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen
zulassig.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Errichtung von
oberirdischen Stellplatzen in dem mit ,St” gekennzeichneten Bereich zuldssig.

Die Einfahrt zur Tiefgarage und die Zufahrt zu den Stellpldtzen mussen von der
KlappertorstraRRe erfolgen.

Hochwasserereignissen ausgewiesen. In diesem Fall werden ohne technischen
Hochwasserschutz Uberflutungen mit 2-4 m Wasserstand prognostiziert.

Aus Grinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes werden hochwassersichere

Bauweisen im Erdgeschoss empfohlen.

Ferner wird fiir Geschossebenen unterhalb des Erdgeschosses darauf hingewiesen,

dass diese entweder

o flutungssicher verschlieBbar und statisch auftriebssicher oder

e in einer fir die planmaRige Flutung im Hochwasserfall geeigneten Bausauflihrung
hergestellt werden sollten. Die einzelnen MaRnahmen sind im Rahmen der
Genehmigungsplanungen zu prifen und festzulegen.

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich
Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789
Monheim am Rhein, eingesehen werden.

MaRstab: 1:500
August 2020
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