) \
) \
D5 \\ Textliche Festsetzungen Durchfiithrung kommt, konnen die mit =@ gekenn-
! £ \ zum Bebauungsplan Nr. b4 M seichnten AuRenwandteile der Gebdude mit MaBnahmen ent-
+ i 3 \ : sprechend Punkt 3.1, letzter Satz, ausgestattet werden.
T Y \
+ + + + : + S \ + + + i) In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist durch geeignete
= e X 1. AusschluB von Ausnahmen in den WA-Gebieten GrundriBorganisation sicherzustellen, daB notwendige
= e o > (§ 1 (6) BauNVO) Fenster der Wohn- und Schlafrdume auf den der Baum-
i e N \\ ; . ! berger Chaussee abgewandten Seite der Wohngebdude
Sl et ‘ i \ 5l In den WA 1- bis WA 4-Gebieten sind die Ausnanmen des angeordnet werden.
/// Liee \ \ § 4 (3) BauNVO nicht zuldssig.
= e ‘ 5 N - : : 3.4 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist fir die zur Knipp-
S CE N \ ] 1.2 Im WA 5-Gebiet sind die Ausnahmen des § 4 (3) Nr. 5 rather StraRe ausgerichteten Gebdudeseite sicherzu-
S S \ \ : BauNvVO nicht zuldssig. ' stellen. daB entweder GrundriBanordnungen entsprechend
e @ i ‘ \ \ : Punkt 3.3 vorgesehen oder, sofern hier Schlafrdume er-
e S 3 \\ \ 2 AusschluB von Nebenanlagen forderlich sind, von Fenstern unabhangige schallddmmen-
B s \ \ (§§ 14 (1), 23 (5) BauNvo0) de Liuftungen installiert werden.
e = \
L oo ,/’ 8 \ \\ : Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen sind 4. Anrechnung von Gemeinschaftsanlagen
e s en s o 3 < Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie alle (§ 21 a (2) BauNVO
il S B S A \ ¢ ibrigen Anlagen, die nach dem Landesrecht in den
Saltow ; ST /,/”/ B \\ N Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden Die anteiligen Grundsticksfldchen der auBerhalb der
et @ B gt il S \ X kénnen, ausgeschlossen. ; Baugrundsticke festgesetzten Gemeinschaftsanlagen
///// 5 et ///// XS ? \ \ : Hiervon ausgenommen sznd Balkone, Terrassenv,v Elnfirle= kénnen den Baugrundsticken in den Allgemeinen Wohn-
i W B Ghe e R e 5 o 22 SXH \ @ W dungen, Kinderspielplatze und Stellpldtze fiur Abfall- gebieten WA 3 und WA 4 hinzugerechnet werden.
oot @ N oiiret il s 2 X X5 3 \ eimer (Milltonnen).
e WA s i s = XN < \ 5. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
e s ake Q NS < \ 3% LirmschutzmaBnahmen pflanzungen
//,// e ,//// ISy 8 = g \ (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) : (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
e enwed o= e . \ SN O & s \ \ . . e , v e .
S FH’\k el Lt % = J = SXN S SXG \ \ 3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 5 sind an den : 5528 Die festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen sowie
A S et s & o) o 9 o e b (9 \ \\ gekennzeichneten AuBenwandteilen der Gebdude passive mindestens 30 % der nicht Uberbaubaren Grundsticks-
@ 2ot ey H S X 2 e A QS @ \ SchutzmaRnahmen zu treffen (Richtlinien fir bauliche flichen sind mit standortgerechten Bdumen, Strduchern
S e & xR SR N \ \ MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm, DIN 4109 "Schall- und sonstigen Geholzen fachgerecht zu bepflanzen und
//// ////’ £ A = 20 R 8 k\’]‘\ & % — \ \\ schutz im Hochbau' - 11/89 - 40 % Fensterfldche) dauerhaft zu unterhalten.
- e = =4 (@) () N
e > 2 S & 3 %) § o \ = : % : b2 Stellplatzanlagen mit einer Anzahl von mehr als ;
e _I._ = & ~ © + f S Q%S i \ \ N} Zone|Ldrm- bewertet. SchalldammaB in dB Schutzklasse 10 Pliatzen sind zu begriinen. Die Anlage ist allseitig
8 @ o = 02 = 28 S\ 2 SN \ \\ o)) \ ‘+‘ -+— pegel s : mit Strauchern bis 1,5 m Hohe abzupflanzen und zu
& 10 = 19 @ Y S \ X e bereich| AuBenwand,Dach|Fenster,Tiren | Fenster Unterhalten.
<, | 8 5 N \\ 0 Nach je 5 Stellpldtzen ist die Abpflanzung in einer
1) > 8/ N M \ x N Sreite von mind. 1,0 m bis zur Fahrbahn des Stell-
= z & o & NS \ , 2 N > ! Il 40 30 2 olatzes hineinzuziehen. Auf dieser Fldche sind zusdtz-
X \ 9 @ 2 v 45 35 3 lich hochstammige Baume zu pflanzen.
) = 20 + 2 ; \ R N 3 v 50 40 4
\2 Q S I ! \\ %)3 569 Der Larmschutzwall und die Wand der Garagenanlage ent-
= b o £ (o) ] e NI XY = ‘I \ D lang der Baumberger Chaussee sowie die Larmschutzwand
X a INY et © ~ XS \ g o 5 11 35 25 1 an der sddlichen Plangebietsgrenze sind mit heimischen
) ) 8 © ® % B Q/ Wy h \ D und standortgerechten Bdumen und Pflanzen fachgerecht
i) = S ~ = / \ = o : juszustatten und dauerhaft zu unterhalten.
x 6 N N 8 = N . @ \ No Die Ubrigen AuBenwandteile der Gebdude sind ent-
T L;\’ S 8 N N / 7 ~ A % sprechend den Anforderungen des Larmpegeibereiches I[I 5.4 In den Allgemeinen Wohngeblieten WA 1 - 4 und der Ge-
55 S L £ S , - § \\ O auszustatten. meinbedarfsflache sind mindenstens 25 % der grof-
S S = ¥ o = fliachigen AuBenwandfldchen der Gebdude mit Fassaden-
) S S o i &£ o o i Sofern die Beb in den All Wohngebiet S
e 8 S 8 R = = ‘@ Al \ T Le, 3. orern le e éUUng in en gemelnen ohngebleten begrinung zu versehen.
R = = ’ v 7 N e WA 1 und WA 2 in den senkrecht zur Baumberger Chaussee
N - {7 Z u SR i < \\ S| @ zugeordneten Abschnitten gleichzeitig oder spdter als
PS8 a & N ® o = < = \ N die sebaliung fin deneillocnenen Wohngebfeten WACH zur 673 Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 BauO NW in Ver-
> = : L ’ =1 \ A @ RS bindung mit § 9 (4) BauGB
= < = 9 ’ o~ > N \\ \§ ® N 6.1 Dachformen, Dachneigungen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Sattel-, Walm- und
oyltdicher mit einer Neigung von 20° - 40° zuldssig.
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Dachaufbauten, Dacheinschnitte
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&2 5 = = & yi ‘ &P : : s . ; \\ \ : Je Hausheinheit sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte
< = = S = — i | B : v Q < % \\ N , zuldssig nach folgenden MaBgaben:
S = e é > % X \ . o)) »
= = ) : e » P i . ; \ \ - N \ : = o e ; : 7
(e + = > = —— A _ 0 / A\ N o) . F\ S = + a) ?;quilrgtale Gliederung; je Dachseite bis zu 1/2 der
= 3 e \ ] e, i @ 7 > \ \\ ol & \ © » Firstlénge
R e, = s - \ &
N > 3 —— P St = o . ' \ = : \ O/r \\ \ N \© b) vertikale Gliederung: max. 50 % zw. Trauf- und
1 — 2 rk.. oS! - . : \ b\ ci +11
= o R v ‘ \ b\ \ N = N Firstlinie
= wEld : e \ QO \ \ S
o~ p S B\ NG A\
= A 2 ’\ ; \ = X 0 S Hes Im WA 4-Gebiet ist die der ErschlieBungsfldche zuge-
= = N b4 \ © :
= A i < \ ) \ 5 o wandte Seite des Baukorpers mindestens alle 30,0 m
e T, (D . k 8 \\ s N ) SV durch vorspringende Bauteile von mindestens 3,5 m
S R s = Rab Straﬂe N> 2 2 ]]I 0 \ ’\o \\ Breite und 0,50 m Tiefe zu gliedern.
=) — — 3 ’ 3 W
H s N . Ok O O P _ ;3 3
—’ Sl N @ ue N - ¥ = U} ) D\ § 4‘\[’ : \\\ = \\ B ErschlieBungsflichen sind die offentlichen und privat-
v — @ \ i z A "»% = A \ = - \\\ ®© @ o rechtlich gesicherten Verkehrsfldchen.
= oG E o i o \ L ) \ \ \ - &)
0= ot U > ; - S ! \ S j rL'// » \\\ ) d\\ S CHaieE 00
i G oN - - 1 y o= m S N N\ b N :
| ) \ ’ ] o o X N ® \ \ e i \ :
{ S i A \% 2 W N&E B o | v e
| 2 | ;f \ o O / ‘\\ \ \ o &{’ 6\, Vorgdrten, die an Erschliedungsfldchen grenzen, sind
P — e — ‘ \ H \ % offen zu gestalten.
=X 1 3 \ “;.) \ ‘\ X i { \)\')\.ﬁ Finfriedungen sind nicht zulédssig. Hiervon sind Hecken
g T ] 1 . “ \ Hé,” Wiing \\ )3\ : _bis zu einer Hohe von 0,60 m ausgenommen. Punkt 6.3
) \ : \ ol I F \ - Satz 2 gilt entsprechend.
& ~ ° I 9 N \ \ ; J)
10 Y ® o\
b ‘E\ \ * AR 7 .\“ ,L‘»;/ D \\ @ \\ \ 6 5.4 2 Wohngarten
o A 3 7 3 & N \
| L \ A '”/ ~ ® \\ \\ An den Grundsticksgrenzen der Wohngarten sind als Ein-
\ i i L0 / ‘\ \\ N N friedungen Maschendrahtzdune und Hecken biits Wz s 520=n
v § ¥ »\ A1 O O ) \\ \ \\ Hohe zuldssig.

00LE

Ausnahmsweise sind beil Wohngdrten, die an Erschlies-
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| \ \ 60 ; 1 o 16 ' j ; ¥ (Q]) \
\ ¢ B % | o ' 1 N\ v, 5 =
X : 15 A0 ' \ : o P o\ \ N \ sungsflachen grenzen, Einfriedungen von Maschendraht-
% i 3 X ! H 7 5 X s \a" \\ \ N Ziune und Hecken bis zu 1,80 m Hohe zuldssig.
| TGG A i | ! \ F A » i 5, N\ / ‘\\ < N \\ \ Punkt 6.3 Satz 2 gilt entsorechend.
0 \ - [} FH_ 5 i : \\ \ \\ 3 \ ¥ Bei Relhenhdusern ist an der andebauten Nachbargrenze
\ ' ™) \ e | N ‘ sine bis zu 2.20 m hohe Trennwand zuldssig, deren ' Ldn-
52 % ; je die rickwartige Gebidudeflucht um nicht mehr .als
4,00 m uberschreiten darft.
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FH.‘.’-"é, ' = e\ : ‘ ( g “\.,;{}:\\ \\\ : Abgrabungen

NN N Abgrabungen in Vorgdrten sind bils zu 20 % der Fldche
zuldssig.

TES Versickerung von Dachwasser
~ (§ 51 LWG NW in Verbindung mit § 9 (6) BauGB
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4 &\ > 7.4 'n den Allgemeinen Wohngebieten und der Fliache fur Ge-
‘ N BULIN = oAbt : o
g 0% o mei1nbedarf sind mindestens 1/3 der nicht uberbauten,

Stand fur : 8! gt FH 416 = A\ \ \\ \ \\I el aber hefestiqten Flachen mit wasserdurchldssigen
WertstoffCuagt- NS ! 5 2 \ ‘ \ D T Belagen zu erstellen.

i) 7
w— Er‘r\’ ’ ';: WAL V g O,A WAS \ 3 FHé"", \ ,; o N N ¥ \\ \\\\\ : 7.7 In den Allgemeinen Wohngebieten und der Fldche f;r-gi- ;

o neinbedars sind die Dachflachenwasser der Gebaude Vv
M ; mindestens 1/3 der Dachfldchen zu versickern.
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' (§76 Abs & Baulivo) (8§16 Abs 2 BauhvO) & @ @  oberrdisch — ‘ Fr  Fahrrecht @ aans —=—=1 Umgrenzung von Flachen =——= Ffirstrichtung Elur )
FH  Firsthohe in Meter ’ Wasser () Fernwarme Flachen fur die Land-und Forstwirtschaft % keftungsrecht e E z fur die Wasserwif tschaft : :
{ s ~ FaN - 1 i v ~
EG Erdgeschoss uger Erschirefiungsflache O —O— O—— unterirdisch { §9Abs 1Nr 18 BauGB) 2 Ail(‘;%?ngémhetf C‘\‘/_) Straucher s 7 Yeatochuassersthulz Malstab '] : 500
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Wasser _j:] Flachen fir die 37575 Flachen fur die : ‘3% Ab 01.01.1998 |
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Die P terlage entsprich Ant unger Dieser Pl A §2 abs 1 des Fu E : j i ubli 4 iesen | ] | : Rechtsgrundmgen e
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ey i Bekanntmach 26.06. 1364 8.4 a :
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yom 23.12.1994 (GV. NW S.384),zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29 April1982 (GVNW 5.175)




