TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorhaben- und Erschlieungsplan

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 BauNVO.

1.1 Das mit WA gekennzeichnete Gebiet ist gem. § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan tber die Grundfléchenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ),
die Zahl der Vollgeschosse und die maximale Gebaudehéhe (GH max.) in Metern tiber Normalnull (NN) festgesetzt.

2.2 Die Gebaudehohe darf die in Metern Gber NN festgesetzte zuladssige Gebaudehéhe nicht iberschreiten. Bezugspunkt fur die GH
max. ist der héchste Punkt des Daches (Oberkante der Dachhaut)

2.3 Die zuléssige Grundfléache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieRlich
der an Gebaude angrenzenden Terrassen bis zu 50 % Uberschritten werden.

2.4 Im allgemeinen Wohngebiet darf die Grundflache durch Tiefgaragen und deren Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,85 Giberschritten werden.

3.) Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

3.1 Die Uberschreitung der Baugrenze in den riickwertigen Grundstiicksbereichen durch an Geb&ude angebaute Terrassen ist im
allgemeinen Wohngebiet bis maximal 2,50 m zulassig.

4.) Tiefgaragen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO )

Tiefgaragen (TGa) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache und in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen
zulassig. Sofern Tiefgaragen nicht iberbaut werden bzw. von Terrassen tiberdeckt sind, sind sie mit mind. 0,4 m Substrat
abzudecken und gartnerisch zu gestalten.

5.) Nebenanlagen ( § 14 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

5.1 Innerhalb der WA-Gebiete sind Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO im Bereich der Vorgarten (Bereich zwischen der
erschlieBenden Verkehrsflache und der Gebéaudefront) mit Ausnahme von Mullschrénken und Fahrradabstellplatzen unzulassig.

6.) Vorkehrung zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Geréuschimmissionen), sind gemé&R Eintrag im Plan Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 festgesetzt. Als Mindestanforderung wird im Plangebiet Larmpegelbereich Il gemaR DIN 4109 festgesetzt.

6.2 Die nach auBen abschlieBenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der im Plan
gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) geniigen.

Die AuRenbauteile missen hierzu abhangig vom jeweiligen Larmpegelbereich mindestens die folgenden resultierenden
Schallddmmmalfie aufweisen:

Erforderliche SchallddmmmaRe R'w,res gemaR DIN 4109, Tab. 8

Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches SchallddmmmaR R'w,res in dB
bereich AuBenlarmpegel
dB(A) fur Wohngebaude far Burordume u.&.
Il 56 bis 60 30 30
i 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

6.3 Schutzbedirftige Rdume (Wohn- und Schlafraume sowie Kinderzimmer), die ausschlieRlich Fenster an Fassaden innerhalb des
Larmpegelbereiches IV aufweisen, sind mit schallgeddmmten und fensterunabhéngigen Liftungsanlagen gemaR VDI 2719
auszustatten.

6.4 Es koénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den festgesetzten passiven SchallschutzmaRnahmen
(6.1 bis 6.3) zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass
geringere Maflnahmen ausreichen.

7.) Vorhaben und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Plangebiet sind gemé&R § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfihrung sich der

Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfuhrungsvertrages sind zulassig.

B) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, DACHER, STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
(§ 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1.) Fassaden

Bei Doppel- und Reihenhdusern sind die aneinandergrenzenden Fassaden in Form, Farbe, Material und MaR einheitlich zu
gestalten.

2.) Daéacher
2.1 Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zuléssig.

2.2 Die Dacher in den allgemeinen Wohngebieten sind aus schwarz und grau bis anthrazitfarbenen, nicht glanzenden Dachmaterialien
herzustellen. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auch in abweichenden Farben zulassig.

3.) Einfriedungen
Einfriedungen in den Vorgarten sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 0,5 m zulassig.
C) HINWEISE

1) Bodendenkmaler / Kampfmittel

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax
02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zundchst unveréndert zu erhalten.

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewshnliche Verfarbungen festzustellen oder werden
verdéchtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die
Bezirkregierung Disseldorf - Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom
29.10.1997 Il A 3 -100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

2) SicherheitsmaBnahmen gegen Naturgewalten

Das Stadtgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T gemaR der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte
zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefihrt.
Das Stadtgebiet z&hlt zu den Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

3) Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen Festsetzungen Bezug
genommen wird, kénnen im Fachbereich Wirtschaftsférderung und Stadtplanung der Stadt Monheim, Rathausplatz 6 in 40789
Monheim am Rhein, eingesehen werden.
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I/&UFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) in Verbindung
mit den §§ 12 und 13a des BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung,
Umwelt, Bau- und Verkehrswesen vom
30.01.2014 aufgestellt worden.

Die fruhzeitige Unterrichtung und Erérterung
gem.§ 3 (1) BauGB wurde durch Beschluss des
Ausschusses fiur Stadtplanung, Umwelt, Bau-
und Verkehrswesen der Stadt Monheim am
Rhein vom 30.01.2014 in Form einer Birger-
versammlung am 29.04.2014 durchgefiihrt.

Monheim am Rhein, den 18.12.2014

Bereicti61 S :M‘_f
Burgermeister Wirtschaftsforderuhg i g
BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG | OFFENTLICHE AUSLEQUNG

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt,
Bau- und Verkehrswesen der Stadt Monheim
am Rhein hat am 28.08.2014 die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem.
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am
02.09.2014 ist der Bebauungsplanentwurf mit
der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 10.09.2014 bis 15.10.2014
o6ffentlich ausgelegt worden.

Bereich 61
Wirtschaftsférderun

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
Bebauungsplan gem. §10 BauGB i.V.m. §§ 7
und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen am 17.12.2014 als
Satzung beschlossen.

Monheim am Rhein, den 18.12.2014

Ern

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom 17.12.2014 ist gem.
§ 10 (3) BauGB am 19.12.2014 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 08.01.2015
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Burgermeister

Ansichten (Hinweisende Darstellung)

2
TN Frat 498

First 57,50

-

5 i

i _EE

5200
i~

T

I TIE
| L0

Firs1 5493 vass“ o »‘A
ﬁ &, e T W&;‘Mm‘ M IO e, \k\ & HNZM @ -
52,00 "0%52“ \ \ ,; % f‘ !B

[E=] B
| L]

=

First 57,50

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN,
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5. Topografischer Bestand

1. Art der baulichen Nutzung
§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flursticksgrenze

WA Allgemeines Wohngebiet

Flursticksnummer

Vorhandene Baume
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2. Mal der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
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Wohn- und Verwaltungs-
gebaude mit Hausnummer
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Geschossigkeit

3. Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO
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Kanalschacht
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Rechtsgrundlagen

Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

4. Sonstige Planzeichen

r'l_'éa_ll Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

|
s § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

r i o] 1
Ll———|_ ] §9Abs. 7BaucB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans und des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

(BauGB) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zur Zeit des
(BauNVO) Baunutzungsverordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom
23.01.1990 (BGBI. | S.133) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung iber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. IS.58),

(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW 8. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW 8.256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

=E=7
ST o !

Bebauungsplan Nr.
"Garather Weg"

Gemarkung Baumberg
Flur 11

Maflstab 1 : 500
Stand: 22.10.2014

Vorhabenbezogener

7. Austerligung

Lageplan
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