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\ % A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
, N Bodendenkmaéler / Kampfmittel
4447 , \- " 1.) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und
, \ - ot LN In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
1 0 0 ,’ S \ 4{\,\3 . S Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemaR® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Lan(_ig Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.227/SGV NW.224) dem
e , o \ “¥ \/ N Bebauungsplans. Rhelmgchen Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw. der
42'85 , : \_4\} Q o G;memde als Untere Denkmalbehérde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist
AN % 2.) MaR der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO) abzuwarten.
2 \ Q N , .
GR 111 00 m m a rk u n B a l I m b e r -44_4;-' , \ - o " N = 21 Das MaR der baullche.n N.utzung wird gemaf Eintrag im Plan durch die Grundfiachenzahl (GRZ) bzw. die zulassige Sind bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewshnliche Verfarbungen festzustellen oder
4230 ,‘ A X \ CC — ——— Grundflache (GR) sowie die maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse bestimmt. werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein
, i \ \\3 N ) 22 Die Grundfléchenzahl ist gemaf Eintrag im Plan festgesetzt. Bei der Berechnung im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO und / gdgr dl.e Bezirksregierung Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu versténdigen. Der Erlass des
, iy \fﬁ ~ sind die Flachenanteile an auerhalb des Baugrundstiicks liegenden Gemeinschaftsanlagen gem. § 21a Abs. 2 Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom
4 ,? \; " BauNVO der Grundstiicksfiache hinzuzurechnen. 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.
(4, 3R
e 2.3 Innerhalb der Baugebiete WA 3, WA 5 und WA 6 darf die Grundflache durch die Flachen von Tief i
’ s 3 . garagen bis zu :
, 44.43 44.30 44.23 \ ¢ h einer Grundflachenzahl von 0,8 gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (berschritten werden. Behand.lung des Niederschlagswassers
44,24 , : \ 3 Im Bereich nérdlich der 380-kV-Leitung St. Peter - Pkt. Berghausen, Bl. 4581 ist das auf den Dachflachen sowie das
’ S \ X ~ 9 3.) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) auf den StraRenflachen anfallende Niederschlagswasser gemaf § 51a Landeswassergesetz (LWG) zu behandeln.
44:35. : \ R 3.1 Die Bauweise ist durch Eintrag im Plan festgesetzt. .
! N _ _ Bodenschutz/Gelédndeauffiillung
44,40 \ 3.2 Fur das Baugebiet WA 4 ist gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als De Wied d — . L )
2N " | abweichende Bauweise gilt grundsatzlich die offene Bauweise mit der Maigabe. dass r zur Wie .erverwen ung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des Eingriffsbereichs zu
; 44.24 ’— N\ N o ——— dostiche Grundstick lagern.  Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen.
e 4421 \ ; _ Ie; natAestlishe; Dranpetlicingienze gebatlt wercen Verunreinigungen des Bodens durch Ole und andere Stoffe sind zu unterlassen. Verdrangter Boden muss bei
BB N . dirfen, auch wenn die Bebauung des angrenzenden Grundstilicks mit seitichen Grenzabstand errich ; R
4415 ~, 9 9 chtet wird, im Feststellung einer Kontaminat d R i i
P \ O T S S e i g ination ordnungsgemén entsorgt werden. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder
*44.23 \ N\~ ) ) _ ' ) verunreinigtem Boden ist untersagt. Bei Gelandeaufschuttungen ist der Oberboden vorher abzutragen. Bei
o \ x - Gebaude bis zu 1 m an &ffentliche Verkehrsflachen herangebaut werden durfen. Gelandeauffullungen sind  geeignete und tragfahige Béden zu verwenden, die die Versickerung des
[Bughe, % V 1 N Niederschlagswassers gewahrleisten, die a.a.R.d.T. sind zu beachten. Vor Auftrag von Oberboden ist d
[\ G 44.28, Y 4413 : 5 : _ - : g erboden ist der
\\\ . 5 o . S ‘_,.f\\.\ N EN ‘ 4.) Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Untergrund tiefgriindig zu lockern. Fir alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915, fir bautechnische Bodenarbeiten gilt
- 412 N 424z 42.36 o 43,92 _ 44.33, 44.19 \ NO 4.1 In den allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte (iberbaubare Grundstiicksflaiche gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 die DIN 18 300.
— (‘(L_'IL 64, d afne 1 ";/) ;; o 43.44 s \ o BauNVO durch an Gebaude angebaute Terrassen bis zu 3 m Uberschritten werden.
’ \ e e s 4f 68 - = r_t'_ 14 = 44.21 Sl 22 N ) ., . i j
91 _ ,_..\:; "  Grin |Kef60 il / 3 i g \ 4.2 In den allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte (berbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 SichestielsmaRnanindn ged an, Maturgeinaite:
t’wﬁ\wuze o : 5 >_' Ay , 48.67, 44.29 v44.42 \ “ BauNVO durch Treppenhauser, Altane, Balkone und Erker Uber jeweils maximal 1/3 der Fassadenlange um bis zu Das Stadtgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T gemaB der Karte der
N 14 o’ X D oo T4257 | 424 Nivs '. - — , . e ‘2 2,0 m uberschritten werden. Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland
— A, 72 ; " 2.19, . \ b / i s | ot — . . Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Kart D i ind di
Bl B ‘ i P ; e 44.39 g R \ \ 5.) Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO) entsprechenden bau(technische)r; I\jagnz;m :: 11:999:5::%;9 AF;T ;005;' tln :EIrt gena;mtenFlD ”: 414i §|nj sie
>~ _42.56 KD 42.65 1 42.23 i) 4343 St 777 \ irdi i i i i e b Ll e
> % KS 3 8.6’5/..-—'{. . N f X e A - 5 #1419 \ ‘99“.@ 5.1 Oberulrd|sche Gemelnschaft?stellplatzanlager.\ und Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen sind nur innerhalb Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ufere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
[ o A | .'-‘\ ,w 1275 $4.25 s / ‘0 ..P# \'6‘ NOw der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den entsprechend gekennzeichneten Bereichen (GSt / St) zulassig. Sicherungsmafi3nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
T || e “2.48 | ; Y O S J ot y & N\ Garagenanlagen mit mehr als 6 Garagen sind grundsatzlich unzulassig.
42.55 & " 41.86+ \ i 2 43.68 44.36 | ) o \ \ M. g
S5n. / 41.69 . i ; 44.16 <N - - ot - i
T k4243 1O 7200\ _ , i 29 4438 ’,' \%\9 \ N, 5.2 Die Anlage von Tiefgaragen ist in den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 5 und WA 6 allgemein zulassig. Lichtschutzmafinahmen
—====45 0 5 ¢ \ 5 ’ "43.6 ‘ N N ine Lichtimmissi 0 ie i
41.62 4228 o _ Q 43.97 1 4 W Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Lichtimmissionsprognose durchgefiuhrt. Die in der Progn
/ P 44.45, $ 44,16 \ &0, . ! ahre g : gnose
: " \ , ise \ fode 44.33 . I : € * \A,A 5 NG 6.) Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO) definierten LichtschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahens zu bericksichtigen, sodass die
4216 #Q: N By NG ; : - 44.28 % \J 4 2000 6.1 Nebenanlagen sind im Bereich der ErschlieRungsstraRen zugewandten Vorgarten (Grundsticksflachen zwischen Immissionsrichtwerte der Lichtrichtlinie NRW eingehalten werden.
41.7 \ , 476 43,69, ’ 43 r 1: - 0 4 ~ \(.zﬂﬂ erschlieBender Verkehrsflache und straRenseitiger Gebaudefront) mit Ausnahme von Miulltonnenbehéltern
GR 3 2 \ 43.06 a9 6“6\ \J 7 255 \ o/ ureyiassly, Pflanzenliste (V hlagslist
44.01 ' \)0-’6403' 39 3, $ ¥y X 6.2 Nebenanlagen sind im Bereich der festgesetzten Grunflachen allgemein zulassig .
_ o iy o L 3 A ] ‘q,‘ ,//\_44_.,3 V \O @ . d 1) Zur Bepflanzung, Einfriedung und Fassadenbegriinung
. \ 4341 44.40 It \i\\P‘ % L o M-‘i A %' \ N ) 6.3 In den offentlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz sind Flutlichtanlagen bis zu einer maximalen
:‘ A7h i GSt 4 % 6«6 + Vv R, ~ ReZ Héhe von 64,0 m 0. NHN zulassig.
I : i P P AD . S 2 28" N2 Baume:
z \ 43.68 ‘ i A3 N
42.21 A R : 4449 ® 436 44,5 m UNAN S 9 o = e 7.) Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb#uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Acer platanoides Spitz-Ahom
43.06' 44.04, % C 4 S ,\h \""; 17 9 8 1
N i : . o 4 - \ b3 N \ O In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind pro Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten zul4ssig. Acer pseudo-piatanus Berg-Ahorn
N\ 4534 ' 2 i) ' & n g‘o % * A3’|[ 44.1 g ) 9 Acer campestre Feld-Ahorn
L N . ; 2 i 4448 o 6% o ® .. il . . V SN 8.) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) Guarcus:rdiur Stiei:Eiche
2,72, =) 3.67, ’ - s : o \ 14 52 d i i _— i
| l’ . <., oy N rbrb-. ol L a ‘o 7 'ﬂ'e 0' @ /W 0:’0# i \ ~ ""-w.y/ DIE- mit GFL (A) gekennzeichneten Flachen werden mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ts_irg:;:f: 1‘ ! : 2 42.09. X i .42.26 e A L e ﬂ . Z 3 - . s, N -&‘ \ ) Anlieger und der Versorgungstrager sowie einem Gehrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt. Tilia cordata Winter-Linde
: ! . ] 73 ] y () g : ; ¢ ; ;
‘! :J; ﬂ' q 42.42 42, \\ N i \ \ : . | Q—}v = . m"“' %\st @4’5‘ S \ § r 7 Die mit GFL (B) gekennzeichneten Flachen werden mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Fagus sylvatica Buche
: 7~ O 42.13 N X \i 43.31 : N S = <44.11 < \%% 4 7 Anlieger und der Versorgungstréger festgesetzt. Carpinus betulus Hairblcke
: “L HE’:‘ e ' N <4219 42.69, 43.66 ' « . 3 3 NG : Q = Sorbus aucuparia Vogelbeere
| o a 2 S N ' & . " w A 1 l N2 \ - 7 9) Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ) :
: | r . ' s g W N R 42,98, . \)geo 4 44.53 v B \ 9 o T — Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
'L <24 e AR 2 4266 4326 \‘«Pﬁ‘h. S s° % 04 4415 N X > Zum Schutz vor schadi inwi immissi | i P
e {| l 2 \\\ =0 - . v @0# ‘4? e 3 44.15 N ) um Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gerauschimmissionen), sind folgende Mafinahmen festgesetzt: Pyrus communis Wild-Bime
I o 1 N s - St . s TS n il ‘ ' » A Passiver Larmschutz
) - X ¥ % . 42.66, | ! A L £\ o 3 N -F-I.‘—/)(‘J' 7 Malus sylvestris Wild-Apfel
(E ' = N 42,26 e (2 » 4 B 44,32 \ N . 9.1 Die nach auften abschliefenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so auszufilhren, dass sie den Anforderungen
o s > N 42,25 e 44.27, \ @) . der im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) Mindestpflanzqualitat:
! , 12 48 1 928 42.32 @0‘5' 44.21 %'19 e 8 0 genlgen. Als Mindestanforderung ist Larmpegelbereich |l gemanR DIN 4109 festgesetzt. '
J . A’ . Q 34 o < N N i . Hochstamm oder Heister, 2 x verpflanzt, StU 10-12 cm.
; ,: - N G i 44,40, | %Nb‘ 4435 5 9.2 Die Aufenbauteile missen hierzu abh&ngig vom jeweiligen Larmpegelbereich mindestens die folgenden .
o ? ,‘1[.7[[11} f(D[_:.l_j'i 24 \K & an o ﬁ b! = 2 S 44.30 NN \ 415 resultierenden Schalldammmafe aufweisen: Hecken, Stréucher:
Iy J.£9 . L \ 4 . - Ft,
® i e 2 \ @ \ Q c i
{ 4257 /pk o § GR 750 m2 L o x-"c?o : 146 RS A 14}; _ _‘ ornus mas | Kornelkirsche
! P & 42.38 : N - < & Q° U v ) N % Erforderliche SchalldammmaRe R'w,res gemaR DIN 4109, Tab. 8 oMU sargUiiss hiatlriegel
—— e 2 04 A - ‘ —~ M . .
J —— / N R, 2.04 R i 16,45 % GSt 3, 43.29 : o %Q)" 0 4 A Sy ) Larmpegelbereich Mafgeblicher Aukenlarmpegel Erforderliches Schallddammmaf R'w,res in dB e .
L — : . X 4273 AN 6 G 44.39 : 3 g , Cytisus scoparius Besen-Ginster
il = - N : ] ; %o TR » o 4 ® 4 44.33 ! fur Wohngebaude far Burordume u.&. - )
4} 53 —( ¢ \)\ 4D B 42.29 e e A &V‘ #6‘ N \ L, m ) Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
KD @ 68 KD 4, TN PR, ¢ "50 : X e 9"0 A ®  433maN %% 2 44_'3.}.\ J4.49 61 bis 65 35 30 Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
T 3 41.89 AN o ?o.g. 4 L d = % 44,49 s &(A \& o IV 66 bis 70 40 35 Ligustrum vulgare Liguster
4.39. 44 4 ' : , . i :
%Qf.’ 479 N T qsoaﬁ r Z (2 i ,\‘(9 0‘? (Aéf/j/ . NO Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) in der zurzeit geltenden Fassung wird gemeinsam mit dem Bebauungsplan Lonicera. xylosteurn Heckenkirsche
N 0 g ® = 5 44.35 i \ e zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Monheim am Rhein wahrend der Offnungszeiten bereitgehalten. Eine Prunus mahaleb Stein-Weichsel
42. f; 930 41.74 N 07 % /_* 4272 &b‘;‘" : " Maéglichkeit zum Erwerb der DIN 4109 besteht bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin. Prunus spinosa Schlehe
X = of o 3 * o 4445 - \ \\)‘ 9.3 Fur alle allgemeinen Wohngebiete gilt, dass Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgeddmmten und RO EAtaaR KIRUEROm
° ® 4180 WA I u VA4 " \44.53 fensterunabhangigen Luftungsaniagen gem. VDI 2719 auszustatten sind. Rosa canina Hunds-Rose
"42.49 et 41.85 : N ; !
& 42.10, J\ % L 4213 GS - 0 6 o ‘ 9.4 An den Gebaudeseiten, die sich den im Plan gekennzeichneten Bereichen mit besonderen baulichen Vorkehrungen s fidosa i
X - ™ L < 9 o ,4 ’ g # 44.45, 3 a HAB, gegen 4ulere Einwirkungen zuwenden, sind zu 6ffnende Fenster von Aufenthaltsraumen unzuléssig. Sembyjeus nig BEhALzRF Fiolsdar
el e b ; o ; Vib shnli
e i 39 41.8 X v ® ares = 9.5 An den Gebé&udeseiten, die sich den im Plan gekennzeichneten Bereichen mit besonderen baulichen Vorkehrungen e i Gewlohn“cher St
s i o 5 % N e 3 gegen &uRere Einwirkungen zuwenden sind Balkone und Loggien ausgeschlossen. Mbumdrn antans Vialliger Sennesal
2. < . Taxus baccata Eibt
Qlk% - = 41.85 42,07 GINHN 1o < %Qa? ; 0.6 Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den festgesetzten passiven g
. o s 7 : _i’i)()-'r. N 44.44, Schallschutzmalnahmen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz . .
% S 2 K3 nachgewiesen wird, dass geringere Manahmen ausreichen. Mindestpflanzqualitat
> NN\ 47.68, , % Qi 44 5 ﬂ 100 - 1 ¢ [ i i ; 0
N o 42.5 Q < ! 44.54 50 cm Héhe, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, mindestens 5 Triebe, die Pflanzabstande durfen
§ A41.8 X N 2'Gst @ 13.12 1462 X 352 10) Festsetzung einer Bedingung (§ 9 Abs.2 Nr. 2 BauGB) bei Hecken 1 m nicht tberschreiten,
R 24 .2 44, 4 ‘ : : . : .
\ £ i < 20 3.50 (oK . ‘i7 Die Aufnahme einer Wohnnutzung in den mit * gekennzeichneten allgemeinen Wohngebieten ist bis zum Zeitpunkt
& \ 41.82 N '&9 ' \\ (4 44. /Q’Q = 3,0 der Fertig-stellung der vollstandigen Bebauung des WA 3 und WA 5 (in geschlossener Bauweise mit einer Rank- und Kletterpflanzen:
2130 ™ ) iy % 2. 43, N %X ad 5y o durchgangigen Geb&udehshe von mindestens 9,0 m Gber Bezugspunkt) unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind o ,
43.97% 5 e a 43.04 % 14.47 Wohnnutzungen in Teilen der mit * gekennzeichnet [ [ i i CRmelsyIEhe Seneiinlicne Viakirste
’ N 4 : . % & 7 g g nzeichneten allgemeinen Wohngebieten, wenn und soweit durch _
1 41.96 % £ 120 o ':5‘ ~43.49 % Q3. a 6)0 anderweitige Malinahmen (z.B. weitere Gebaudeabschirmung oder aufgrund der Entfernung zum Emissionsort / HETRIE B 2
. . | 000 8 WAG III bqu £ g e 1934 4L 0y S i GSt = Sportplatz) die sicher zu stellenden Anforderungen an den Immissionsschutz bereits erfiillt sind. Der Nachweis ist
A - JE e ' . : i .
Y s i 2 ' 0 b3 é 42 46 J§e€0 durch einen anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz zu erbringen. 2) Anpflanzung von Bdumen im &ffentlichen Raum (ErschlieBungsstraBen)
& a 0 4 WA2 P
L) 5 | N 44.49 S
4 e % SN SGae %) - & ) 2 %
i : L, ,0 o N % » > (1o : :
2 > 6)0 & ’ 4 % o Acer platanoides Columnare Spitz-Ahom
______ 41.13, 1.89 -
B 2001 N ’f‘k . 41.68 S 2 41.88, = Q O 3.9/ ,5,7 B) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB) Acer campestre Feld-Ahorn
1 -4 A0 43.93 7 . . . .
N\ ( i = S 3.95 0 Crataegus laevigata "Paul's Scarlet Echter Rotdorn
v Asal & -41.36 S 2 g 3 s / o s o Fassadengestaltung : :
1998 MMN2.56 ﬂ? %y ’ . ¥ 4290 > i 44.49 Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Q ? ég @ N - il 41.98, % /. % 4336 109 % Bei Doppelhéusern sind die AuRenwandflachen der aneinandergrenzenden Doppelhaushalften mit gemeinsamer Tilia cordata Winter-Linde
PR \ & £ @‘6\ »§r7) - %%9 - >, GS? = 43.68, Material- und Farbgebung auszufahren. T R
2497 g,\ Y R 24 \ 9@ ,)@/‘ i N N i) 7)0 / #(9 447 Jﬁg@ / Bei Hausgruppen sind bei aneinandergrenzenden Reihenhdusern Material- und Farbwechsel zur Fassaden- Carpinus betulus’ Fastigiata“ Hainbuche
A b i ' sy 149+ : >0 "44.46 14.48, lied 4ssig.
Weg 2489 P \QP{ &8 ° P @@ o = 41.24 11.49 \5‘9 e / gliederung zuléssig Sorbus x thuringiaca "Fastigiata” Tharingische Mehlbeere
o 00 uster 2490 W < : 7 Z (s ? j ot S 4308 - A Als Hauptfassadenmaterial ist Putz und Verblendmauerwerk zu verwenden. Als untergeordnetes Material kénnen bis Fraxinus excelsior Gewshnliche Esche
R P 7R WA . o S X Tl 1364 / maximal 20 % Holz oder Metallblech verwendet werden. ; :
4?2 s // N \qg\) aa @ . 41.3 o T R R0 |04, . ” Prunus avium Vogel-Kirsche
" j : < - i A A ! 44.46 = 44.47, . . i )
ey 777 7// /// / %/Z’ / /// S:é n 4!}.\\ % dA, : ..? 0 ] 4 . : / Dachgestaltung Pyrus calleryana "Chanticleer Wild-Birne
L, iés S . 20N N 3 o 42,70+ s - : P il Ivestrt Wild-A
7 “ 4 4, / V \‘{{/’/' \ ng NP 41,34, %'\Q 41.90 »g/ S+ P . A1 , II 43.22 == / Aneinandergrenzende Doppelh&user und Hausgruppen sind in Dachform und Dachneigung einheitlich zu gestalten. N S d-Apfel
// /// 7 dd / (LK </ 2462 N EL<Q < 1936 s ‘4121 Gai) : / %“' 3 / 43.89, Dachaufbauten und Gauben dirfen in ihrer Gesamtlange nicht mehr als 2/3 der Gebaudelange betragen.
/ v Py /Y L N K & . i 44.46 - ) ) .
S 7/// ¥ /////// 2601 2481 N ¥ AN 24 - e 2 " o {: 0 Y 0’4 / : Die Dacheindeckung ist aus grauen bis anthrazitfarbenen, nicht glanzenden Dachpfannen herzustellen. Alternativ ist Minciestprianzquaitat
N/ S XS s \%_ & hy a2 2, N : e o / GSt o o / eine Eindeckung mit Zink- oder Aluminiumblech oder eine Gestaltung als Grundach méglich. Anlagen zur Nutzung Hochstamm 4 x verpflanzt aus extra weitem Stand mit Drahtballen StU 20-25 cm.
:3( \‘ v f; s e TR y q : 7] e 5,55 erneuerbarer Energien sind grundsétzlich zuléssig, missen aber in einer Ebene mit der tibrigen Dachflache liegen.
N B / i £ 8&7 / 3.33. 43.95 PP
2607 |2880| 2603 2602 \<2479 bR N () A0 ,\0 N :
\ 4 4 41.04 ; 4 pe o)l N .
J e 2432 N\ N . 11.04 A_;’,_L_——’l N X : »}‘9 }g"':’ l&.{g / Einfriedungen
f p ._r.f /{/ 242, N P447 1% g e 2 \ % oy s ; / 38 Einfriedungen sind nur in Form von standortgerechten heimischen Heckenpflanzungen zulassig. Mit der Ausnahme
K/ [ / / / — 2425/;25 2445 \ \ < % . 8 ﬂ , L4277 4345, von Terrassentrennwanden sind Mauern nicht zuléassig. Z&une sind nur in Verbindung mit Hecken, Strauchern oder
474 \// : / N/ ‘F \ A 2 422;20 k. L X s, /.. Rank- und/oder Kletterpflanzen zulassig. Folgende Einfriedungshéhen sind zulassig:
/ 4 f.: 23 < 4 ' 4;”. 5':' S ) ‘.s v .
e efe / der We . \/// / LY = er'? ’ 3 \ I B / / - in den Grundstlicksvorgarten zu Erschlielfungsflachen (Bereich zwischen erschlie@ender Verkehrsfliche und
— 7 l/ g 2434 L \ l o N e 42.24 i . . i
11 - f; /) [} L ) \ 41.58 @° kb . Gebaudefront) bis zu einer Héhe von 1,25 m.
A /'7; '/:/"/// 47//1'// 7(//"// /// / //' V4 Lo 2891 ’f: © 2422 N 2 . i 3 r > '/ GSt 42 G4 « . e
o NN, / ,}\ 2605 s n ay \ \ N - o Vo / T - in den seitlichen und rlckwértigen Grundstlcksflachen die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen oder zu éffentlichen
26 12 A =/ / / T A s ' g : B o* @ i Griunflachen ausgerichtet sind bis zu einer Héhe von 1,80 m.
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\ 428 1 < ‘ n;q\ .8 et . Zaune sind im Bereich der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportanlagen bis zu einer Héhe von ]
s a < e / L = #77 / ’ 2,0 m, Ballfangzéune bis zu einer Hoéhe von 6 m Uber der zukinftigen Gelandeoberflache zulassig.
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Die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes ist |Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Nach ortstblicher Bekanntmachung am : : . ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG s \ ; \ ; 1270 LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25, § 9 (1a) BauGB) =
A g Der Rat der Stadt Monheim am Rhein h 261 1 4 i :
gem. 82 (1) Ba_L_JGB durch Beschluss des Bauen und Verkehr der Stadt Monheim am 16.03.2016 ist die 1. Anderung des 1. Anderung dieses Beh N | Binfrateic | Der SatIZUHBSbeschluss des Rates der Stadt [ oy /\ 4\ e ' b C?O ' h
Ausschusses fiir Stadtplanung, Umwelt, Bauen | Rhein hat am 18.02.2016 die ffentliche Bebauungsplanentwurfes mit der Begriindung | [§10 BauGBgf V2 i deﬁggu7ung;p4anes gem. | Monheim am Rhein vom 28.09.2016 ist gem. 3 ; B e MaRnahmenfliche -
und Verkehr vom 18.02.2016 aufgestellt Auslegung der 1. Anderung des gem. §3(2) BauGBi. V. m. § 13 BauGB in der Gemeindeofdr{unz‘g fiir das Ll;?,d N1 djrh - 310 (3) BauGB am 10.10.2016 . 4 b i
worden. Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) i. V. m. § | Zeit vom 24.03.2016 bis 29.04.2016 &ffentlich Westfalen vom 14.07.1994 (GV Nwog gﬁgl)nm oris dWlleh breKkanni. geimiacht aiden. o | < / In der festgesetzten MaRnahmenfléachen sind auf 25 % der Flache Feldgehélze (Hecken und Str&ucher) in Form von N g
13 BauGB beschlossen. ausgelegt worden. dar-aur Zalediss Satzungsbeschlusses; gilligen i ( N / 42.20 P kleineren Gruppen und Einzelgehdlzen auf der Gesamtflache verstreut zu pflanzen. Weitere 50 % der Flache sind )/___,, A
) ) N Eassﬁ?g am 28.09.2016 als Satzun S L N i g als gehélzfreie und extensive Wiesenbereiche auszubilden. % < N p ‘ P
. . oo : . . eschlossen. v g 4 e &
Monheim am Rhein, den 2«9‘399 Monheim am Rhein, den Monheim anj Rhein, den o 5 f l; 29 VAN Innerhalb der Manahmenflachen sind der Bau von FuR- und Radwegen zur internen Erschlieung sowie die Anlage C R S M P .
. % ) @_/ Monheim am Rhein, Monheim am Rhein. den 3 <4 S g e e i T-=2N----q 4165 s 41.09 / ¥ \;_,‘ von Spielplatzen und punktuellen Platzflachen zuléssig. Die bauliche Ausbildung der Wege und Platzflachen hat mit S\ \BA UMB E HGV g
B W : Y| %’\, /; :) By : - : i : 3 ’_,L, - : : ! : : / : 41.39 i 40.89 / B N, ) wassergebundenen Wegedecken zu erfolgen. Die Ausfilhrung von Pflaster- und Schwarzdecken in diesen Bereichen N \ N e
fgermeister Biirgermeister { stadtplanung und Baua\ifsi i / rgermemterz oy : y . A ¢ R e e M D T S SEcoyin et e Yy, \ ist nicht zulassig. ™ ‘ L P / Pt
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£ IS K //\ ’ , , k s S i N\, Die im Plan festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind mit standortgerechten Laubgehélzen in Form einer mind.
~ 7 N zweizeiligen Strauchhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die mit P1 gekennzeichnete Pflanzgebotsflache darf an der zur 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe ausgerichteten
VERFAHRENSVERMERKE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN, PLANZEICHEN Seite (Nordosten) durch eine Zufahrt/ Abfahrt auf einer Breite von 5 m unterbrochen werden.
. 1. Art der baulichen Nutzun ] i = ; ;
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENLAGEBESCHLUSS ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG” | ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG RECHTSGRUNDLAGEN §5Abs 21 1,58 Abe. 1 .1 BuGB, 6§ -11 BauNVO B ey LUva[E: AW Sb(geng A AbRassss= [ =" W0 {Sionee fen TaumlenniSichungsbeceicls elislbauumgegians e e
(T —7— i Im Bereich der &ffentlichen StraRenverkehrsflachen mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich bzw
B T § 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB = - ; - '
Die Planungsunterlagen entsprechen den Anfor- Dieser Plan ist gem&R § 2 Abs. 1 des BauGB Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt, - Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom WA Aligemeines Wohngebiet Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Parkplatz sind insgesamt mindestens 24 hochstdmmige Béume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume
derungen des § 1 der Planzeichenverordnung. durch Beschluss des Rates der Stadt Monheim Bau- un_d Verkehrswesen der Stadt Monheii. | wovionininins, ist der Bebauungsplan mitder Monheim am Rhein vom 10.04.2014 ist gemaR 23.00.2004 (BGBL. IS. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Flache fir die Abwasserbeseitigung ~vvvvvyy  Vorkehrungenzum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind im Baugebiet gleichmaRig zu verteilen. Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Hochstamm 4 x verpflanzt
Angefertigt nach Katastergrundlagen und értlicher | am Rhein vom 04.07.2012 aufgestellt worden. am Rhein hat die éffentliche Auslegung geman Begriindung geman § 4a (3) BauGBAn der Zeit § 10 Abs. 3 BauGB am 16.04.2014 ortsiiblich Gelset.zes Prop 66 2613 (BG:BL IS. 1548) in d Zait deltarid 2. MaR der baulichen Nutzung '§"; i;tI)znzeN?essuB:br;df:a_LljrgEr!nISSIonSSChUtZgesetzes aus extra weitem Stand mit Drahtballen StU 20-25 cm. Bei Gehélzpflanzungen sind Pflanzen gemaR der Pflanzliste
Aufmessung. § 3 (2) BauGB am 30.01.2014 beschlossen. 7 DS .oovvvrrennnsy meut bekannt gemacht worden. PRSST = b e VSRR BRI 51 PELRIECN §5Abs. 21r. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaulvO @  Niederschiagswasserbessitigung T R VETWeTdeI
offentlich ausgelegt worden. ' Ab terschiedli [ i
s D Grundfiachenzahl (GRZ) /H/ grenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Kompensationsflachen
2 ; 2 i 7. Griinfldchen oder Abgrenzung der Nutzung innerhalb eines Baugebietes _
4 " (" (\/Berordrtlung ube; die bauBllch;VO)Nutzung der Grundstu:.ike GR 1.000 m*  zulassige Grundflache als Hochstmaf § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO S Um den Verlust der Biotopstruktur zu 100 % auszugleichen, ist die Zuordnung einer externen Kompensationsflache
‘ ) aunutzungsverordnung - au in der Fassung er i ' i i s
Haan, den ...(. 00: oy, Monheim am Rhein. den 11.04.2014 I Zal dar Vall " erforderlich. Aus dem Okokonto der Stadt Monheim am Rhein werden 115.010 Okopunkte (LUDWIG) der Flache
\ TR ! .04. ) ) ) ) M geschosse als Héchstmal} : i > inwi :
B Monheim am Rhein, den 11.04.2014 Monheim am Rheip/den .................. Monheim am Rhein, den 22.04.2014 Bekanmitimachung vom 20:01.1960 (BGRL. Is. 152), Rulsiat geuncer dureh e mannnn e eiohe Festsetzung A NG undNr 65 o ik L e e
6T s 9 s Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. IS. 1548); in der zur Zeit . Zweckbestimmung: AR S G e
i ) . i e L 3. Bauweise, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvVO L5
& %‘\ geltenden Fassung. Parkanlage 445m i NHN Unterer Bezugspunkt fir Hohenfestsetzung geman Textfest-
%} - s ¥ — . D ~a setzung A.10. Der Bezugspunkt ist zwischen den angegebenen
= (1) . . . s - i i
—_— § M\ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung e 3  spotplatz Héhenpunkten linear zu ermitteln.
l ; .Ing. F. =13 , {4 . : . E nur Einzelhauser zuléssig
Wilhefmstrage 33 : = ) Ber: 61 des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. 10. Nachrichtliche Kennzeichnung / Ub D [
< ey £ ; ' _ : d ernahme ) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
| 30 ie! g NE g P d Spielplatz
. #h15 ERNEUTE Kz e ; wr . : Hauptversorgungsleitungen
. . ' —_——— ptversorgungsleitung oberirdisch, einschl. Schutzstreifen
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG . ) . a Abweichende Bauweise 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen e Das Plangebiet wird durch die Hauptversorgungsleitungen, 380-kV-Leitung St. Peter - Pkt. Berghausen, Bl. 4581
. ; . ) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen, Bekanntmachung Baugrenzen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Maste 23 bis 26), der Amprion GmbH, durchquert.
Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Nach der ortsublichen Eli'ekanntmachung am Nach der or?sijblichen Bekanntmachgng am Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt der Neufassung vom 14, Juli 1994 (GV. NRW. 1994 S. 666) zuletzt 35002 s WuiAbed, 39 0 LB S0 I ios SESIGR 11. Topografischer Bestand ; , Be ba u u ng Spla n N r 63 B
Planentwurfs 31.08.2012 wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 04.02.2014 ist der Bebauungsplan mit der Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in Verbindung | Monheim am Rhein vom 10.04.2014 ist gemé&R geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW S. 878) 4. Verkehrsfldchen §9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Umgr. von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und ekt Schezsweiten einllang der 360-RV-Leifung/St. Peter - K. Berghaussr, Bl 1387 mit derSchslistsrtrete vor
- die friihzeitige Blrgerbeteiligung am 13.09.2012 Begrindung geman § 3 (2) BauGB in der Zeit mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das § 10 Abs. 3 BauGB am 24.06.2014 erneut orts- in der zur Zeit geltenden Fassung m zur Entwicklung von Natur und Landschaft ' Flursticksgrenze — beidseitig 37 m wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. -
T - durchgefiihrt. vom 12.02.2014 bis 19.03.2014 &ffentlich Land Nordrhein-Westfalen am 10.04.2014 als iblich bekannt gemacht worden. StraRenverkehrsflache e, TRC S ERhan b | . Am Waldbeerenbe rg"
ISN1?K\SYF ausgelegt worden. Satzung beschlossen. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 500G Umgz. VonEI;Iéi?Ihen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. Flurstiicksnummer 148 Die Schutzanweisungen der Leitungsbetreiber (Amprion GmbH und DB Energie GmbH) sind einzuhalten.
o} sonstigen Bepflanzungen ;
BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), 0o Vorhand Ba ; ;
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IFS’RLGAb’: &UCNK%'; 9 P : E:E g;""g"erf:zung v;n Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Héhenangabe Gber NHN - unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit
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. e Monheim am Rhein, den 11.04.2014 Monheim am Rhein, den 11.04.2014 Monheim am Rhein, den 11.04.2014 Landeswassergesetz fur das Land Nordrhein- Westfalen (LWG) vom F+R Ful- und Radweg Sl S e e Wohre-urid Verwailungs Honerangaben n m Gber NAN) zu Prfurg nd abschietenden Sshungnatime tew. cem Absctiuss oner | | G€MArkUNG Baumberg
ion aan i 7 - = ) i Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer/ Bauherrn zuzusenden. All lanten Malnah bedurf
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Te|;0@;?r291 e P e i / /} ) 9 _ 07 4 NRW. 8. 926), P sffentliche Parkflache 9. Sonstige Planzeichen gebaude mit Hausnummer /3({ 4 Zustimmung durch die Amprion GmbH. Flu r 3
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