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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN, PLANZEICHEN

3. Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Reines Wohngebiet

g geschlossene Bauweise

Baugrenze

L

§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und
zugleich des Vorhaben- und Erschlielungsplans

Baugrenze, nachrichtliche Darstellung 6. Gestaltung der baulichen Anlagen

4. MaRnahmen zur Entwicklung von Natur- und Landschaft 5 Ao . - . .
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB SD Satteldach 30°- 40 zuldssige Dachneigung — Firstrichtung
- 24;' E;,Sd ?rrq??gléggg'r; ?éu;(:L:JNnV% gHooag Umgrgnzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und 7. Topografischer Bestand
©00000° sonstigen Bepflanzungen §9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 auNVO)
Reines Wohngebiet nach § 3 Abs. 1 BauNVO.

Das mit WR gekennzeichnete Gebiet ist gem. § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet festgesetzt.
Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, kieine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr soziale Zwecke) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag im Plan Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ),
die maximale Anzahl der Vollgeschosse (lll), die maximale Firsthéhe (FH = 56,55) und die maximale Traufhéhe (TH = 51,50) in m
Uber Normalnull (NN) festgesetzt.

Fir die mit W1 gekennzeichnete Tiefgaragenaulenwande, die die Gelandecberflache Uberragt, wird die maximale Wandhohe
(WH = 44,70) in m Uber Normalnull (NN) festgesetzt.

Die Grundfiachenzahl (GRZ) darf durch die Tiefgarage und dessen Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,8 Gberschritten werden.

3.) Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberschreitung der westlichen und éstlichen Baugrenze durch Balkone ist im Reinen Wohngebiet bis zu maximal 2,00 mund in
der Summe auf héchstens zweidrittel der jeweiligen Gebaudebreite zuléssig.

4.) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 3 BauNVO)
Im Reinen Wohngebiet (WR) sind gemafR § 22 Abs. 3 BauNVO nur Gebaude in geschlossener Bauweise (g) zulassig.
5.) Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abweichend von § 6 Abs. 5 Satz 5 Bau O NRW wird fur die mit W1 gekennzeichnete TiefgaragenauRenwénde, die die
Gelandeoberflache Uberragt, die Tiefe der Abstandsflache auf mindestens 1,5 m festgesetzt.

6.) Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO)

Stellplatze (St) und Tiefgaragen (Tga) sowie dessen Zufahrten sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache und den
entsprechend festgesetzten Flachen und Bereichen zulassig.

7.) Gehrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die mit einem G zeichnerisch festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
8.) Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVQ)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie alle Ubrigen Anlagen, die
nach dem Landesrecht in den Abstandsflachen zul&ssig sind oder zugelassen werden kdnnen, ausgeschlossen.

Stellplatze fur bewegliche Mullcontainer/ Abfallbehalter sind nur in den dafur gekennzeichneten Flachen ,M* zul&ssig.
9.) Vorhaben und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfilhrung sich der

Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungs-vertrages sind zulassig.

10.) Grinordnerische Festsetzungen (gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen fiir Tiefgaragen (TGa) sind Tiefgaragen mit einer Uberdeckung von mind. 30 cm
oberhalb der Tiefgaragenabdichtung mit durchwurzelbaren Substrat vorzusehen und zu begriinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu
unterhalten und zu pflegen.

In den der Leienstrafe zugewandten Grundstiicksbereichen sind mit einem Abstand von min. 1,00 m zu den mit einem Gehrecht
belasteten Flachen, mindestens drei saulenférmige, standortgerechte Laubb&ume der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Abgehende Baume sind durch gleichartige Baume in der gleichen Mindestqualitét zu ersetzen.

Mindest-Pflanzqualitat: HOE 200 -250, mit Drahtballen oder Container C 50

Pflanzliste

Fagus sylvatica 'Dawyck Gold'

Sorbus aria 'Majestica’

Sorbus aucuparia 'Fastigiata’

Sorbus aucuparia 'Sheerwater Seedling'
Ulmus hollandica 'Lobel’

Saulen-Goldbuche
Grunfilzige Mehlbeere
Saulen-Eberesche
Séaulen-Eberesche
Schmalkronige Stadtulme

Auf der mit einem Pflanzgebot (P1) gekennzeichneten Flache ist eine naturnahe, freiwachsende Feldgehélzhecke mindestens
2-reihig anzupflanzen. Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, Hohe: 100-125 em, Heckenpflanzen, ohne Ballen

Pflanzliste

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Rainweide

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
B GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, DACHER, STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
(§ 86 BauO NWi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dacher
Die Hauptbaukérper in dem Reinen Wohngebiet sind mit Satteldachern mit einer Dachneigung von 30° - 40° auszuflhren.
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zul&ssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in einer Gesamtlange bis zu 2/3 der Traufwand je Dachseite zul&ssig.

Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte in zweiter Ebene sind nicht zul&ssig.
Die Verwendung glasierter Dachsteine und -pfannen bzw. sonstiger glanzender Dacheindeckungen ist nicht zuléssig.
Von dieser Festsetzung nicht betroffen sind technische Anlagen wie Solaranlagen, Kaminabdeckungen etc.

Drempel
Im Reinen Wohngebiet sind Drempel bis maximal 0,65 m Hohe zulassig.

Als Drempelhéhe gilt das Maf von der Oberkante FertigfuRboden des letzten Geschosses bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.

Gestaltung nicht liberbauter Fldchen

Nicht Gberbaute Flachen sind garinerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Abgrabungen in Vorgérten zum
Zweck der Belichtung von Kellerrdumen sind unzulassig.

Einfriedung von Vorgarten
Vorgéarten die an ErschlieBungsflachen grenzen, sind im Reinen Wohngebiet offen zu gestalten. Einfriedungen mit Ausnahme von
Hecken bis 0,60 m Héhe sind nicht zuléssig. ErschlieBungsflachen sind die &ffentlichen Verkehrsflachen. ‘

Einfriedung von Wohngérten
An den Grundstiicksgrenzen der Wohngarten sind als Einfriiedungen Zaune und Hecken bis zu 1,20 m Héhe zulassig.

Bei aneinandergrenzenden Wohngebzuden und aneinandergrenzenden Wohneinheiten ist an der angebauten Nachbargrenze eine
bis zu 2,00 m Héhe Trennwand zul&ssig, deren Lénge die riickwartige Geb&udeflucht um nicht mehr als 4,00 m Gberschreiten darf. Bei
unterschiedlicher Tiefe der aneinandergebauten Gebaude ist von der gréfieren Bebauungstiefe auszugehen.

Standplitze fiir bewegliche Mlllcontainer/ Abfallbehdlter
Standplatze fir bewegliche Abfallbehélter sind so anzulegen und mit heimischen Pflanzen zu begriinen, dass sie von der &ffentlichen
Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

C HINWEISE

1 Bodendenkmaéler / Kampfmittel
Beim Auftreten archzologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Untere Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax
02206/9030-22, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zun&chst unverandert zu erhalten.
Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden
verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und/ oder die
Bezirkregierung Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom
29.10.1997 Il A 3 -100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

2 Bodenschutz / Geldndeauffiillung

Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des Eingriffsbereiches zu lagern. Er ist
sachgerecht zu lagern und am Leben zu erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen. Verunreinigungen des Bodens durch Ole
und andere Stoffe sind zu unterlassen. Verdrangter Boden muss bei Feststellung einer Kontamination ordnungsgeméf entsorgt
werden. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist untersagt. Bei Geléndeaufschittungen ist der
Oberboden vorher abzutragen. Bei Gelandeauffillungen sind geeignete und tragfahige Béden zu verwenden, die die Versickerung
des Niederschlagswassers gewahrleisten, die a.a.R.d.T. sind zu beachten. Vor Auftrag von Oberboden ist der Untergrund tiefgriindig
zu lockern. Fir alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915, fir bautechnische Bodenarbeiten gilt die DIN 18 300.

3 Hochwasserschutz

Aufgrund der Hochwassergefahr des Rheins ist eine Unterkellerung im Plangebiet nur mit der Herstellung einer schitzenden
Abdichtung (weite Wanne) durchflihrbar.

4 Sicherheitsmafnahmen gegen Naturgewalten

Das Stadtgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T gemaR der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu
DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden bautechnischen Malnahmen aufgefiihrt. Das
Stadtgebiet zahlt zu den Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

5 Tiefgaragenausfahrt

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind Regenrinnen (Bodenrinnen) der Tiefgaragenausfahrt sowie das Garagentor
nach den aktuellen Stand der Larmminderungstechnik auszufuhren.

6 Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen Festsetzungen Bezug
genommen wird, kénnen im Fachbereich Wirtschaftsférderung und Stadtplanung der Stadt Monheim, Rathausplatz & in 40789
Monheim am Rhein, eingesehen werden.
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AU‘éSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) in Verbindung
mit den §§ 12 und 13a des BauGB durch
Beschluss des Ausschusses flr Stadtplanung,
Umwelt, Bau- und Verkehrswesen vom
01.12.2011 aufgestellt worden.

Nach der ortstiblichen Bekanntmachung am
QF.02.2072. wurde gemé&R § 3 (1) BauGB die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
durchgefihrt.
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Monheim am Rhein, den .77.4/7.
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Blrgermeister

1. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Bau-
und Verkehrswesen der Stadt Monheim am
Rhein hat die 1. 6ffentliche Auslegung geman

§ 3 (2) BauGB am 02.05.2012 beschlossen.

i e a 2e

Blirgermeister

Nach der ortstblichen Bekanntmachung am
01.06.2012 ist der Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan mit der Begriindung geman § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 13.06.2012 bis
13.07.2012 zum ersten Mal 6ffentlich ausge-
legt worden. i

d

Bereich 61 Wirtschafts
Stadtplanung

=

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt, Bau-
und Verkehrswesen der Stadt Monheim am
Rhein hat die 2.6ffentliche Auslegung gemai §
3 (2) BauGB am 12.09.2012 beschlossen.

Nach der ortstiblichen Bekanntmachung am
17.09.2012 ist der Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan mit der Begriindung gemat § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 25.09.2012 bis
29.10.2012 zum zweiten Mal &ffentli
legt worden. '
Monheim am Rhein, de

/ § fhowni 1

Bereich 64 Wittdchaftsfociien
erur
Stadtplanung

SATZUNGSBESCHLUSS

Die eingetragenen Anderungen erfolgten
aufgrund des Ratsbeschlusses vom 19.12.2012
zur Berucksichtigung der Anregungen wahrend
der Offenlage.

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman

§ 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen in der derzeit glltigen Fassung am
19.12.2012 als Satzung beschlo

\

urgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom 19.12.2012 ist
gemaRl § 10 (3) BauGB am 21.12.2012
ortstiblich bekannt gemacht worden.
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