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Monheim, den 16, 5. 1988

Der

B'Plan Nr.

Rote Eintragung gemdB RatsbeschluB vom

Blrgermeister

Tl Forede

Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 M

1. Wohnungen (§ 4 Abs. 4 BauNVv0)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-1 und WA-2 sind Wohngebdude
mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

AusschluB von Ausnahmen in den WA-1- bis WA-3-Gebieten(§ 1 Abs.6 BauNVv0)

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssiq.

AusschluB von Nebenanlagen (§§ 14 Abs. 1, 23 Abs. 5 BauNv0)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie alle iibrigen Anlagen, die nath

dem Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen
werden koénnen, ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Balkone,
Terrassen sowie deren unterirdischen Unterkellerung und Stellpldtze
fiir Abfalleimer (Milltonnen).

Anrechnung von Gemeinschaftsanlagen in den WA-1- und WA-2-Gebieten
(§ 21 a Abs. 2 BauNV0)

Die anteiligen Grundstiicksfldchen der auBerhalb der Baugrundstiicke
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen kdnnen den Baugrundstiicken hinzu-
gerechnet werden,

5. Aufhebung entgegenstehender Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 57 M werden, soweit sie vom
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 M erfaBt
werden, nach Inkrafttreten dieser Anderung aufgehoben.

~

6. Festsetzungen fir das Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. T Ziffer 25 a BauGn

£s sind nur einheimische und standortgerechte Biume, Stréd 1V
und sonstige Bepflanzungen zuldssig. a %6{()
e

15; 4

1988

Braune Eintragungen gemdn der Genehmigungsverfiigung

des

Monheim, den 1. 12. 1988

Regierungsprdsidenten Diisseldorf vom 9. 9.

1988

Bestand

Gebaude und Signaturen
siehe auch DIN 3020

Art der baulichen Nutzung

(§1Abs 2und 3 der BauNV0O vom15.9.1977- BGBL.I S1763)

Bauweise,Baulinien, Baugrenzen

(§9

Abs.1 Nr.28auG8 und §§17, 22 und 23 BauNV0)

Baul. Anlagen und Einricht. f.d. Gemeinbedarf
(§9Abs.1Nr.5 BauGB)

Verkehrsflachen
($9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grunflachen
(§9Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
(§9Abs 1u 6 BouGB und Wasserflachen)

Hinweisende Darstellungen
(Keine Festsetzungen )

Wohngebiude
(D
v/
Lo |

Wirtschaftsgebdude
offentl Gebaude

kunftig fortfallende

Gebaude
@  Schachtdeckel
x 4032 Hohe uber NN
TTTTT Maver
Y_v y Zaun
IID Gully
A ousgebautes Dach

\  mcht ausgebautes Dach

Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete II] Mischgebiete
WB | Besondere Wohngebiete

ES_@ Sondergebiete Industriegebi

[E Kerngebiete

Cewerbegebiete

ete

Mal der baulichen Nutzung
(§9Abs.1 Nr.1desBauGB sowie$§16-21a Bau

NVO )

A\
VA

0 O o

Zahl der Vollgeschosse als

Il Hochstgrenze( $17Abs 4 Baulvo) Geschoﬂfldchenzahl

Baumassenzahl

zwingend ($17Abs. 4 BauNV0)

Ausnahmen ($17Abs.5 BauNV0) TH
uber Ers
Mindest- und Hochstgrenze
als )

0.4 Grundfldchenzahl

Traufhche in Meter

( zB TH=gleich,kleiner

GAH

nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 Abs.2BauNVO0)

nur Einzelhduser zulassig($22 Abs.2 BauNVO)

offene Bauweise ( $ 22 Abs.2 BauNv0)
geschlossene Bauweise (§ 22 Abs.3 BauNV0)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNV0)

Fremder Sicht entzogene Gartenhof- und
Atriumhduser(§ 17 Abs. 2 BauNVO0)

Baulinie o . - Baugrenze

Fldchen fur den
Gemeinbedarf

-------

0ffentliche
Verwaltungen

u Schule
Kirchen und
n kirchlichen Zwecken
dienende Einricht.

Sozialen Zwecken
dienende Einricht

Kulturellen Zwecken
dienende Einricht.

Sportl. Zwecken
dienende Einricht

Feuerwehr

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr.12 und 14 BauGB)

chliefungsflache

Ver-und Entsorgungsleitungen
(§9Abs. 1Nr 13 BauGh)

-
.<‘/-_.

4—4@—— oberirdisch
& — O —— unterirdisch

Flachen
fur Versorgungsanlagen

( > Abwass er
n Fernwarme

Verkehrsflachen

Verkehrsfldchen besond.
Iweckbestimmung

ﬂ offentl Parkflachen

il

F FuBweg
R Raodweg

FuBgangerbereich
StraBenbegrenzungslinie
Einfahrt

Einfahrtbereich
Bereich ohne Ein-u. Ausfahrt

. NPT

l:} Grinfldchen o offentlich

i 2 p privat
Parkanlage Friedhof
Dauerkleingdrten | = EEgiebDolt?”'

@] Sportplatz Spielplatz

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrobungen
oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen

(§9Abs 1 Nr.7 BouGB)
Flachen fur Ab -
:"'ﬁd: Fldchen fur grabungen oder
< e Aufschuttungen fd Gewinnung
AAdAL von Boden-
schatzen

Flachen fur die Land-und Forstwirtschaft
(§9Abs 1Nr18 BauGB)

Flachen fur die .
Landwirtschaft

Flachen fur die
Forstwirtschaft

}"""1
h--—‘

St
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oSt
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| Garagen, Neben- und

Flachen fur Stellplatze,

Gemeinschaftsanlagen
(§9Abs 1 Nr4 und Nr.22
BauGB ) u. thre Zufahrten

Bereiche fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkun gen

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Richtfunkstrahl mit
Bauhohenbeschrankung
in Meter uber NN

—
L

Umgrenzung der Flachen
die dem Natur-oder

Landschaftsschutz unter-
liegen(§ 9Abs. 6 BauGB)

oL

Flachen fur Bahnanlagen

v Ab?renzung unterschiedlicher Oem Naturschutz unter- (§ 9Abs.6 BauGB)
gtellplutze Nutzung liegende Flachen
aragen Umgrenzung von Fldchen zum 0 ———-, Spielplat
, em Landschaftsschutz 7 1 plelpiaiz
gemelnscrr:o;ttsstellplutze © 29O Anpflanzen von Bdumen und @ unterliegende Fldchen : | Duelle: Rd.ErlaR des
emeinschaftsgaragen ° 9 Strauchern (§9 Abs.1Nr 250 B | Innenministers NW
Tiefgaragen _ 2000l bR T~ 7 vom 31.7.1974, 278.1976
%ordn@%ng der 660 u 65t Naturdenkmal und 29. 3 1978 (SMBI.
zu (A), etc. ° i NW 2311
- Baume Umgrenzung der Flachen ’
Mauer B+5-H=2,5m Fmit wasserrechtlichen
brenze des rdumlichen estsetzungen
Geltungsbereiches @ Straucher (§9Abs 6 BauGB)

(§9Abs.7 BauGB)

Uie Planunter(age entspricht den Anfaorderungen
! der Planzeichenverordnung

des §

Dusseldorf, den 24 8. 1987

Offentlf best Verm -ing

Dieser Plan ist gemaR §2 Abs 1
durch Beschlufl des Rates vom
aufgestellt worden.

Monheim.den 31.8 1987

Der Burgermeister

des BBaub
5 3

1987

Furfdie Erarbeitung des Plg
Mgfheim, den

Stadtdi

Monheim, den 27.

entwurfs

2L 8.

M-

rektor

1987

Planungsamt

Burgerbeteiligung

Offentliche Darlegung und Anhigrung gemaf
§ 2a Abs 2 BBaub wurde durch Beschluf
des Planungsausschusses vom 11, 2. 1966
am 1.4. 1987 durchgefubrt

21. 8.

198 7

Moritheim, der

Nach ortsublicher Bekanntmachung am31.7 1987
ist dieser Planmit Begrundung gemaR §3

Abs 2 BauGB in der Zeit vom 1. 9.1987 bis

30. 9. 1987 offentlich ausgelegt worden

Monheim, den 12. 10.

1987

Beigeordneter

Der Rat hat die 1 Anderung zum Bebauungsplan gemdn § 10
BauGB in Verbindung mit §& 4 und 28 der Gemeinde
ordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen
am 15, 3.1988 als Satzung beschlossen

Monheim den 16. 5. 1988

Oer Burgermeister

Dieser Bebauungsplan 1

Umgrenzung von Flachen mit

Wasserschutzgebiet

1. Die Unterteilung der Verkehrsflachen

2. Die geplanten Grundsticksgrenzen

3 Die innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksgrenzen
eingetragenen geplanten Gebdude

4. Von der Bebauung freizuhaltene Sichtdreiecke

Gestaltung der baulichen Anlagen ( Hinweis )

, \ ( § 81 Bau 0 NW) in—Verbindung—mit-§ 9 Abs 4 BausB)—- .
Mit Geh - Fahr -u Lertungs- ol Bindungen fur Bepflanzungen ;
rechten zu belastende :. .: und fur die Erhaltung von lla Schutzzone Bebouungsplan N 57 M-1. Anderung
Flachen(§ 9 Abs 1 Nr.21 BauGB) Bdumen, Strauchern und . FD - Flachdach T<T>cT Arkaden
Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b o Wasserfliche S D - Satteldach st o e Gemarkung Monheim
e BauGB) B~ ( § 9Abs. 1 Nr16 BauGB) f\fl[[]l - Walmdach HTWTI™ Auskragung
behrec - Pultdach ;
Fahrrecht @ Baume Umgrenzung von Flachen Firstelsstig Flur 14
ks;tungsrecht [:3 fur die Wasserwirtschaft
ieger

Allge?nemheﬂ Straucher - e Dachneigung 2.B. SO 20°%35° Mafstab 1:500
Versorgungstrager {@1 Uberschwemmungsgebiet ol i

Baugestalierische Festsetzungen gelten fir den Bebauungsplan

Ne 57 M einschl. der 1. Anderung [ Satzung vom 15. 3. 1983 )

Rechtsgrundlagen Dusseldort

des| pie Verfugung des Regierqusprﬁsidenten Vermerke uber andere Satzungen und Verfahren, | (BBauG )Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976
1988 Vi 9 0 ist gemdR § 12 BauGB die nicht Gegenstand dieser Satzung sind: (BGBI.IS. 22561, zuletzt getndert am 6.7.1979 (BGBL. 1 §. 949)
m'Gchatl vl%rqcn' b kbl 1 3,’,’,“99””9 nach $46 BauGs rangeermngt (BauNvO) Buunutzungsvero@nung in der Fassung der Bekanntmachung vom
Umlegungsbeschiuf nach § 47 BauGB | gefant 15.8.1977(BGBL.1S.1763 ) ,gedndert am 19. 12. 1986 1‘( BGBI. I S.2665) B3
am Langenfeld

Monheim, den

Der Burgermeis ter

Das Umlegungsgebiet deckt sich - deckt sich
nicht- mit dem rdumlichen Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes

2 Satzung fur Kinderspielpldtze fir die Stadt
Monheim vom 23.10.1981

3. Gestaltungssatzung gemdR S 81 Bau0 NW
vom

(PlanZV0 ) Planzeichenverordnung in der Fassung vom 30.71981(BGBI I . 833)

(60 NW) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.8,1984 (GV NW 1984, 5.475)

~Baul NW) L andesbauordnung-in-der Fassung vem26-6-1984L6V-NW-1984—S—419+-
geand durch Gesetz vom 18 12 1984 (GV-NW 1984 -5 H83—
ab 1.7.1987:

(BauGB ) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.12.1986 (BGBL.I S 2253)

Leverkusen

1. Ausfertigung




