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Textliche Festsetzungen

1. Zuldssigkeit im Gewerbegebiet (GE) § 1 (4), (5) und (6) BauNVO 5. Festsetzungen gemdl § 9 (2) BauGB
1.1 Gemal §1(4)BauNVO sind im Gewerbegebiet GE 1 und GE 5 5.1  Der Bezugspunkt flr die im Bebauungsplan festgesetzten maximal
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse I-VI der Abstandsliste zum zulassigen Wandhohen (WH) beziehen sich auf die Hohe der Achse
G e m a r‘ K U ﬂ g B a U m D e P g Runderiass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und der ndchstgelegenen Erschliefungsstralie des Gewerbegebietes.
X Landwirtschaft vom 02.04.1998 (V B 5-8804.25.1/MBI.NRW.Nr. 43
S.744) sowie Betriebe und Anlagen mit 8hnlichem Emissionsgrad nicht :
3 zuliAssig. 6. Sonstige Festsetzungen
F :I' U P Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der d : ; i
Abstandsklasse VI, wenn vom Betreiber nachgewiesen wird, dass der 6.1 Gemal §28 St'WG NW sind Anlagen der Aufenwerbung in einer
Emissionsgrad nicht hoher liegt, als bei den in diesen Baugebieten Entiernung bis zu 20m, gemessen vom dufSeren Rand der befestigten
zuldssigen Betrieben und Anlagen. Fahrbahn der Landstraide L 353, unzuldssig.
1.2 Gemal §1 (4) BauNVO sind im Gewerbegebiet GE 2 und GE 3 b.2 Die im Gewerbegebiet GE 34 und & zuldssige Grundflachenzahi
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse |-V der Abstandsliste zum (GRZ) von 0,7 kann durch die Grundfiache der in
Runderlass des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und § 19 (4) Satz 1 BauNVO aufgefiihrten baulichen Anlagen bis zu einer
2767 L Ahe Landwirtschaft vom 02.04.1998 (V B 5-8804.25.1/MBI.NRW.Nr. 43 GRZ von maximal 0,8 (]Pt?r'gchritten werden, wenn ein 6kologischer
ol §.744) sowie Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad nicht Ausgleich fiir die zusatzlich versiegelten Fléchen erfolgt. Als
2759 077 zuldssig Ausgleichsmafinahme ist das 1,5-fache der zu versiegelnden Fldche in
¢ il Ausnahf},sweise zuldssig sind Betrdebe und Anlagen der Form von Dach-, Fassadenbegriinung oder Fugenrasen auszuftihren.
2766 Abstandskiasse V. wenn vom Betreiber nachgewiesen wird, dass der i : i . .
: Emissionsarad nicht haher lieg! ais Ler den in diesen Baugebieten 64—69%—§—19—{4—)—Bau€-8—bedar¥“—lmu~ﬂeuuﬂgﬁbermeh~rd+eses—
zulassigen Betrieben und Anlagen. Be_bnauungslale R ; s e et B g
/ ik Gemaf § 1 (4) BauNVO sind im Gewerbegebiet GE 4 Betriebe und :
Anlagen der Abstandsklasse I-IV der Abstandsliste zum Runderlass : :
des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 7. Wasserrechtliche  Fostsetzungen zur Niederschlagswasser-
02.04.1998 (V B 5-8804.25.1/MBI.NRW.Nr. 43 S.744) sowie Betriebe beseitigung
i und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad nicht zulassig. : . :
_"_‘____,_...-—-—-""""ﬁﬁr-or Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der i Gemats § 9 (4) BauGB i.V.m. § 51a (3) *--'""-'r""-"':l"w‘i'b'-"'QU*J"?L--- wird
: Abstandskiasse 1V, wenn vom Betreiber nachgewiesen wird, dass der fﬁﬂ%eséml- dass. das auf den Dachflichen anfallende
s Emissionsgrad nicht héher liegt, als bel den in diesen Baugebieten liederschlagswasser auf den Baugrundstlicken zu versickern ist.
740 zulassigen Betrieben und Anlagen.
\= 1.4  Gemal § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass 8.  Zuordnungsfestsetzung gemdif § 9 (1a) BauGB
in den Gewerbegebieten die nach § 8 (2) Nr.1 BauNVO allgemein : e
\ zuldssige Nutzungsart “Gewerbebetriebe aller Art" nicht zuléssig ist, 8.1 Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
44 56 wann es sich win Linceihandelshetriebe oder Handelsbetriebe, die im wird den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 gemdl § 9 (1a) BauGB eine
stk auf dem Verkauf- @n letete Bboariraniier insgesamt 11.000m? grofle Teilfliche aus den kommunaleigenen
o Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind, handelt, Flursticken 2, 3 und 353, Flur 6 in der Gemarkung Berghausen zu 90
Einzelhandelsverkaufsfldchen mit nicht zentren- oder % zugeordnet.
577 nahversorgungsrelevanten  Sortimenten  kénnen ausnahmsweise : i Hak, j ; :
i v zugelassen werden, wenn sie in betrieblichem Zusammenhang mit Die .ZUQ?IO“d”?te” Flursticke sind zu einem Biotopkomplex zu
S A e produzierendem oder reparierenden Betrieben stehen. Die entwickeln, bestehend aus:
\ Verkaufsfliche muss dabei gegentber der Gesamtbetriebsflache U
Msen untergeordnet sein. e 40% der Flache als extensiv zu pflegende Wiesenflache,
SR M Ebenfalls ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsstellen, die der »  30% der Fiache als Feldgehotlzpflanzung,
R 3 Nahversorgung der Beschéftigten im Gewerbegebiet dienen, sofern » 20% der Flache als der Sukzession zu Uberlassender
! ihre Verkaufsflache 50m? nicht Uberschreitet. Landschaftsrasen,
s 10% der Flache als Feldheckenpflanzung.
1.5 Gemalk §1(5)BauNVO wird festgesetzt, dass die gemianl
— § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen nicht zulassig sind. Fir die Feldgehdlzpflanzung ist je 1,5 m? jeweils eine Pllanze zu
35 89 verwenden. 90% der Feldgehélzpflanzung ist mit Baumen als Heister
1.6 Gemdlk §1(4)BauNVO werden flir die Gewerbegebiete zu bepflanzen.
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel in dB(A) je Fur die Feldheckenpflanzung ist je m? Flache jeweils eine Pflanze zu
Quadratmeter Grundstiicksflache fiir den Tag (t) und die Nacht (n) verwenden. 10% der Feldheckenpflanzung sind mit Baumen als
festgesetzt. Heister zu bepflanzen.
GE dB(A) t/n 8.2 Die im Bebauungsplan mit A 1 gekennzeichnete Flache dffentliche
1 62/47 Grunilache sowie die gemal §§ (1) Nr.25 BauGEB  darauf
g 2 61/46 auszufihrenden MaRnahmen sind gemaR § 9 (1a) BauGB zu 90% den
aggernsee 3.4 Y R Gewerbegebieten GE 1-5 zugeordnet.
o] o s T A I S A R O o) | e e S VB e e e I I T e i 60/45

Al Festsetzungen gemdn § 9 (1) Nr.24 BauGB

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung der Fa.
ACCON Kéln GmbH von 17.07.2001 sind SchallschutzmaRnahmen
erforderlich, die im Plan entsprechend gekennzeichnet sind.

A

2.1 An den m Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen sind flr
Aullenbauteile die nachfolgend aufgeflihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung gemal DIN 4109 entsprechend der
gekennzeichneten Larmpegelbereiche einzuhalten.

Hinweise:

Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Bodenfunde und -befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit sind der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Langenfeld oder dem
Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege in Overath unmittelbar zu melden.
Den Weisung dieser Behdrden fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Schalld@mmwerte der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5,

Tabelle 8, Spalte 5 - November 1989

Resultierendes Schalldammmaf}
erf. R'w, res. in dB

Larmpeagelbereiche

Biirogebaude e . 4 deFte
Die im Plan festgesetzte Flache fur die Abwasserentsorgungsanlagen
svadeye g : 35 (Regenversickerungsbecken) ist soweit wie mdglich naturnah zu gestalten.
Siand oy : 40 Fur die Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen zur Durchfiihrung von im

Bebauungsplan gemal § 9 (1a) BauGB zugeordneten Ausgleichsflachen und

-mafinahmen  gilt die  Satzung tiber  die Erhebung von

Kostenerstattungsbeitrdgen nach §§ 135a bis 135¢ BauGB in der Stadt
_ Langenfeld Rhld. vom 09.03.1999.

1240

S

—

2.2  Sollten Gebaude von den festgesetzten Baugrenzen zurlickspringen,
so ist auf der Grundlage der DIN 18005, Teil 1 und der DIN 4109,
Beiblatt Ziffer 11 im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen,

welche Larmpegelbereiche vorlegenr resultierende
A Schalldammmalfe einzuhalten sind.
(147
5 ,.«.E 3. Festsetzungen gemal § 9 (1) Nr.25 BauGB
3 Rl Im Gewerbegebiet ist je angefangener 6 Stellpldtze ein Baum
H.Crdnung (Stammumfang 18-20 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu
1788 erhalters s sind  standortgerechte, heimische Baumarten zu

vernwenden.

3.2 Die gemal § 9 (1) Nr.25u) BauGR festgesetston nichtitberbaubaren
Grundsticksflichen sind mit heimiscier, standoitgeechion Bauman
und Strauchern zu bepflanzen. Je m? Flache ist jeweils eine Pflanze zu
verwenden. 10% der Fldchen sind mit Bdumen |. und Il.Ordnung zu
bepflanzen.

Stadt Monheim

/94

3.3 im Zuge des verkehrsgerechten Ausbaus der Planstrafe sind im
Strallenraum insgesamt 25 Bdume |.Ordnung (Stammumfang 18-20
cm) zu pflanzen. Es sind standortgerechte, heimische Baumarten zu
verwenden.,

3.4 Die mit A1 gekennzeichnete offentliche Griinfliche ist zu 45% der
Flache mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu

5 | bepflanzen. Je m?* Flache ist jeweils eine Pflanze zu verwenden. 10%
o Genoistiachen sind mit Baumen 1. und H.Ordnung zu bepflanzen.
Weitere 45% der offentlichen Griinfliche A 1 ist als extensiv zu
_j{ . pflegende Wiesenfléche herzustellen.
N e e A e
""""" 4. Nebenaniagen, Garagen und Stellpiitze
1 346 i :
J‘-""‘*--~——-h.__h_1_; el 4.1  GemaR  §23(5)BauNVQ sind Nebenanlagen i.S. des
e AR 1‘ 3 e g _ : v § 14 (1) BauNVO und gemé&R § 12 (6) BauNVO Garagen und
G e FEAML L & 3 o e - L . : A b Stellpldtze auf den nach § 9 (1) Nr.25 BauGB festgesetzten Flachen
P : e | e e o ; F ' ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind die zuldssigen 1 H 1 o LB ooo
Einfriedungen sowie die erforderlichen Grundstlickszu- und S 1‘\
ausfahrten. ¥ . o
N1
Mo el
M___ff”_"—(ﬁ !‘ I 2048

Koordinaten der Kreisbogenpunkfe
der Straflenbegrenzungstinie Ix |
Koordinaten-Grundlage : Lagestatus 001

PktNr.  Rechtswert Hochwert e o BRI T

il 2563356 . 386 5664555.798 Rl e S SN

359.642 5664568.385

% 3223362 47 5664586.389 Mit Beschluss des Rates vom 11.09.2001 wurde Der Aufstellungsheschluss des Rates vom

% 2563367.204 566‘&599’013 der Aufstellungsbeschluss vom 21121999 11.09.2001 wurde gemal § 2 (1) BauGB am

B i [ 566‘-577‘?36 aufgehoben und ein peuer Aufstellungsbeschluss 01,10,2001 orbsiiblich bekannt gemacht.

% %gggggg;ga 566!,563’536 mit einer geringfiigigen| Plangebietsanderung gefasst.

T 2563342.621 5664770.598 5

8 2563334 .058 S5664777.437 » ;

g 2563360.005 5664755.026 ke "f | ;

10 2563360.064 566L766.770 _.r.]ngl‘_i? e iy

Al 2563370.663 5664778.885 L | Lan,-ﬂ nf,-gid' den 1209.2001

12 2563342 .428 5664788, 145 LS TR e

iz agnus” Sraehle Fiii

13 2563383.339  5664805,633 i‘fr & Staehler iy '

14 2563399 .347 566834 372 B irgekmgister / )

15 2563396 . 855 5664856.671 s

16 2563389.867 5664861.579 / f

i 7563420 .853 S66LBL2 . 658 | De( R e e

18 2563421, 345 5664852.803 i

19 2563428694 5664860390 S \-/

' : ity : 3 5 § : Gnfls [tunag der baulichen Anlagen ' ' U (o M |
Bestand Art der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen Flachen fur Ver- u. Entsorqungsanlagen Griunflachen Sonstige Festsetzungen Gestaltung de ichen Anlage Nachrichtliche Ubernahmen Rechtsgrundlagen L STADT LAN@ENFELD RHILID
iebaude und Signaturen §9 Abs 1 Nr! BauGB u §1 Abs 2 u 3 der RauNVOl I§9 Abs 1 Nr 2 BaulB u §§ 22.23 BauNval I§9 Abs1 Nr1 BauGBl k: L& AUs N 12, 0. 3k Baubo) L§9 Abs1 Nr 15 u 25 BaubB) LRRITD MW I Mgt il -t 3 v 16 1 aEaby M ARED- BauRY o Wasyasildriec - o
B 75 ’»————-——1 Uberbaubare Straflenverkehrsflache Flachen fur Versorgungs- . o Offentliche Grinfliche r-‘ Grenze des raumlichen Geltungs-: Dn Dachneigung (z.B. £5°) ===m o emmmwe  Stadtgebietsgrenze Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung [
. | Wohngebauda GE Gewerbegebiet v Bl dl; a.reH & { Al fRd * und Enfsorgungsanlagen i bereiches des Bebauungsplanes 9 i des Baugesetzbuches vom 27081997
S aTIA / g Gl sl s L-‘ [ §9 Abs 7 BauGB | . RS Sy T o (BGBL | S 2141, ber BGBL 1998 | S. 137)in der
FEPRIET ————— Stral Jrenzi i " ! =i Anbaubeschrankungszone derzeit giiltigen Fassung g §
ko Py Fmiay : i s S g x Straflenbegrenzungsinie ORFORRCRC Umgrenzung von Flachen zum An- =5
' i e L ! 1 Nicht uberbaubare @ Abwasser o 2 pflanzen von Baumen, Strauchern |_ i___' Abgrenzung unterschiedlicher e geil §eza: Akl NRW :
S L | Grundstucksflachen Strafenverkehrsflachen mif 000 0 nd sonst. Bepflanzungen i '.'l: Nutzung 1§16 Abs &5 BauNvOl Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Bau0 NRW)
V77 ‘I 0 it 5 besonderer Zweckbestimmung % b ; ' VN 52000 RIS ES 210t € R - NN )
o | offentl Gebaude sseesmeme  Baugrenze RRB Regenriickhaltebecken inenzene: Voo ather e s - L % e o Rk gt SRERGR Seseiny
RKB R ClEnback Erhaltung ven Baumen, Strauchern Mit Leitungsrecht zu belastende )
g egenklarbecken v = ¥
| Gebaude mit Durchfahrt. Mal der baulichen Nutzung Abweichende Bauweise F/R e yicl ot : und sonst. Bepflanzungen B 5 o Fliche (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
%4 Passage, Arkade a Bei Einhalfung der Grenz- VB 5 i i zu Gunsten der Stadt Langenfeld - - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
& ! (§9 Abs1 Nr i BauGB u §§ 16-21BauNV0) m__m__a  Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt R E By ERSIERENIIORUELNED Hinweisende Darstellung

abstande sind Baukorper Uber 23011990 (BGBL | S 132) in der derzeit

e Nk b e v {keine Festsetzung) guitigen Fassung "
0,4 Grundflachenzahl ewer e e ' e
i iy vorhandener Kanal Gl Hauptwasserleitung DN 300 PVC ;
2 : NG Geschossflachenzahl o i P g Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
653 Gt fe @,3 Geschossflachenzahl vom 18121990 (BGBI 11991 S 58) §9 - g9
A Im Weidental

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen
IGO0 NRWI vom 16 07 1994 (GV NRW S 066/ 56V
2023} n der derzeit gultigen Fassung

WH Maximale Wandhohe in Metern

ler Aufstellungsbeschiuss des Rates vom Nach ortsublicher Bekanntmachung am Nach ortsublicher Bekanntmachung am Der Rat der Stadt hat diesen Bebauungsplan Der durch den Rat der Stadt Langenfeld Mit dem Inkrafttreten dieses Planes trefen,

[ieser Plan ist durch Beschluss des Rates

ngefer gt stasterunterts nd Fiir die E it 05 Planentwurfes. ! \ _ ) _ ; . ; - o —
AI.]rLfLI-,IH_, i ::.:;1::: T_]rlzi?mz..irrl:,?j: \;es L Ve R der Stadt Lafidenfeld gemal § 2 (1) BaubB wurde gemall § 2 1) Bay 31.03.2000 fplate die Beteiligung der 01.10.2001 hat dieser Plan einschliefllich gemall § 10 BauGB i m d §§ 7 und 41 als Satzung beschloss _ ebauungsplan soweit vom Planbereich €yfasst, aufler Kraft AUEfant 1! G .- o
o ‘Lﬂl e ; fgd lu:tl.[-.gl Ma?IUOU am 21121999 | aufgestellt worden am ortsublich bekannt gefiacht Burger Zinner 19/l § 3 (1) BauGB am Begrundung gemall & 3 (2) BauGB in der der GO NW am 18.17.2001  als Satzung wurde am 15.03.2002 /gemdll § 10 (3) BaulGB die entsprechenden Tglle/des Bebauungsplanes usiertigung: = 9 [ Lemarkung Berghausen fan Nr 5135.03
s -ustan ‘35(- Al g | : 13.04.2000. Zeit vom 08.10.200 bis  09.11.2001 beschlossen. / ortsublich bekannt gemachy : “B-4 Berghausen-Wegst -didlicher Teil-", rechts- |
i die FESHALNAG H&0 ShraERdHanremungE _ _ _ / / kr3ftio soit dem  10A2A976 b s e O R T oo 10
timen  faulinien und Baugrenzen werden als offentlich ausgefeger. / g $2.1976.
/ / Stand 8 /2001 Flur 8 Mallstab 1 : 1000
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