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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planungsunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.
Angefertigt nach Katastergrundlagen und ortlicher
Aufmessung.

Moers, den 4.3, ’77

Tel.: 02841-91740
Fax: 02841-917430
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Ausschusses fiir
Stadtplanung, Umwelt, Bauen und Verkehr vom
08.09.2016 aufgestellt worden.

Monheim am Rhein , den 16.03.2017

Biirgermeister
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Die friihzeitige Unterrichtung und Erorterung germ.
§ 3 (1) Bau GB wurde ohne Beschluss des
Ausschusse fiir Stadtplanung, Umwelt, Bauen und
Verkehr in Form einer Biirgerversammiung am
18.10.2016 durchgefiihrt.
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BESCHLUSS OFFENTLEIGHE
AUSLEGUNG

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Bauen und
Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am
08.09.2016 die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am
24.10.2016 ist der Bebauungsplanentwurf mit der
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
02.11.2016 bis 02.12.2016 offentlich ausgelegt
worden.

Monhei.m am Rhein , den 16.03.2017
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SATZUNGSBESEHEUS? ORTSUBLICHE BE%@?NNTMACHUNG

Kronen @ [m]

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
Bebauungsplan gem. §10 BauGB i. V. m. §7 und 41
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der
zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
am 15.03.2017 als Satzung beschlossen.

Monheim am Rhein , den 16.03.2017

Do

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom 15.03.2017 ist gem. § 10 (3)
BauGB am 22.03.2017 orts(iblich bekannt gemacht
worden.

Monheim am Rhein , den 23.03.2017
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN,
PLANZEICHEN

. Sonstige Planzeichen

5. Gestaltung der baulichen Anlagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

FH Firsthohe in m Glber NHN

GH Gebaudehohe in m tiber NHN

3. Bauweise, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVvO

o} Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
o s 1 e Baugrenzen
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Mit Geh- ,Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Anlieger, Stadt und

Versorgungstrager zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger

zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

SD Satteldach
FD Flachdach
- Firstrichtung

6. Topografischer Bestand

Flurstlcksgrenze

Flursticksnummer
Vorhandene Baume

Hoéhenangabe Giber NHN

Wohn- und Verwaltungs-
gebaude mit Hausnummer

Wirtschafts- und
Industriegebaude

Garage
Arkade, Durchfahrt, offene Halle

Geschossigkeit

Firstrichtung

Kanalschacht

148

04215
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A ) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

Die mit WA gekennzeichneten Gebiete sind gem. § 4 BauNVO als allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die nach §
4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2.) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 Abs. 2 BauNVO)

Das MalR der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag im Plan (ber die Grundflichenzahl (GRZ), die maximale
Anzahl der Voligeschosse (Il) und die maximale Gebaudehthe (GH) bzw. Firsthéhe (FH) Gber Normalnull (NHN)
festgesetzt.

Die maximale Geb&ude- bzw. Firsthéhe darf durch Photovoltaikanlagen und &hnliche flichenhafte Dachaufbauten
nicht Gberschritten werden.
3.) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) sind nur Einzelhduser zuldssig. Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO ist in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 eine offene Bauweise (0) festgesetzt.

4.) Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 Abs. 1 BauNVO)

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Carports sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete allgemein zuléssig.
5.) Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb#uden (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Wohngebzude mit maximal 2 Wohneinheiten je Hauseinheit zuldssig.
6.) Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist der Larmpegelbereich Ill gemaR DIN 4109 festgesetzt.

Luftschallddmmung der Auflenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 _ November 1989
Resultierendes Schalldémmman erf. R'w, res. in dB

Larmpegelbereich  Aufenthaltsrdume in Wohngebauden, Ubernachtungs- Bilroraume
réume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume u.&. u.a.
11} 35 30

Im Plangebiet sind Schlafrdume, welche sich an den Sid- und/ oder Sldwestfassaden befinden, mit
schallgeddmmten und fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen gemaR VDI 2719 auszustatten.

Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den festgesetzten passiven
Schallschutzmafnahmen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachversténdigen flr Schallschutz
nachgewiesen wird, dass geringere Maltnahmen ausreichen.

7.)  Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Plan festgesetzten mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastenden Flachen sind zugunsten der
Anlieger und der &rtlichen Versorgungstrager festgesetzt.

8.) Gelandeaufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Das Geldnde im Plangebiet ist auf mind. 42,10 m (. NHN aufzuschdtten. Im Aufschittungsbereich wird eine neue
Geléndehthe von 42,10 m (. NHN festgesetzt. Die festgesetzte Geldndehshe ist maRgeblich fir die Abstands-
flachenberechnung nach § 86 BauO NW und die Ermittlung der Geschossigkeit nach § 2 (5) und (6) BauO NW.

9.) Vorhaben und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungs-
vertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuléssig.

B) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, DACHER (§ 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Décher

Die Hauptbaukdrper in dem Allgemeinen Wohngebiet WA1, als auch WA 5 und 6, sind mit Flachdachern und in den
tibrigen Allgemeinen Wohngebieten (WA 2 - WA 4) mit Sattelddchern auszufiihren. Die Breite von Dachgauben,
Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf einzeln oder zusammen die Hélfte der Lange der zugehdrigen Traufe nicht
Uberschreiten.

Als Farbe der Dacheindeckung ist Schwarz, Grau oder Anthrazit festgesetzt. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind
zulassig.

AuBenwinde

Fir die Gestaltung der Aulzenwénde im WA 1 sind geputzte Flachen ausschlieBlich in der Farbe weil zuldssig. In
den ubrigen allgemeinen Wohngebieten (WA 2 - WA 5) sind geputzte Flachen oder Verblend- / Werksteinmauern
in der Farbe weil® oder mit hellen warmen Farbténen zu erstellen. Untergeordnet sind Teile der Fassaden auch
durch Klinker in den Farben dunkelrot / braun zulassig. Fir Sockel- bereiche ist die Verwendung folgender
Materialien auch zulassig: Putzflache in dunkler Farbe, Ziegelstein- mauerwerk, Sichtbeton.

C ) HINWEISE
1 Bodendenkmaler / Kampfmittel

Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. 8.227/SGV NW.224) dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw.
der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub autergewdhnliche Verfarbung festzustellen oder
werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Monheim am
Rhein und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf - Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen Der
Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums flir Bauen und Wohnen
vom 29,10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

2 Altlasten

Im Plangebiet liegt der im Kataster des Kreises Mettmann tiber Altlasten, altlastenverdéchtige Flachen, schadliche
Bodenveranderungen, Verdachtsflichen und Deponien verzeichnete Altlastenstandort mit der Nummer 35164/5Mo. Der
Altstandort (Altlastenverdacht) ist bislang nicht untersucht worden, so dass unklar ist, ob Belastungen vorhanden sind und
ob von der Flache Gefahren ausgehen.

Die Fléache ist im Bebauungsplan vorsorglich gekennzeichnet. In baurechtlichen Genehmigungsverfahren, die die oben
beschriebene und im Plan gekennzeichnete altlastenverdachtige Flache betreffen, ist die Untere Bodenschutzbehdrde
des Kreises Mettmann zu beteiligen.

3 Bodenschutz / Gelandeauffiillung

Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des Eingriffsbereiches zu
lagern. Er ist sachgerecht zu lagern und am Leben zu erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen.
Verunreinigungen des Bodens durch Ole und andere Stoffe sind zu unterlassen. Verdringter Boden muss bei
Feststellung einer Kontamination ordnungsgeman entsorgt werden. Das Ein- oder Aufbringen von Bauschutt oder
verunreinigtem Boden ist untersagt. Bei Gelandeaufschiittung ist der Oberboden vorher abzutragen. Bei
Geléandeauffiillung sind geeignete und tragfahige Béden zu verwenden, die die Versickerung des Niederschlagswassers

gewéhrleisten, die a.a.R.d.T. sind zu beachten. Vor Auftrag von Oberboden ist der Untergrund tiefgriindig zu lockern. Fir alle

Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915, fiir bautechnische Bodenarbeiten gilt die DIN 18 300.
4 Hochwasserschutz

Durch die geplante Gelandeaufschiittung und die damit verbundene Veranderung des Hochufers geht Retentionsraum
des Rheins verloren. Dieser Retentionsraum.ist gem. § 113 Abs. 2 Nr. 1 LWG des Landes Nordrhein-Westfalen
auszugleichen.

Aufgrund der Hochwassergefahr des Rheins ist eine Unterkellerung im Plangebiet nur mit der Herstellung einer
schiitzenden Abdichtung ( weilte Wanne) durchfihrbar.

5 SicherheitsmafRnahmen gegen Naturgewalten

Das Stadtgebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T gemaf der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Juni 2008), Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden
bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt. Das Stadtgebiet zahlt zu den Fléchen bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &ufRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherheitsmalnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind.

6 Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den Textlichen Festsetzungen

Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplatz

2 in 40789 Monheim am Rhein, eingesehen werden.
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RECHTSGRUNDLAGEN

durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
1993 (BGBI. | S. 466) in der zur Zeit geltenden Fassung.

1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zur Zeit geltenden Fassung.

NRW. 1994 S. 666) in der zur Zeit geltenden Fassung.

gedndert durch Art. | des Gesetzes vom 12.12.20086 (GV. NRW. 2006 S. 218) in der zur Zeit geltenden Fassung.
Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG) vom 25.06.1995 zuletzt gedndert am 31.03.2010.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge&ndert

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
22. April

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Bekanntmachung der Neufassung vom 14. Juli 1994 (GV.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 zuletzt
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