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FESTSETZUNGEN 20

M BEBAUUNGSPLAN
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1. Nebenanlagen $8 14 (1) und 23 (5) BauNVO

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind folgende Nebenanlagen im Sinne des §14 (1)BauNVO

nicht zuldssig: Garten- und Gerdtehduser, Terrassen-und Eingangsiberdachungen, Stédlle und Verschldge fur

Tierhaltung.
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2. Ausnahmen § 1 (#) BauNVO

Die Ausnahmen des § 3 (3) BauNVO werden nicht zugelassen.

3. Anzehl der Wohnungen § 3 (4) BaulVO

i

und § 103 BauO

Zur Erreichung eines einheitlichen Ortsbildes und gzur Vermeidung baulicher Mifsténde werden

NW

2
4. Baugestaltung §n9'Abs.*k BBauG, § 4 der 1. Durchfiih
derung der I. VO gur Durchfiibrung des

nachstehende Festsetzungen getroffen:

4. 1 AuBenwandflachen

Die AuBenwandflédchen sind zu verblenden, in Waschbeton herzustellen, mit Schiefer zu wer-
, verkleiden oder zu verputzen. Die Fassaden aneinandergebauter Anlagen sowie Hausgruppen und

Nebenanlagen sind einheitlich zu gestalten.

Dachdeckung

In reinen Wohngebieten sind die Sattel- oder Walmdécher mit dunkelfarbigen Dachziegeln oder

mit Schiefer einzudecken.

¢

Im reinen Wohngebiet sind nur Wohngebéude mit nicht mehr als zwei‘ﬁohﬁungon zulésesig.

sverordn

Plachdécher sind mit einer mindestens 2 cm starken Kiesschiittung zu versehen.

4. 3 Drempel

Im reinen Wohngebiet sind Drempel bis zu 20 cm HShe zulassig.

Dachfenster

Die Belichtung von Wohnr&umen im DachgeschoB ist - neben Fenster im Giebel - nur durch liegende

Dachfenster zuléssig.

Dachneigungen

Es sind nur die Dachneigungen entsprechend den Eintragungen in den Baugebieten zuléssig.
Die Dédcher aneinandergebauter Anlagen sowie Hausgruppen und Nebenanlagen sind einheitlich
zu gestalten.

4. 7 Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen filir Zettel- und Bogenanschlége sind nur in S@ulen oder séulendhnlicher Form bis
zu einer Grundfléche von 1,5 gm und einer HShe bis zu 3,5 m iiber Erdgleiche aufzustellen.

4, 8 Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge

4. 8. 1 Die Fléachen fﬁrFStellplatze sind zu befestigen. Zulédssig sind: Schwarzdecken, Verbundpflaster,
Grasbetonsteine und bei Wohngebduden mit nicht mehr als 2 Wohnungen Kiesschiittungen.

4. 9 Garagen

4. 9. 1 Die AuBenwendfldchen von Garagen sind wie das dazugehOrende Wohngebdude zu behandeln.

4. 9., 2 Garagen, die kein gemeinsames Dach mit dem Hauptbaukdrper haben, sind mit einem Flachdach

zu versehen. Nr. 4. 2 Abs. 2 gilt entsprechend.

4. 9. 3 Die Anlegung von Rampen, als Zufahrt zu Garagen, ist in Vorgdrten unzulissig.

4. 10 Einfriedigungen
4, 10.

rechtlich gesicherten privaten Wohnwege.

1 In reinen Wohngebieten sind Einfriedigungen vor der zur ErschlieBungsfldche ausgerichteten
Gebdudekante unzulédssig. Zuléssig sind Rasenkantensteine und Kantenschutzmauern bis zu
20 cm HBhe. -~ ErschlieBungsflidchen sind die 6ffentlichen Verkehrsflichen und die 6ffentlich

gzum BBauG, III. VO zur
uG v.21.4,1970 (GV. NW 1970 8.299)

Ausnshmsweise ist auf der Grundstiicksgrenze, die der ErschlieBungsflédche zugewandt ist,

eine Einfriedigung bis 1,0 m Hohe zuldssig, wenn es sich - bedingt durch die Himmelsrichtung -
beim Vorgarten um die Hauptgartenfldche handelt.

Auf den iibrigen Grundstiicksfldchen sind Einfriedigungen nur in Form von farbschwachen Maschen-

drahtzdunen an kleinprofilierten Metallstében oder als naturfarbene Staketenzéune bis zu einer

4. 10. 2
8. 10 F
Hohe von 1,0 m zulédssig.
4. 10. 4
4. 10. 5

Ist eine Einfriedigung an einer Erschliefungsflédche zuléssig, so ist zwischen dieser wnd der
Einfriedigung ein 0,50 m breiter Pflanzstreifen anzulegen und zu unterhalten.

Bei Doppelhdusern, Hausgruppen und Reihenhdusern ist an der angebauten Nachbargrenze eine bis

zu 2,0 m hohe Trennwand zul#dssig,deren Lénge die riickwdrtige Geb&dudeflucht um nicht mehr als
2,5 m ilberschreiten darf. Bei unterschiedlicher Tiefe der aneindergebauten Gebdude is't von
der groBeren Bebauungstiefe auszugehen.

4, 11 Stellplétze flir bewegliche Abfalleimer
N

; Stellplatze filr bewegliche Abfalleimer sind so dauerhaft abzuschirmen, daB die Behdlter von den
|

erfaflit werden, nach Inkrafttreten dieses Beba

/ermerk. zum Bebauungsplan Nr 51 M

Die baugestalterischen Festsetzungen gemal
Bekanntmachung vom 2711970 (GV. NW S.96),
15.7.1976 (GV.NW S. 264 ) wurden mit Verfugung des

Mettmann vom 1.8.1979 genehmig
“-g_TrsrlT;g,“J' am 31 3 1983
Monheim, den 24. 6. 1985
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Im\3tadtgebiet lMonheim ist in den letzten Jahren durch verschiedene Bau-
traghr massiert GeschoBwohnungsbau betrieben worden., Diese Bauvorhaben

ed~
ur zu erreichen, in den Randgebieten eine Einfamilienhauébebau-
Im Bereich der Kreuzberger StraBle ist diese Randbebaudng in
Form von Relhenhdusern bereits ausgefiinrt. Der Bebauungsplan Nry 51 M bil-
det den Abschlull der stddtebaulichen Entwicklung im Siidosten §6s lleubau-
gebietes Monheiw-Sid.

Die Ausweisung von Einfamilienh#dusern in verschiedenen Bauformen fdérdert

die Eigentumsbildung im Wohnungsbau und entspricht dem § Cﬁ) BBauG.

. waren {eilbereiche der Gesamtkonzeption, die, um eine ausgeglichene
lungsst
ung vorsat

Die verkehrliche Anbindung des Neubaugebietes an das Miberdrtliche Stralen-
netz ist z.Zt. noch unzureichend. Durch die Festsetfungen des Bebauungspla-
nes wird fiir die Zukunft é&ine zusiétzliche Anbindupg des Gebietes an das
iiberdrtliche Stralennetz gedchaffen.

Entsprechend dem Erlaf des Inneyministers vom 31.7.74 VC2-90l,1l sind inner-
halb des Plangebietes 3 Standorte filir Spiedplatzbereiche C und ein Standort
fiir den Spielplatzbereich B ausgewhesen./Die GrofBen iiberschreiten die Min-
destanforderungen des vorerwihnten RMnderlasses. Ebenso liegen die Entfer-
nungen innerhalb der Forderungen.
Der Spielplatzbereich A ist in einea

Eine Bezirkssportanlage in ca. l.Z00 m End

Entfernung von ca. 800 m vorhanden.
ernung ist in der Planung.

orhandene Vorflut. Das gesam-
gten Entwisserungsplan er-

Die Entsorgung des Gebietes epfolgt ilber die
te Gebiet wird kanalisiert yAd von einem genehn
falBt,
Die Beseitigung der AbfiXle erfolgt durch Aufstelld
Forennungsanlage Leverkusen.

von Miillltonnen und Ver-
brennung in der Miillve

Die Versorgung mit fMasser wird durch das Verbandswasserwerk der Stédte

Monheim und Langeffeld sichergestellt.

onheim.

Die Versorgung Mmit Strom erfolgt durch das E-Werk der Stadt

Bodenordnende Malnahmen sind nicht vorgesehen.

Die der Gemeinde aus der Plandurchfilhrung entstehenden geschitzten osten

betragén voraussichtlich
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' i ini inri i rkehrsflachen Grinflachen Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen Hinweisende Darstellun .
. Bestanq Art der bauhcher}xsvr\slﬂtgz%qg%m_‘ s Bauwe|1s.e, Baulinien, Baugrenzen Baul. Ainlagen u. Einricht. f. d. Gemeinbedarf Verkehrsflac Sbhstie Brstalinde uad Festetianaan 93 4 . g Anderungen
Gebédude und Signaturen (§ 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO vom 26-1-68—BGB}|-—-S3237) (§ 9 Abs: 1 Nr'2 BBauG und §§ 17, 22, 28 BauNVO) ((§ 9 Abs. 1 Nr % Buchstabe f BBauG) (§ 9 Abs. 1 Nr. #4-88ex5}3 u.4 BBauG) (§ 9 Abs. 1 Nr¥§ BBauG) (§ 9 Abs.S.u .BBauG und Wassertlachen) (Keine Festsetzungen)
siehe auch DIN 3020 '
—_— vt e s : H T — i 4 ) " A " = D) i StraBenflachen Die auf dem Plan in rot eingetragenen Knderungen
" 5 ke : f } nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ' ; . : e [:r_—_‘] i 1 ; Schutzpflanzun = — - Flachen fur Stellplatze od Von der Bebauunag freizu- o Umarenzung der Flachen, Umgrenzung der Flachen, 1. Die Unterteilung der
Whs’] Wohngebaude | WS | Kieinsiediungsgebiete | MK | Kerngebiete § 22(2) BaulVO ;[:] -|| Fiéchen OderfBaugrundstucke fiir den Verkehrsfiachen mit Gringestaltung " Besa P g ' B orm S g e Bebaih.o e g s S ol i szauung e | i e Sk o it S g a STADT
m f jud Cris e /\ . 2 R DR skt 2 [ Bemeirdedar I ] otfentl Parkfidchen B Syt Friedhot L--d u. Nr 22 BBauG) (5 9 Abs, 1 Nr3eBBauG) . oder Rheinuferschutz baul. Vorkehrungen oder Dk porianion Grunde eRad FbagH des Ratsbeschlusses vom 16,11,1978
- Wirtschaftsgebaude 'WR | Reine Wohngebiete [ GE | Gewerbegebiete O\ nur Einzelhduser zuldssig au e e g P SR e und ihre Zufahrten M terlioge b danat bos. bauiizhe ol MR ONHEII
D i T s o offene Bauweise § 22(2) BauNVO gebaude n Parkanlage 4} Dauverkleingarten St Steliplatze Abgrenzing unterschied! (§ 9 Abs.&'BBauG) SicherungsmaBnahmen Grundstiicksflachen eingetragenen D e P 3
R RO { bR e RV P R e ioncde it b ia s S u Schul ﬂ Kindarganien. —C—L—L—ul—————— i Ga Garagen o Nutzung, z B. von Bau- Dem Landschaftsschutz ;5 gegen Naturgewalten ef- geplanten Gebaude : g
Sy 8 T chule Kindergarten & | Zeltplatz Sportplatz s e - : XxxxJ forderlich sind oder die .
kiinftig fortfallende ey : ‘ : , a  abweichende Bauweise § 22(4) BauNVO, wie: 1 Ausfahrtsverbot D @ GSt  Gemeinschaftsstellplatze . | gebieten, od. Abgrenzung unterliegende Flachen fiir et ABEad v A
- Gebaude | MD | Dorfgebiete | SW | Wochenendhausgebiete - + Rcarkonhaus u Sohutztatm ¥ des MaBes der Nutzung . ; .
o 1 e Bei Gartenhofhausern ist neben der geschlossenen - Badeplatz Spielplatz GGa  Gemeinschaftsgaragen innerhalb eines Baugebietes Rheinuferschutz Pl v il Tl Beb | Nr. 51 M
"M | Mischgebiete 7SO | Sondergebiots Eauweisde teinieitigelGrenzbebauung zu den Nach- m AN - e Flachen flir Versorgungsanlagen TGa Tiefgaragen (§ 161 Abs g—Baquo) (§ 9 Abs”s-BBauG) epauungspilan INr.
----- i J o3 argrundstiicken zuldssig. \Q/ 0s iz X! 77
S Gpeasten ~— z.B.Hochschul-, Kiinik-, il FEA _ (§ 9 Abs. 1 Nr ¥ u T BBauG) Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen e 10 AREESR S DR
_ KhessHajen: sidaBtngepiels Familienheime § 9(1) 5. BBauG Jugendgenm : n Feuerwehr oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen ' Gremze des raumlichen 3 mit wasserrechtlichen i g e M Gemarkung Monheim
4~ Hauptabwasserleitung ; GAH] Fremder Sicht entzogene Gartenhof- und Jpetchorterga O Flachen oder Baugrundstiicke fiir Ver- & den s .. . Zaun PO ngshereiches des O AR . haltende Sichtdreiecke
®  Schachtdeckel ~ MaB der baulichen Nutzung el iy e S eiita i R ehon G Baugrundstucke f besond. [yl Bebauungsplanes (59 Abs €BBauG)
6 5A B 55 i vimm .= Baulinie ¢ e s e BaAlIGFENZE soziale Bauten @ i i y Flachen fur Abgra- baul. Anlagen (§ 9.Abs X BBauG) Flachen fir Bahnanlagen Flur 2, 13 und 14
) bs.1Nr. 1 des BBauG sowie 3§ 16-21 BauNVO) > @ Elektrizitatswerk PUaNEE Flachen fur vungen oder fir (89 (1Nr S BBALG ) e s e gt (§ 9 Abs $*BBauG) '
% 40,32 Hohe aber N. N. > : x : Aufschittungen die Gewinnung v fusQrElUizoenlo 9.11.1978
Zahl der Voligeschosse als: Gestaltung der baulichen Anlagen Fihrung von Versorsgungsleutungen @ Sakit sk @ Wasserwerk 8 atenachitiac 2 Von (Ijer 3ebsal:"ung'f(e|- ST Uinerenziine - Flachen MaBstab 1:500
% (4112) neue Hohe Gber N. N. 2 i 103 BauONW. in Verbi it BBauG (§ 9 Abs. 1 Nr13.BBauG) ’ Mit Geh-, Fahr- u. Leitungs- > zuhaltende Schytzflache Wasserflache |5 . - , B . 20.11.1978
; Il Hochstgrenze § 17(4) BauNVvO 04  Grundflachenzahl (8 103 BauONW in Verbindung it § 9®) 88auG) i Wasserbehalter (©) Umspannwerk Flachen fir die Land- und Forstwirtschaft BET rechien zu belastende . (§ 9 Abs. 1Nr 22BBauG) (§ 5 Abs. 26BBUG) - :g’;ﬁgi “"V‘é'::g; 20.12. 1978
a » 1 gt Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nrsq s FIUB, Bach, See, Taich WAL :
. D 20 f i . - o t B .,
(1) zwingend § 17(4) BauNvO 6) GeschoBfiachenzahl Bachnciqurio, 7.B..0< 20° Nagher ale gg ';':32%2’2’:] —<4——e—— oberirdische Versorgungsleitung (@) umformerstation (©) Brunnen 18,8 AbE. TN 1 BBsul " BBauG) sl Gt i Monheim , den 21.12.1978
il ; : : : ot arschwemmungsgebie T R ' :
D >20° steiler als WD Walmdach e ; e | i Klaranlage Flachen f.d. Land- Flachen t Land- od @ Gehrecht zuggnsten der @ Le'[tmngsrech( fur s jsgebie : : & .‘,,,,u,,,,z.‘m_r ,K, lemkindar
@ Ausnahmen § 17 (5) BauNVO Baumassenzahl i1 ! Lk s - ¢ —-—--¢--— unterirdische Versorgungsleitung Trafostation ‘ wirtschaft A Forstwirtschatt Anlieger u Leitungsrecht Tragler von Versorgungs- P ] TR i W‘ NW, 1874 §. 1072
o=~ Arkaden n~u= Auskragung Millbeseitigungs- Y Eiichsn 1. 00 Forat- fur Trager von Versorgungs- u. sonstigen Leitungen {0 Uberschwemmungsgebiet a‘é,'sfm’n LAt SR
/V  Mindest- u. Hochstgrenze -y A NFirstrichtung @ Rumpwerk anlage | wirtschaft = und sonstigen Leitungen ' v so/ dnatirlich) NW.vom 31.7,1974 VC 2-901,

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 19. 1, 65
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Rat hat diesen Bebauungsplan gemaB § 10 des

mit §§ 4 028 der Gemeindeordnung fur d and
Nordrhein-Weésttalen vom 11. 8. 1969 (GY-NW. S 656)

Dieser Plan ist geméaB § 2(1) des BBauG vom 18.8.76 h ortsiblicher Bekanntmachung am 29.10: 19
(BGBI. | $.2256)durch BeschluB des Rates der Stadt ist dieser Plan mit Begriindung gem4B § 2 a(6)de auG BBau
vom Monheim v, 23.6.77 aufgestellt worden, vom 18. 8 (BGBI, | S.2256)in der Zeit vom _#711.1877
entsprechend dem Ratsbeschlufl der Stadt bis 12.12.19 offentlich ausgelegt worden. :
Disseldorf vom 29.1.1976 ; am
gemdR § 2(1) des BBauG vom 23.6.1960(BGBI. | S.341) ON ;
Mon —~ . 27.9. 1977 Monhej ’ﬂ? 13.12, 1977 M
b, l? oefe. Q “2 ‘ N &
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vom 18.8.1976 (BGBI. | $.2256)in Verbindtdng

1978 als Sa

22.6. ng beschlossen.

27. 6. 1978

&2

er Burgermeist

Dieser Bebauungsplan ist geméB § 11 des BBauG vom
18 8 1976 (BGBI.|8.2256) mit Verfligung vom heutigen
Tage genehmigt worden.

1977

vom 9.4,1979
]-)K-EG-G—-!QGQ. am 31,12,1979
gemacht worden,

Monheim. den

: % 18.8.1976 (BGBIL I S.2256i )
Der Genehmigungsbescheid des Regierungsprasidenten
ist gemdB § 12 des BBau(i vom
ortstblich bekannt-

11 8 I

BeschluBdatum.

vom 9 5 1972

Vermerke iiber andere Satzungen und Verfahren, die
nicht Gegenstand dieser Satzung sind
I Satzung lir Vorkaulsrecht nach § 25 BBauG
Varottentlicht am
Satzung fiir besonderes Vorkautsrecht nach § 26 BBauG
Sanierung bezeichnet ja  nein
2 Umlegung nach § 46 BBauG, angeordnet am
Umlegungsbaschiufl nach § 47, getalit am
Das Umlegungsrecht deckt sich — deckt sich nicht = mil
dem raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

3 Satzung fir Kinderspielplatze far die Stadt Monheim

Burgerbeteiligung:
Gesetz zur Andorung, des Bundesbaugesetzes vom 18.8.76 (BGBII S
2221) Artikel 3 §1.~
Die Trager offentl Belange wurden mit Schreiben vom 26 7 1976
gem. § 2(5] BBauG beteiligt. Ein Anhorungsverfahren gem, § 20 BBauG
ist daher nicht erforderlich, J

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 BBauG. »18-8-76 v, 23.6.1960(BGBI.
Es gilt die BauNVO 1968-86B-+s—23% vom 15.9,1977 (BGBI.] S1763)

sowie die BauQ NW in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27.1.1970 (GV. NW. 5.96), gedndert durch Gesetz

vom 15.7.1976 (GV.NW S.264)

1. Ausfertigung

15.2.1979

jen 23,2.1979

P phey

Burgermeister
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