TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LEGENDE

|
141
1. Planungsrechtlicher Festsetzungen gemd8 § 9 Abs. 1 BauGB Topographischer Bestand
b Art der baulichen Nutzung und Bauweise 7
Fiir die Grundstiicke entlang der SchallenstraBe wird Allgemeines Wohngebiet (WA1, WA2) ///A Wohngebdude
147 gemidB § 4 BouNVO in der offenen Bauweise festgesetzt. Die gemdB § 4 Abs. 3 BouNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in den WA—Gebieten unzuldssig. ) .
145 ) . [m]]]]] Wirtschafts— und Industriegebdude
Fiir den Innenbereich wird Reines Wohngebiet (WR1, WR2, WR3) gem&B § 3 BauNVO festgesetzt.
Die gemdB § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in den WR— .
142 Gebieten unzuldssig. In den WR—Gebieten sind nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig; I Geschossigkeit
= die Bauweise ist in der Planzeichnung festgesetzt.
——e Firstrichtun
| 1.2 MaB der baulichen Nutzung / Zahl der Vollgeschosse 9
' KD 4346 o
Die Grundfléchenzahl (GRZ) wird gemd8 § 17 Abs. 2 BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Die zuldssige B o  Kanaldeckel mit Hohen
Grundfldche gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO darf 60 % der Grundstlicksfldche nicht Uberschreiten. ‘9 Gosschislar
gsschiebe
Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Firsthdhe (FH) bezieht sich auf NN. v
e Wasserschieber

']48 | I Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Traufhdhe (TH) bezieht sich auf NN.
143 Als Traufhdhe gilt das MaB von der Geldndeoberfidche bis zur Schnittlinie der AuBen— _#_
fliche der Wand mit der Dachhaut. Laterne

103
101
Im WR1— und WR2-Gebiet ist gemdB8 § 16 Abs. 6 BouNVO das DochgeschoB als VoligeschoB o Gully
(I+D) zuldssig.
KD 43.20
£y 1S 4085 163 ' 1.3 Geh— Fahr— und Leitungsrechte Mauer
Die gemdB § 9 Abs, 1 Nr. 21 BouGB festgesetzten Fldchen (GFL—Fldchen) sind mit einem Vv Zaun
158 Geh— und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der .
Ver— und Entsorgung zu belasten. 382 Flurstiicksnummer
Q? 197 1.4 Garagen / Carports / Stellpldtze ——o—  Flurstiicksgrenze und Grenzpunkt
Garagen, Carports und Stellpldtze sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche nur auf = >
P 164 149 146 den gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 dofiir ousgewiesenen Fldchen zuldssig. ° 4392 Hohenangobe tiber NN
(0’\-’ 196 1.5 Nebenanlagen
2 Ga Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Bereich der Vorgdrten (Grundstlicksfldchen Art der bOUI |Ch en N utzun g
159 C zwischen straBenseitiger bzw. 8stlicher Gebdudeflucht und Verkehrsfldche bzw. gegenuber— 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bougesetzbuches - BauGB -
\(Z) 3 (g llegender Grundstlicksgrenze) mit Ausnahme von Mulltonnenbehdlter unzuldssig. 8§ 1 — 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -
1 57 8 Auf den riickwdrtigen und seitlichen nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind nur
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zuldssig, die dem Charakter des Baugebietes Reine Wohngebiete - WR
178 dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen dirfen insgesamt Je
165 Ga § 3 BauNvo
O |X ' Baugrundstiick 15 cbm umbauten Roum und 2,3 m Hohe nicht liberschreiten.
/432 (/) 28 : 1.6 Versickerung von Niederschlagswasser - :'lg:ar:;\e,;ne Wohngebiete - WA
5o
4319 172 |+ D Ga Das Niederschlagswasser der Dachfldchen ist sowohl im WR1—Gebiet als auch im WR2—-Gebiet
+ : it 1
7 ! an 4334 1 + + + gemdB § 51a LWG auf dem Baugrundstiick zur Versickerung zu bringen. Fir unterirdische
9 g 4323 4340 ~ bauliche Anlagen, wie z.B. Kellergeschosse, wird eine wasserdruckhaltende Bauwerks— .
/¢ / 0.4 0.4 , abdichtung empfohlen. MaR der baulichen Nutzung
f / / Wandhohe )
/ / ‘ . . o . 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
/ r /] / =0 [« o — FH max. ﬁ ‘ 2. ortliche Bauvorschriften gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 Bau0 NRW A ¢k TR, B8
! / a
$43.35 7 / s
/4324 #a p 55.5 m . NN i , ‘ " s 2.1 Begrenzung der Bodenversiegelung | Zahl der Voligeschosse als HGchstgrenze
/ I > ) Wandhdhe SD 35'—45° , Um der zunehmenden Bodenversiegelung entgegen zu wirken, sind bel der Befestigung der
&/ /. 123 the =472 SD 35°-45° 0 Verkehrsflichen, Wohnwege, Hauszugdnge und Zufahrten sowle der Stellpldtze wasserdurch— .
e ! . 55.16 181 , 30 || |dssige Materialien zu verwenden. 0.4 Grundfldchenzahl ( GRZ )
4338 &
y 4327 43, el = - == = . ‘ 2.2 Gestaltung der baulichen Anlagen, Ddcher und Dachneigung FH mox.  maximale Firsthdhe
/ gza # Die Hauptbaukérper sind als Sattelddcher mit einer Neigung von 35° — 45' auszufiihren.
J2: Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig. Die Einzel— und Gesamtldnge aller Gauben TH max maximale Traufhohe
£ l darf maximal 50 % der Troufldnge betragen. Der Abstand von Dachaufbauten von den Giebel— :
95 ,.43.;0 ) ‘ enden muB mindestens 1,50 m betragen.
/L4329
Y . o e
7 Haz L ? Die Hauptmaterialien der Fassaden und Dacheindeckungen baulich miteinander verbundener Bauweise, Baulinien, Bau grenzen
/ ;/ 8 15.13(5-3. ‘ Gebdude sind aufeinander abzustimmen. Glasierte und gldnzende Materialien sind fir die
iy o/ 4343 o a AuBengestaltung unzuldssig. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
/ 4332
/ .’:i‘s"; ‘ 2.3 Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfidchen Baugrenze
J [Rupnp———
5,45 ," i / Die nicht versiegelten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft
/ zu unterhalten. ) . L
&/ 4345 @1, ' Ga @ nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
18 65 ‘“‘l ‘ 2.4 Miullboxen
L —— / /" N T
‘ / v < - Stellpldtze fiir bewegliche Millbehdlter sind so anzulegen und einzugriinen, daB sie .
86 /Gy BB o 56 ‘ 3 von der &ffentlichen Verkehrsfliche nicht eingesehen werden kdnnen. 0 offene Bauweise
og;‘: Vo /: G \ _l_ + 2.5 Sichtschutzblenden Verkeh fldeh
/ Vg/ b
187 / / 6‘_; AT > m Bel den Doppelhdusern sind an der angebauten Nachbargrenze Sichtschutzblenden bis zu erkenrstiachen
& / / / - s einer Ldnge von 3,0 m, gemessen ab rlickwdrtiger Gebdudewand, und in einer Hdhe von § 9 Abs. 1 Nr.11 BouGB
Lo 4347 4350 / o ? () > y C: maximal 2,0 m zuldssig. Sie sind dem Material der GebdudeauBenwand anzupassen oder
‘;“ / 4336 a3, . vy /‘\0 o e 31 O. in naturfarbenem Holz herzustellen.
[ 43.46 / / ¢ i) 43 6 i . ; - \ » ini
91 / / 'Y — P g e . \ o0 2.6 Einfriedigungen ———  StraBenbegrenzungslinie
/ / , k. T § / / ‘ % Als Einfriedigungen innerhalb der Vorgdrten (Grundstlicksfliche zwischen Verkehrsfliche
W / e < 4 und straBenseitiger Gebdudeflucht) sind nur Hecken und Zdune bis zu einer maximalen .
y e o = j \ Q) Héhe von 60 cm Uber angrenzenden Verkehrsfldche zuldssig. - StraBenverkehrsfidchen
,"i &/ I / . _ % — : j Abgrabungen in Vorgdrten sind nicht zuldssig.
F/ . 43,46 R [/ Ga ‘ Vi = .
! / 4 = . . erkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmun
At gﬂl B -, ‘ 3. Kennzeichnungen gemdB § 9 Abs. 5 BauGCB g
/ /e 4348 /] . Ph 436z
4348 J/ ,4340 4345 1 % . /W Im Plangebiet befindet sich ein Altstandort bei dem ein Altlast—Anfangsverdacht besteht. X .
F S 4 f Der Altstandort wird beim Kreis Mettmann, Untere Bodenschutzbehdrde, unter der Bezeichnung offentliche Parkfldche
/ 24337 / 43, [/
/AR L v 9/, “ -~ Key—Fldche Nr.: 51005 geflihrt. Der Altstandort ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.
/ / ;\9“ / B ¢
43,30 gg' / 4\‘-%.‘1,7 \ ™ 4 hp Die erforderlichen Bodenuntersuchungen sind sowohl bei der ErschlieBung als auch bei der . .
/ #4336 i . 43.87 y: Bebauung in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde durchzufihren. Die Untere Verkehrsberuhigter Bereich
.43.48 “39 43.49 ,.’ /743.56 \ \ y Bodenschutzbehdrde ist in baurechtlichen Genehmigungsverfahren die den Altstandort betreffen,
"43.36 346, / \ ’ zu beteiligen.
[~ Gmus f pan - 4 \ y Ga - - Sonstige Planzeichen
Y IR/ Wandhihe 4365 .67\\ ‘ a , 4. Hinweise und Empfehlungen g
43.36 357/ /) = 50,22 43.71 / is
4346° [ 4382 \ ] , 4.1 Bodendenkmdler l:] Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen,Stellpidtze und Carports
43,70 \ g 7 ) Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als untere 8§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BouGB
W A | 2 7 / 7 , Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt flr Bodendenkmalpflege unverziiglich zu Informieren, ..
¥ 2 ah g7 + 34 l Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. St Stellplotze
A’: 'f!.
0.4 / > g y' l 4.2 Kampfmittelrdumdienst Ga Garagen
: thohe . . y
= 57.24 K _.’ / Werden bel der Durchfiihrung des Vorhabens auBergewdhnliche Verfdrbungen festgestellt
FH max \ ) / oder werden verddchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen Cp COI’port
555 m 4. NN f y , und der Stadt Monheim am Rhein und / oder der Bezirksregierung Dusseldorf — Staatlicher
A \ N /,' e Kampfmittelrdumdienst zu verstédndigen. - Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
SD 35'—;{ 0 \/ y l £ g : Abs. 1FN;.21 u:d At(v;s. 6 e.:uc;eA ’ Lt i dades b
: eh—, und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger, Leitungsrecht zu Gunsten der
- . RECHTSGRUNDLAGEN Ver— ‘und Entsorgung

, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, § 9 Abs. 7 BauGB

373
1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes

376 Ga /
l vom 5. Mai 2004 (BGBI. | S. 718)

t:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
————

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO

374 377 Ga -
8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
a G , ' :‘Cm 2232 J:;:if’1;gg° ((BBGGBBIL |I g 21:(5526))’ zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes — Umgrenzung der Fldchen, bei dem ein Altlast—Anfangsverdacht
378 ) T S besteht
, 35 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne § 9 Abs. 5 BauGB
28 379 und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). .
/\ , Gestaltung der baulichen Anlagen
G Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
y , \ vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel Il des Gesetzes § 86 BauO NRW in Verb, mit § 9 Abs. 4 BouGB
N vom 3. Februar 2004 (GV NRW S. 96)
N Bauordnung fir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 1. Mdrz 2000 (GV NRW S. 56), <——> Firstrichtung
\ Ga zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 4. Mai 2004 (GV NRW S. 259).
+ + : _.I__ "'I" o Satteldach
247 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359). © " 35-45" Dachneigung

) 4 WR | 1 v

V4 A VERFAHRENSVERMERKE

FH max. C
/ 53.8 m 0. NN @ 72 Die Planungsunterlagen entsprechen den Dieser Plan ist gemdB § 2 (1) BauGB STA D T M O N H EI M
, Anforderungen des § 1 der Planzeichen— durch Beschluss des Ausschusses fiir
340 SD 35'-45' verordnung 1990. die Planung, Umwelt und Verkehr A M R |_I E| N
/ 341 Angefertigt nach Katastergrundlagen und vom 18.3.2004 aufgestellt worden.
ortlicher Aufmessung.
.10.20¢
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i it Untek demy/Dorfgarten .
Biirgerbeteiligung: . Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt,
~ Die Unterrichtung und Erdrterung Bau— u Verkehrswesen hat die Gffentliche
/$/ 334 255 gem. § 3 (1) BauGB wurde durch Beschluss Auslegung dieses Planes gem.§ 3 (2) BauGB
-+ -4 O - 4 4= 4 des Ausschusses fiir die Planung, Umwelt beschlossen am 02.11.2004.
@ﬁ und Verkehr vom 18.3.2004 am 7.7.2004
LS \S\ durchgefiihrt.
% WNAEj
O@@ Mon m Rhein, den OF/4&y am_Rhein, den 03./Q
Fach reich&
Stadtplanung
151
Nach ortsiiblichen Bekanntmachung Der Rat der Stadt Monheim am Rhein
am 04.11.2004 ist dieser Plan mit der hat diesen Plan gem. § 10 BouGB
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der lg Vefbéndugg mltf"§§d7 Ulfjd :1 der
Zeit 12.11.2004 bis 12.12.2004 emeindeoranung fur das Lan
fentiich 9 Nordrhein—Westfalen am 1%32005

offentlich ausgelegt worden.
als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss des Rates der 473 2005 S _t | C h W e g S C h qa I | ens .t rQ B e

Stadt Monheim am Rhein vom Z.7:.e.
ist gem. § 10 (3) BauGB am 74.#.2005
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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