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Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Sonderbauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet (WA))

WA Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise
0,4 DH Verhaltnis der (iberbaubaren
N o Flache zur Grundstlcksflache
SD 35°/45°
Anzahl der Vollgeschosse  Bauweise
Dachform Dachneigung
Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet (GE 1,2,3))
GE 1 Grundflachenzahl (GRZ)
0.8 Verhaltnis der Uberbaubaren
Flache zur Grundstlcksflache
Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet (SO))
SO Zweckbestimmung
Einzelhandel Grundflachenzahl (GRZ)
0.8 Verhéltnis der tiberbaubaren
Flache zur Grundstlicksflache
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bereich Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Griinflachen
(§ 5Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
BauGB)

Sonstige Planzeichen

Elektrizitat fm—————— -

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flr

MaRnahmen z

Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

A/V = Anlieger/Versorgungstrager

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

Larmpegelbereiche nach DIN 4109
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Anpflanzen: Baume

Larmpegelbereich 1l 52 < =57 dB(A)

Larmpegelbereich Il 57 < = 62 dB(A)

VERFAHRENSHINWEISE

Die Planungsunterlagen entsprechen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Angefertigt nach Katastergrundlagen und értlicher
Aufmessung.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung, Umwelt,
Bau- u. Verkehrswesen vom 07.05.2003 aufgestellt worden.

Monheim am Rhein, den 18.03.201

Burgermeister ﬁ’ﬂ'\/\ e

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
Nach der Bekanntmachung am 11.05.2011 wurde die
friihzeitige Burgerbeteiligung gem. §3 (1)i. V. m. § 13a
BauGB gem. Abs. 2 Nr. 1 am 25.05.2011

durchgefiihrt.

Monheim am heﬁen 18.03.2013
Bereich 61
Wirtschaftsférderung und Stadtplanu

RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | $.2414) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung,
(BauNVQ) Baunutzungsverordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990 (BGBI. | 8.132) in der
zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 18.58),

(GO NRW) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-—-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV NW 8. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(BauO NRW) Bauordnung fur das Land Nordrhein--Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000

(GV NRW 8.256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

OFFENLAGEBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt, Bau-- u.

Verkehrswesen der Stadt Monheim am Rhein hat am

28.11.2012 die &ffentliche Auslegung des

Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2)i. V. m. § 13a BauGB gem. Abs. 2 Nr. 1
BauGB beschlossen.

\\\\\\

Monheim am Rhein, den 18.03.2013

Burgermeister 5\“\«_\ o

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Nach der ortsiblichen Bekanntmachung am 03.12.2012

ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung gem.
§3(2)i. V. m. § 13a BauGB gem. Abs. 2 Nr. 1 in der Zeit
vom 12.12.2012 bis 25.01.2013 &ffentlich ausgelegt worden.

Bereich 61
Wirtschaftsférderung und Stadtplanun

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein--Westfalen
in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung
am 13.03.2013 als Satzung beschlossen.

Monheim am Rhein, den 18.03.2013

=

Burgermeister -6\/\/\ &

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsheschluss des Rates der Stadt Monheim
am Rhein vom 13.03.2013 ist gem. § 10 (3) BauGB am
18.04.2013 ortsublich bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 19.04.2013

Blrgermeister éf\m

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO )

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaB § 4 Abs. 1, BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO Nr. 1, 2, 3 BauNVO aligemein
zuléssigen Nutzungsarten

- Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf ten
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
allgemein zulassig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die nach § 4 BauNVO Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltung
ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind die nach § 4 BauNVO Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zul&ssig.

1.2 Gewerbegebiete (GE1 bis GE3) gemdR § 8 Abs. 1 BauNVvO
Gewerbebetriebe dienen vorrangig der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.

Innerhalb der Gewerbegebiete GE1 bis GE3 ist die nach § 8 Abs. 2 BauNVO Nr. 1 BauNVO
allgemein zulassige Nutzungsart

- Gewerbebetriebe aller Art

gem. § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO nicht zulassig, wenn es sich um Einzelhandelsbetriebe
handelt.

Innerhalb der Gewerbegebiete GE1 bis GE3 sind die nach § 8 Abs. 2 BauNVO Nr. 2 BauNVO allgemein zul&ssige
Nutzungsarten
- Tankstellen
gem. § 1(3)i.V.m. § 1(9) BauNVYQ nicht zulassig.
Innerhalb der Gewerbegebiete GE1 bis GE3 sind die allgemein zuléssige Nutzungsarten
- Schank- und Speisegaststatten
gem. § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig.

Innerhalb der Gewerbegebiete GE1 bis GE3 ist die nach § 8 Abs. 3 BauNVQ Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzungsart

- Vergniigungsstatten
gem. § 1 (6)i.V.m. § 1 (9) BauNVO nicht zulassig.

1.2.1 Gliederung der Gewerbegebiete gemiR § 1 Abs. 4 BauNVO
Die Gewerbegebiete GE1 bis GES werden gemal §1 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO gegliedert.

Innerhalb der Gewerbegebiete GE1, GE2 und GE3 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I-VII der
Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz NRW vom 6.6.2007 (- V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007) nicht zul&ssig.
Ausnahmsweise kénnen folgende Betriebsarten der Abstandsklasse VIl zugelassen werden,

- Schlossereien, Schweiltereien,

- Tischlereien oder Schreinereien,
-  Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder Elektrogeratebaus
sonstigen elekirischen oder feinmechanischen Industrie,

sowie der

wenn im Einzelfall vom Antragsteller nachgewiesen wird, dass durch besondere Mafnahmen und/oder durch
Betriebsbeschrankungen die festgesetzten Larmkontingente eingehalten und die sonstigen Emissionen einer
Anlage soweit begrenzt werden kénnen, so dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbedurftige Gebiete
vermieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung

ist anhand der im Einzelfall vorzulegenden Antragsunterlagen zu prifen.

1.3 Sonstige Sondergebiete (SO) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO- Einzelhandel

Das Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung eines grof¥flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes.
Zulassig ist ein Lebensmittel-Vollsortimenter mit einer héchstzulassigen Gesamtverkaufsflache von 1.600 gm.
Innerhalb der Gesamtverkaufsflache von 1.600 gm durfen in Anspruch genommen werden durch:

- nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR Monheimer Liste: 1.600 gm
- zentrenrelevante Sortimente gemaR Monheimer Sortimentsliste: maximal 160 gm

2.6 Bauweise, lberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zuléssig, wenn durch Einfihrung

der neuen Energieeinsparverordnung (EnEV) héhere Dammstérken der AuRenwénde notwendig werden.

3. Geh-/Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Flachen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Anlieger sowie der Versorgungstrager zu belasten sind.

In dem Gewerbegebiet GE1 ist eine Flache festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger und Versorgungstrager zu belasten ist.

In dem Gewerbegebiet GE2 ist eine Flache festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstrager zu belasten ist.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
geméR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.1 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm an Geb&uden

Zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen (Geréuschimmissionen) sind innerhalb des Plangebietes und
innerhalb der entsprechend gekennzeichneten L&rm-Pegel Bereiche in dem WA-Gebiet Schallschutzmaltnahmen
an AuRenbauteilen und den Fassaden gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu treffen.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteile nach DIN 4109, Tab. 8

MalRgeblicher AuRen
Larmpegel dB(A)

resultierendes
SchalddmmmaR erf.
RWres in dB(A)

Larmpegelbereich

1 I 56 - 60 30

2 i 61-65 35

Quelle: schalltechnische Untersuchung des IfL Institut fiir Larmschutz GmbH, Dusselderf 10/2012

Bei den im La&rmpegelbereich Ill befindlichen Fassaden ist die Belliftung von Schlaf- und Kinderzimmern durch
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder durch gleichwertige MaRnahmen sicher zu stellen, so dass die in VDI
2719, Tabelle 6 angegebenen Anhaltswerte fur Innenschallpegel Li nicht Uberschritten werden.

4.2 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm, Larmschutzwand im SO-Gebiet

Zum Schutz der verhandenen benachbarten Wohnbebauung (WA) vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Gerauschimmissionen) ist innerhalb des SO-Gebietes eine Larmschutzwand von 2,0 m Héhe ohne besondere
Anforderungen festgesetzt.

Ausnahmsweise kann auf die Larmschutzwand oder Teile davon verzichtet werden, wenn und soweit
nachgewiesen wird, dass durch die auf dem Grundstiick errichtete Bebauung (Einhausung der Anlieferzone), ein
gleichwertiger Larmschutz dauerhaft gewahrleistet wird.

4.3 Festsetzungen zum Immissionsschutz Gewerbelidrm, Festsetzung von Emissionskontingenten

Zum Schutz der geplanten angrenzenden Wohnbebauung im benachbarten WA-Gebiet vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Gerduschimmissionen) sind innerhalb der Gewerbegebiete GE1, GE2 und GE3 sowie
innerhalb des SO-Gebietes nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung”,
Dezember 2006 im Bereich der jeweiligen Teilflache weder tagstber (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00
Uhr) tberschreiten.

Tabelle; Emissionskontingente

Teilflache Lex, T dB(A) Lex,N dB(A)
GE1 52 44
GE2 60 38
GE3 62 44

SO 56 41

Monheimer Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente

. Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevant Baumarktsortiment*

Apothekenartikel, Drogerie-, Parflimerie-, Kosmetikartikel Boote und -zubehor

Lebensmittel, Getréinke' Nahrungs- und Genussmittef’ Campingartike

Zeitungen, Zeitschriften ElektrogroRgerate (Weilte Ware)
Fahrréder und -zubehdr

Zentrenrelevant Gartenbedarf °

Baby- und Kinderartikel, Kinderwagen _ KfZ und -zubehér

Bekleidung, Wésche, Meterware, Handarbeitsartikel Mébel &

Briefmarken und Minzen Motorréder, Mofas und Zubehor
Blicher Reitsportartikel
SportgroRgerite 7

Teppiche, Teppichboden

Biromaschinen, Computer und -zubehér
Geschenkartikel

Glas-, Porzellan, Kleinkeramik ‘Wohnwagen
Hausrat (ohne Mabel, Campingartikel), Haushaltsware®

Heimtextilien, Bettwaren (ohne Matratzen), Haus-, Tisch-, Betiwésche
Jagdbedarf, Waffen

Kunst, Kunstgegensténde

Tiernahrung und Heimtierbedarf, zoolog
‘Spezialbedarf, lebende Tiere

Papier-, Biiro-, Schreibwaren

PC und Zubehér (Hard-, Software)
Photoartikel, Augenoptik, Akustik

Radio, TV, Elektrokleingerdte, Lampen
‘Sanitétsartikel

Schnittblumen

Schuhe, Lederwaren,

Spielwaren, Hobbybedarf, Musikinstrumente
Sportartikel (ohne GrofRgerate)

Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik (Video-, DVD-Geréte, CDs, Tontrager efc.), Telefone

Quelle: schalltechnische Untersuchung des IfL Institut fir Larmschutz GmbH, Dusseldorf 10/2012

Tabelle: Sektoren mit Zusatzkontingenten flr die Gewerbegebiete GE1, GE2 und GE3
bezogen auf den Referenzpunkt X= 32353310,00/ Y= 5664800,00 durch LEK + LEK zus

Sektor Anfang Ende EK, zus, T EK, zus, N
A 90,0 270,0 13 15
B 270,0 310,0 10 6
C 310,0 0,0 0 0
D 0,0 90,0 1 0

Getrénke ": Getrankemarkte, die 90% oder mehr ihrer Verkaufsfiiche fur den Verkauf von Getrénken in Kasten und F4ssern vorhalten, sind als
nicht zentrenrelevant einzustufen

Nahrungs- und Genussmittel * inklusive Reformwaren, Tabakwaren
Haushaltswaren *: z.B, Messer, Besteck, metallisches Geschirr, Kehrbleche, Flaschen- und Dosensfiner etc

Baumarktsortiment *: z.B. Baustoffe, Sanitdrwaren, Fliesen, Holz, Werkzeuge, Eisenwaren, Leuchten, Leuchtmittel, Bodenbel&ge, Fliesen, Holz,
Werkzeuge, Eisenwaren, Tapeten, Farben, Lacke

Gartenbedarf * z.B. Beetpflanzen, Topfpflanzen, S8mereien, Gartengeréte, Rasenmaher, Pflanzengef4Re, Blockhsuser, Diingemittel
Mobel ® inkiusive Matratzen, Biromébel
SportgroRgerate 7 z,B, Freizeitboote und Bootsausriistung, Turngerate, Heimtrainer, Kraftsportgerate

Quelle: schalltechnische Untersuchung des IfL Institut fiir Larmschutz GmbH, Disseldorf 10/2012

Fur die in dem Plan ,Zusatzkontingente Gewerbegebiste" dargestellten Richtungssektoren A bis D dargestellten
Immissionsorte darf in den Gleichungen (8) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent LEK der einzelnen
Teilflachen um LEK+LEKzus ersetzt werden.

Plan: Zusatzkontingente Sondergebiet

Tabelle: Sektoren mit Zusatzkontingenten fir das Sondergebiet SO bezogen auf den
Referenzpunkt X=32353250,00 / Y=56647700,00 durch LEK + LEK,zus

2. Mab der baulichen Nutzung (§ @ Abs.1 Nr.1 bis 25 und Abs. 3 BauGB i.V.m §§ 16 bis 21a BauNVO) zur
Bauweise, Stellpldtze und Garagen, zur liberbaubaren Grundstlicksfliche, zur Stellung von Nebenanlagen,
zur Héhe der baulichen Anlagen und zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

2.1 Stellpldtze und Garagen geméR § 12 Abs. 6 BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Garagen, Stellplatze und Carports (Uberdachte Stellplatze)
ausschliellich innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen in Verbindung mit den Hauptbaukérpern, innerhalb
der dafiir festgesetzten Flachen auf den Baugrundstticken sowie in den seitlichen Abstandsflachen auf den
Baugrundstiicken in Verlangerung der tberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig. Carports sind nur als
zusammenhéngende Anlage mit mind.

2 Carportplatzen zulassig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO) sind Stellplatze ausschlieRlich innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen zulassig. Eine Uberschreitung der im Sondergebiet zuldssigen Grundflache durch Uberdachte Stellplatze ist
gemal § 21a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO bis zu 0,1 der Flache des Baugrundstiicks zuldssig; eine weitere
Uberschreitung kann ausnahmsweise zugelassen werden.

2.2 Nebenanlagen (§14 Abs. 1 BauNVO)

Die Errichtung untergecrdneter Nebenanlagen und Einrichtungen ist nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und in den daflr festgesetzten Flachen bis zu von max. 2,80 m und mit max. 30 cbm
Brutto-Rauminhalt zulassig.

Zum Haus gehérende Terrassen sind auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Tiefe von
3,0 m zulassig.

Stellplatze fir Mull-/Abfallbehalter sind nur in entsprechend gekennzeichneten Flachen und unmittelbar vor jedem
Hauseingang zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wéarme und Wasser und zur Ableitung
von Abwasser dienen, sind auch auRerhalb der hierfur festgesetzten Flachen innerhalb der Baugebiete und dort
ausnahmsweise auch auflerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. Dies gilt auch fiir Nebenanlagen des
Fernmeldewesens und der erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVOQ).

2.3 Grundflichenzahl gem&n § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V.m § 19 BauNVO
Das Maf® der baulichen Nutzung in den Baugebieten WA, GE1 bis GE3 sowie SO ist durch die Festsetzung einer
Grundfidchenzahl GRZ gem. § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO bestimmt.

2.4 Hdéhe der baulichen Anlagen geméR §16 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 BauNVO
In den Gewerbegebieten GE1 bis GE3 sowie im Sondergebiet SO ist die maximale Héhe der baulichen Anlagen
festgesetzt.

Im Gewerbegebiet GE 1 durfen die festgesetzten maximalen Geb&udehéhen (Gh max.) gemaR § 16 Abs. 6
BauNVO durch technische Aufbauten, sowie im Vergleich zum Gesamtbaukérper untergeordneten Gebaudeteilen
(z.B. Treppenhausern, Aufzugsanlagen), um max. 3,00 m Uberschritten werden.

Im GE 1, GE 2 und GE 3 ist fir Solaranlagen und Anlagen fur erneuerbare Energien auf Flachdéchern gemaR § 16
Abs. 6 BauNVO eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebsudehthe um max. 1,5 m zulassig.

Die maximalen Geb&dudehohen (Gh max.) gelten jeweils fur die Oberkante Attika bzw. den First.
Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hhe baulicher Anlagen ist die gemittelte Héhe der fertig ausgebauten
Verkehrs- bzw. Erschlieungsflache an der vorderen Begrenzungslinie der Verkehrsflache
(StraRenbegrenzungslinie).

2.5 Vollgeschosse gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet ist gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Sektor Anfang Ende EK, zus, T EK, zus, N
A 90,0 280,0 22 22
B 280,0 300,0 4 0
Cc 300,0 345,0 0 3
D 345,0 10,0 1 3
E 10,0 80,0 6 1
Quelle: schalltechnische Untersuchung des IfL Institut fir Larmschutz GmbH, Dlsseldorf 10/2012

For die in dem Plan ,Zusatzkontingente Sondergebiet" dargestellten Richtungssektoren A bis D dargestellten
Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent LEK der einzelnen
Teilflachen um LEK+LEKzus ersetzt werden.

Die Prlfung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 Abschnitt 5
(Gerauschkontigentierung vom Dezember 20086).

5. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b BauGB)
Im Bereich des Bebauungsplans sind Flachen und MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Hecken festgesetzt.

5.1 Fl&chen fiir das Anpflanzen von Hecken (A)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind auf den hierfur festgesetzten und mit dem Buchstaben A
gekennzeichneten Flachen, gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25a, aus Griinden der stadtebaulichen Ordnung, der Gliederung
der Bau- und sonstigen Gebiete und aus Sichtschutzgriinden, auf einer Breite von 0,80 m entlang der
Grundstlicksgrenzen u.a. angrenzend an éffentliche Verkehrsflachen, an ErschlieBungsflachen (G,F,L-Flachen)
bzw. zu benachbarten Baugebieten, jeweils max. 2,00 m hohe Hecken aus einheimischen und standort-gerechten
Gehdlzen entsprechend der Planzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Pflanzliste 1: Zur Bepflanzung, Einfriedung und Fassadenbegriinung

Fagus sylvatica  (Buche) Mindestpflanzqualitat: 100 - 150 cm Hohe, 2 x verpflanzt; die

Carpinus betulus (Hainbuche) Pflanzabstande dirfen bei Hecken 1 m nicht liberschreiten.

Taxus baccata (Eibe)
5.2 Fl&chen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striauchern (B)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie in dem Sondergebiet (SO) sind auf den hierfiir festgesetzten und mit
dem Buchstaben B gekennzeichneten Flachen, gemaRk § 9 Abs.1 Nr. 25a, aus Griinden der stadtebaulichen
Ordnung, der Gliederung der Baugebiete und aus Sichtschutzgriinden, Baume und Straucher aus einheimischen
und standortgerechten Gehélzen, entsprechend der Pflanzliste 2 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

In dem Sondergebiet (SO) sind innerhalb der festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze aus Griinden der
stadtebaulichen Ordnung sowie der Gliederung der Stellplatzanlage je 10 Stellplatze jeweils ein Baum
entsprechend der Pflanzlisze 2 anzupflanzen.

Pflanzliste 2:

Zum Anpflanzung von Baumen und Strauchern: Hecken, Straucher:
Acer platanoides Spitz-Ahorn Cornus mas . Kornelkirsche
Acer pseudo-platanus Berg-Ahomn g""“ius 53“9';"“33 ﬂa rtn:ee\

_ oryius avellana ase|
Acer campestre F?Id Ahom Cytisus scoparius Besen-Ginster
Quercus robur Stiel-Eiche Crataegus monogyna Eingriffliger Weildom
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Euonymus europaeus Pfaffenhttchen
Tilia cordata Winter-Linde Ligustrum vulgare Rainweide
Fagus sylvatica Buche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere Prunus mqhaieb Stein-Weichsel
i . L Prunus spinosa Schlehe

Fraxinus excelsior Gewsdhnliche Esche Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa canina Hunds-Rose
Pyrus communis Wild-Birne Rosa rugosa Apfel-Rose
Malus sylvestris Wild-Apfel Sambucus nigra Schwarzer Holunde

Mindestpflanzqualitét:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18cm,

mit Drahtballierung.

Rank- und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba
Hedera helix

Gewbdhnliche Waldrebe

Efeu

Vibumum opulus
Vibumum lantana
Mindestpflanzqualitat:

Gewsdhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

100 - 150 cm Héhe, 2 x verpflanzt.

5.3 Anpflanzung von Laubbdumen

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen im Bereich der
Hausgarten, geméaR § 9 Abs.1 Nr. 25a, aus Grunden der stadtebaulichen Ordnung, das Anpflanzen von Baumen
gemal der Planzliste 2, deren Pflege und dauerhafte Erhaltung festgesetzt. Die im Bebauungsplan festgesetzten
Standorte gelten als Richtlinie und kénnen um bis zu 5,00 m verschoben werden.

5.4 MaBnahmen zur Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

In dem Sondergebiet (SO) ist entlang der stidlichen Grundsttcksgrenze zur Abschirmung gegentber der
Berghausener Stral3e bzw. zur Einfriedung eine geschlossene Hecke als standorigerechte, geschnittene heimische
Hecke bis zu max. 1,560 m Héhe zu pflanzen. Die Hecke darf im Bereich der Ausfahrt des Parkplatzes zur
Berghausener Straf3e sowie im Bereich der Bushaltestelle an der Berghausener Strafie unterbrochen werden.

5.5 Anwuchspflege

Die Pflanzarbeiten fur Gehélze sind innerhalb der auf die Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode
durchzuflhren. Eine 3-jahrige Anwuchspflege ist zu gewahrleisten. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und
zu Pflegen.

6. MaBnahmen zum Ausgleich (§9 Abs. 1a i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind zur Vermeidung artenschutzrechtlich nachteiliger Auswirkungen und
Beeintrachtigungen gemal § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB an den geplanten Gebauden pro Hausgruppe, in dem
Sondergebiet (SO) und in den Gewerbegebieten an den geplanten Gebéuden jeweils ein Ersatzquartier fir die im
Bebauungsplangebiet festgestellten Zwergfledermause, in Form eines Fledermaussteins oder -kastens
anzubringen.

B. Landesrechtliche Festsetzung (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Gestalterische Festsetzungen geméR § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW

1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauO NRW) im allgemeinen
Wohngebiet (WA)

1.1.1 Dachneigung, Trauf- und Firsthéhen, Material und Farbe

Baulich zusammenhé&ngende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe sowie in
Form, Gestalt, Farbe und Material in einheitlicher Ausfuhrung zu errichten. Fir alle Hauptbaukérper sind
Dachneigungen von 35° bis 45° zulassig. Nebeneinander liegende Garagen und Carports sind mit einem Flachdach
in gleicher Traufhéhe und Attikaausbildung auszufihren. Dacheindeckungen mit glasierten und glanzenden
Oberflachen sind unzuléssig.

2. Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchh&user

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen insgesamt 50% der Breite der Geb&udefront nicht tiberschreiten und
mussen von dem Ortgang mindestens 1,10 m und von dem Dachfirst mindestens 1,50 m Abstand einhalten.
Zwerchhéuser dirfen insgesamt 80 % der Geb&udebreite nicht Uberschreiten. Weitere Dachaufbauten,
insbesondere Satellitenanlagen, sind ausschliellich auf den straRenabgewandten Dachflachen anzubringen.

3. Fassaden

Die Fassaden der Geb&ude sind als Putzfassaden bzw. mit Verblend- oder Sichtmauerwerk als Hauptmaterialien
auszufuhren. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie einen Flachenanteil von maximal 20% der
zugeordneten Gebdudefassade nicht Uberschreiten. Fur Doppel- und Reihenhduser sind einheitliche
Fassadenmaterialien in gleicher Farbgebung zu verwenden.

4. Einfriedungen

Einfriedungen im rickwértigen Gartenbereich sind nur als standortgerechte oder geschnittene einheimische Hecken
bis zu max. 2,00 m Héhe zuldssig. Zusatzliche Z&une bis zu 1,5 m Hohe sind zuléssig. Von diesen Festsetzungen
sind Einfriedungen an Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebsude anschlieen, bis zu einer Tiefe von 3,0 m
gemessen von der Geb&udeaulenkante ausgenommen. Einfriedungen im Bereich der Vorgarten sind unzuléssig.
Nebenanlagen fur die Unterbringung von Mullbehéltern oder Fahrradern sind durch geschnittene einheimische
Hecken oder mittels 3-seitiger Einfriedung durch Stabgitterzaun in Kombination mit Rankpflanzen einzugriinen.

5. Flachdécher von Garagen

Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Bereiche von
Dachflachen auf denen Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen aufgestellt sind, kénnen hiervon
ausgenommen werden.

6. Garagenwinde, Miillboxen

Garagenwande, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, sind dauerhaft mit Rankgewéchsen oder
Stréuchern gem. Pflanzliste zu bepflanzen. Stellplatze fur bewegliche Millbehalter sind so anzulegen und
abzupflanzen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

7. Vorgérten

Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die
notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Diese sind in wasserdurchlassigem Pflaster zu gestalten. Befestigte
Flachen durfen insgesamt 50% der Vorgartenflache nicht Uberschreiten. (Ein Vorgarten ist die Flache bis zur
néchstgelegenen Erschliefungsstrafie (Straenbegrenzungslinie) und in der kompletten Breite des Grundsticks).

C. Hinweise

1. Oberboden

Gemal der Empfehlung des Bodengutachters, der Mull und Partner Ingenieur-gesellschaft mbH, Kéin
(orientierende Bodenuntersuchung geman BBodSchV vom 10.08.2012, gutachterliche Kurzstellungnahme), sind im
Bereich des WA-Gebietes auf ca. 9.400 gm die Bodenhorizonte bis zu 0,10 m unter Gelandeoberkante
abzuschieben und eine neue Bodenschicht aufzutragen. Vor Aufnahme der geplanten Folgenutzungen,
insbesondere der Wohnnutzung, missen in den oberen 0,30 m der nicht bebauten oder versiegelten Flachen
natlrliche, nicht nachteilig veranderte Boden eingebaut werden, die die Prifwerte der jeweiligen Nutzung
(Wirkungspfad Boden-Mensch - direkter Kontakt) der Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV) in der jeweils gultigen
Fassung einhalten. Die Gelandeoberflache ist derzeitig nicht entsprechend hergerichtet.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind baugenehmigungsfreie Antragsverfahren ausgeschlossen. In
den baurechtlichen Genehmigungsverfahren (Bauantragsverfahren) ist die Untere Bodenschutzbehérde zu
beteiligen.

Der Boden ist in den Bereichen, in denen zur Zeit Recyclingmaterial aus der Altlastenbeseitigung lagert, nach
dessen Einbau oder Abtransport, auf die Einhaltung der Prufwerte (Wirkungspfad Boden-Mensch-direkter Kontakt)
der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV zu untersuchen.

2. archdologische Bodenfunde

Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und
pfianzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. $.227/SGV NW.224), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 20.06.1989, dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut
Eichtal, An der B 484, 51491 Qverath bzw. der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde unmittelbar zu melden.
Deren Weisung flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdéhnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Monheim am
Rhein und / oder die Bezirksregierung Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Der
Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fur Bauen und Wohnen
vom 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauQ NW sind zu beachten.

4. SicherheitsmaBnahmen gegen Naturgewalten

Das Stadtgebiet Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse T gemaR der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2008), Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 sind die
entsprechenden bautechnischen Mafinahmen aufgefithrt. Das Stadtgebiet zahlt zu den Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

5. Leitungstrassen
Vor Erdarbeiten sind Anfragen und Informationen zu evil. im Plangebiet Uber die bekannten Trassen hinaus
vorhandenen Leitungstrassen bei den Versorgungstragern einzuholen.

6. offentlicher Nahverkehr
Das Plangebiet wird von den Bussen der Linie 777 mit der Haltestelle ,Wiener Neustadter Strake" in ca. 300 m
Gehwegentfernung bedient.

7. AuBenwerbung in dem GE-Gebiet 1 und im SO-Gebiet

In dem Gewerbegebiet GE1 und in dem SO-Gebiet unterliegen Anlagen der AuRenwerbung im Bereich der
Berghausener Strafle (L 353) gemalR § 28 Str'WG NW der Zustimmungs- bzw. Genehmigungspflicht durch den
Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regionalniederlassung Niederrhein, Ménchengladbach.

8. Gutachten

Folgende Gutachten liegen der Planung zugrunde und kénnen im Bereich Stadiplanung und Bebauungsplanung

bei der Stadt Monheim eingesehen werden:

- Einzelhandelsuntersuchung zur Definition der Zentralen Versorgungsbereiche in Monheim am
Rhein. (futura consult Dr. Kummer, Eschweiler 2009)

- AbschluBdokumentation zum Rlckbau und Bodensanierung Schmolz +Bickenbach, Mull und
Partner Ingenieurgesellschaft, Koln, August 2011; Grundwassermonitoring Schmolz + Bicken-
bach, Mull und Partner Ingenieurgesellschaft, Kéln, Januar 2012; Orientierende Bodenunter-
suchung gem&R BBodSchV auf dem Gelande der geplanten Wohnbebauung an der Grazer
Strafle, Mull und Partner Ingenieurgesellschaft, Kéln, August 2012

- Artenschutzprifung zum Bebauungsplan Nr. 50B, Grazer Strale der Stadt Monheim, Buro fir
Freiraumplanung Thilo Herrmann, Solingen, Juni 2012

- Verkehrsuntersuchung zum B-Plan 50/B der Stadt Monheim, Planungsbiiro VIA eG, Kéln,

- Oktober 2012

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 50/B Berghausener-Grazer

-  Stralle der Stadt Monheim, Institut fir Lérmschutz, Disseldorf, Oktober 2012
Ergénzende Verkehrslérmuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 50/B Berghausener-Grazer
Strale der Stadt Menheim, Institut fur Larmschutz, Dlsseldorf, Januar 2013

- Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem. UVPG zum B-Plan Nr. 50/B, Berghausener
Strale / Grazer StraRRe Stadt Monheim am Rhein, Okoplan, Essen, August 2012

Bebauungsplan Nr. 50B
Berghausener StraRe/Grazer Strale
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