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A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO i.V. m. PlanzV 90

19311

Legende

1B:ur:q§ll%r )baullchen Nutzung ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 6 und 8 3 Bauweise ( gem. §§ 22 BauNVO ) 4. KompensationsmaRnahmen Topographischer Bestand
| e R AT Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 eine abweichende Die Anderung des Bebauungsplanes I8st keinen zusatzlichen Kompensationsanspruch aus.
l e, S Lagerp latz 1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaude und bauliche Anlagen in beliebiger Lange zulassig. In vorhandene Gebaude
, Bezug auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen und die Geb&ude auf den Nachbargrundstiicken 5. Artenschutzmafnahmen .
e ,\ ——" o 2410 Zulassig sind: gelten die Regelungen der offenen Bauweise fiir die Anordnung der Geb4ude auf den k4207 Kanaldeckel mit Hohe
; 2412 1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme der unter 1.2 genannten Nutzungen, Baugrundstucken.
8
1365 - 43.21

Lagerhéduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe
2. Geschéfts-, Buro und Verwaltungsgebdude
3. Anlagen fur sportliche Zwecke

Potentielle Individuenverluste (,Tétungsverbot‘ gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie
Storungen insbesondere wahrend der Fortpflanzungszeit (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) infolge der Fallung
oder des Beschneidens von Geholzen und Baumen kénnen vermieden werden, wenn dieses

® 41.80

Hbéhenangabe Gber NHN

4 Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen (gem. §§ 21 a und 14 BauNVO)

{5 vorhandene Baume
aufRerhalb der Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt wird. Aus Griinden des ——— Mauer
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme der Anlagen und Einrichtungen allgemeinen Artenschutzes ist eine solche Regelung gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ,
) JE— 043.13 43.10 o - eemmee Ausnahmsweise zuléssig sind nach § 8 Abs. 3 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 und 8 BauNVO der AuRenwerbung sind gem. § 14 BauNVO nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfldche _vorgesghneben. MaBnahmer_m zur Baufeldfrelmachung sollten zum Schutz von Brutvégeln und 1901  Flursticksnummer
P — jL folgende Nutzungen: zulassig. ihren Eiern ebenfalls nur in diesem Zeitraum erfolgen. P )
- 1332 B . { ’ 1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und . . © lursticksgrenze und Grenzpunkte
- - GersteTg ©43.04 = Bec't’riBebsleiter, die ?em G:werbgb:trieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache  § Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 6. Baubiologische Begleitung Flurgrenze
" 5 = L3 o v und Baumasse untergeordnet sind. Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ; , . : . : o ; 2 )
3 S [ o .... .Sﬂ'aBe - o 12 9 i 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. 9 § Ist die Bauzgltbeschrankung nicht mit dem Bauablauf vereinbar, ist iber eine baubiologische Art der baulichen Nutzung
W ) 5 . . . o 435 42.99 e Begleitung sicherzustellen, dass keine aktuell genutzten Brutstatten im betroffenen Bereich .
o 9 L "y - ® e 363 : - - Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellten Kompensationsma@nahme im vorkommen. Sollten Brut- oder Aufzuchtaktivitaten angetroffen werden, ist die betroffene 38Abs. 11N 1 BAIGE, 551 bis 11 BauNvo
o o b KD43.30 2308 W33:25 1 1 17 L GemaR § 1 Abs. 5, 6 BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zulassig. . : 4 . VT | S X .
c ° 9 ®, O - - e 1. Tankstellen Geltungsbereich des Plangebiets werden als Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und  Fortpflanzungsstatte solang zu schitzen, bis die Kiken selbsténdig sind bzw. (bei Nestflichtern) Gewerbegebiete
3 8 8 {:) Q @Q e 2' Vergnligungsstattsn zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB) ausgewiesen. den Bereich unter Obhut der Eltern verlassen kénnen. GE 1-5 8 BauNVO (s. textl. Festsetz
= ' 8 8 CP Q Q 2411 ' (Siehe hierzu: Umweltbericht (Bestandteil der Begriindung sowie den landschaftspflegerischen §8Bau {. texd Fomtweraunper;
P; - 42.¢ i 3 i -
2 l o © m?ﬁepel O @ Q C} Q Q . . .. 42.90 1.2 Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1Absatz 9 Bau NVO in Verbindung mit § 1 Fachbeitrag); 7. Ersatz und Neuanlage potentieller Fortpflanzungs- und Ruhestitten il dar Batilishir N
2 1381 Absatz 5 Bau NVO . . ais aer baulichen Nutzung
% l o O O n b .. , — e 2361 6 Fléchen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen , Strduchern und Sollte es im Rahmen von nicht vermeidbaren RiickschnittmaBnahmen oder Fallung von Gehélzen § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
- 0 Pappel D - ‘. : Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulssigen sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen ( gem. § 9 g"gNBa;mh%‘ o Zerstrung potentiell méglicher Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. _
- (@) ' o s Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Betriebe mit Verkaufsflachen fur den Endverbraucher mit Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ) - a:te(r:'b ) :r;m:(en, dis W|ed|¢|erholt ﬁggt‘m gnd céar:aer au::\l;':urseéhallt: e ekl &gl 0,8 Grundflachenzahl
- g o BRI s — GE5 O 8 zentrenrelevanten Sortimenten gemaR der Monheimer Sortimentsliste nicht zulassig, hiervon : au;le : desi:\l arhn Ung ggner? gg?c d nsm (2 'tf ﬁun; Ferr‘t, ﬂpa LT ZC T.\Z’ rs10 te " . . "
o 0 ppel- — ot , ausgenommen sind lediglich kioskartige Verkaufstellen (unter 60 m? Verkaufsflache) far die i g g i ieten si i jowals In aer Ndne an geeigneten Slandorten pro entfallender Fortpflanzungs- oder Ruhestatte OK  Oberkante Gebaude als HéchstmaR in m 4. Hohe der
c 0o reihen 2050 8 9 glen g Mindestens 10 % der Grundsticksflache in den Gewerbegebieten sind von Versiegelung zeitnah ein Einsatz in Form von geeigneten Fledermauskéasten und/oder Nistkasten aufgehangt ,
n o > o — \ e Nahversorgung der Beschaftigten im Gewerbegebiet. freizuhalten und als bepflanzte Flache herzustellen. "y StraRengrenze an der Grundstiickszufahrt
_-— 7)) I o i e 7 (s. textl. Festsetzungen)
o 8 Q fe‘ﬁg 2051 i N Gewerbeflachen sind zu max. 10 % mit Ziergehdlzen mit einer maximalen Wuchshéhe von 3 m Abstandserlass
- l 8 8 i l e \\ \\ p Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente zu bepflanzen. Die restlichen 90 % der Grundfléche sind als Staudenflachen mit den Pflanzen Bauweise. Baulinien Baugren zen
- —— * 3 3 < . " " . . . . . o . . ’ ]
2 e 2 ® 2362 s e \ ra der Pflanzliste 3 anzulegen. Pro Grundstiick ist mindestens ein Baum gem4g Pflanzliste Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) sowie die § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
l 5 & ‘ A 4/ L1 \ P Nahversorgungsrelevant anzupflanzen. Bei der Pflanzung der Ziergehélze muss ein Mindestabstand von 2,50 m zu der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW, auf die in den Textlichen Festsetzungen Bezug
i e 2 b % 7N\ \ % e S Drogeriewaren Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zubehor Strallenbegrenzungslinie der Straenverkehrsflachen eingehalten werden. Auf den genommen wird, kénnen im Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Monheim am =~== Baugrenze
l 5 o § l /\\ \\ \ \\ y rd Nahrungs-/ Genussmittel (ochne Getrénke) Bauelemente, Baustoffe ausgewiesenen Flachen durfen lediglich Flachen fir die notwendigen Zufahrten und Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 Monheim am Rhein, eingesehen werden.
0 S \ BRI ® Ge me ' n d e L angen f l d /(/ \ % . Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf Beschlage, Eisenwaren Zuwegungen, die notwendigen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO und die Anlagen und a abweichende Bauweise
l 8 8 ‘ g e // LY \ AN P Pharmazeutika Bodenbelage, Teppiche, Tapeten Einrichtungen der AuRenwerbung versiegelt werden. E. Pflanzlisten
" 3 2 G E 1 0.8 G E2A 0 ) 8 A Gem arku na B ergh A LY \ % // Reformwaren Boote und Zubehér '
l o 8 ) L \ N l g g ausen // \ Y % A (Schnitt-) Blumen Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse Die Grundstiicke sind auf mindestens einer Grundstiicksseite mit einer durchlaufenden Hecke in Verkehrsflachen
e 2 \ 442Q44.09 F lur 8 Zeitungen/ Zeitschriften Buromaschinen (ohne Computer) einer Hohe bis maximal 2,00 Metern zu begrunen. . § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
= l %Z?ﬁso' - OK 14.00 £ = Hef a4a.19 l Campingartike! Pflanzliste 1 - Gehdlzpflanzung o '
s o1 o a OK 1 4’00 ) E Zentrenrelevant ElektrogroRgerate Die zur Erfullung der Mindestbegriinung der Grundsticksfliche uber die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Stral kehrsflach
— l gl o l Antiquitaten Erde, Torf a BauGB ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen 30 % Hochstamme, Pflanzverband 1 x 1 m ralsenverkenrstiache
L Baby- und Kinderartikel Fahrrader und technisches Zubehor Bepflanzungen hinaus zu bepflanzenden Flachen sind in Verbindung mit den offentlichen 70 % Straucher, Pflanzverband 1 x 1 m
: -~ 441 l Bastel-, Hobby- und Geschenkartikel Fahrzeuge aller Art und Zubehor Grunfl&chen im rlickwartigen Bereich der Gewerbebetriebe und entlang der seitlichen " ;
> l fe) Bekleidung aller Art Farben, Lacke Grundstticksgrenzen anzulegen. Sie sind mit den Pflanzen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Gruppe A: Hochstimme Verkehrsfléache besonderer Zweckbestlmmung
I— l l Beleuchtungskdrper, Lampen Fliesen
E:B Bettwaren, Haus-, Tisch- und Bettwasche Gartenhdauser, -geréte Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB von der Festsetzung der Lage dieser zu bepflanzenden F+R  Fuf- und Radweg
(e} j . ; g Acer campestre (Feldahorn)
l 2 @ Briefmarken, Miinzen Getranke Fléchen kénnen zugelgssen V\(erden, wenn durch die Festsetzung die vorgesehgnen _ Betula pendula (Sandbirke)
g C}O) ¥ . 236 Bucher o . Holz . . Bgtrlebsablaufe oder die funktionale Nutzung des Grundstiicks unzumutbar beeintrachtigt Carpinus betulus (Gemeine Hainbuche) StraRenbegrenzun gslinie
o Pappeln/Q Computer, Kommunikationselektronik Installationsmaterial wirden. Prunus padus (Trauben-Kirsche)
8 @ 4.35 - - - - - Dienstleistungsbetriebe wie Aphotheke, Bank, Kiichen (incl. Einbaugerate) Sorbus aria (Mehlbeere) & & a Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt
o 44.18 - Reisebiro. Friseur Mébel (incl. Buromébel Pro angefangene vier Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum der Pflanzliste 2 in einer )
o 14.35 - - ' J ( ) . Sorbus torminals (Elsbeere)
3 @ O O o oy i“ e B 43.99 Friseur, Schuhmacher, Fahrschule Ofen, Kamine m!ndesten§ 4 gm grol3en offenen Bqdenﬂéghe zu pflanzen. Der SFamrpL!mfang muss hierbei eine Kaisarinde
l > -2 ... Weg 44 47 ‘ i Einrichtungszubehér (ohne Mébel) / Pflanzen und -gefale Mnndestgro_rle von 18 /20 cm aufweisen. Die offene Bodenfl&che ist mit immergriinen Stauden i Flachen fir Versorgungsanlagen fur die Abfallentsorgung
S S = T T S e e - - N5 44.07 Wohnaccessoires Rolladen und Markisen der Pflanzliste 3 zu bepflanzen. Sommerlinde » !
e T WO 0TI S OO . . . a— O 0 aa.18 . Elektrokleingerate Sportgerste und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
\ -~ i o i o o e o o o v o s s H‘l e o N i O e e o o | e s i e i o e {3{:} O Q@M ; Erotikartikel Teppiche Alle Pflanzungen sind fachgerecht durchzufithren und dauerhaft zu pflegen. Gruppe B: Straucher § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB
| —— ~, _-—-_-_ ) 5 b 3 X
\ SR % e \ S 0 Foto,Video Werkzeuge
S 9 i R | ektor A | /~ A 5665000p000p00oPO0Y Gardinen und Zubehor Zaune 7 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet  Cornus mas (Kornelkirsche) Flache fir Versorgungsanlagen
apper ~\\~\ ~_--________~- ©666 | o Glas, Porzellan, Keramik Zooartikel, Tiere und Tiernahrung sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
5 g8 S~ o ¥ A \ i uuuuUUlU O e - ‘ Haus-, Heimtextilien, Stoffe Corylus avellana (Haselnuss)
o O ~ o \wASACA®AS) . - . D 3 B
2 ‘~\~~~ ==~ e ‘ Esgsqh:t‘:gwfgzn; aB :;rt::z: artikel Der Geltungsbereich umfasst folgende im "Altlastenkataster" des Kreises Mettmann grrj:‘iesg::ir:r:s’gc’(%’;’::‘e(fd"zg:)fﬂ'ger Weissdorn) Elektrizitat
-~ — . . .
o SSs ———— ‘ B : verzeichnete, gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB als Flache, deren Boden erheblich mit "
e - e P aggers Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen ; ; _ Rhamnus frangula (Faulbaum) Regenklarbecken (RKB)
g ~,~\~~ e gg ee Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichneten Flachen: Rosa canina (Hecken-Rose)
S~ ==t ‘ Leder- und Ktirschne ' i i
\ 3 i 00 g Mt e Altablagerung Baumberger Chaussee / SandstraBe Kreis Nr. 35364/1 Mo (alte Nr. 6364/1 Mo) ~ Rosa multifiora (Vielbluetrige Rose) P —
) b Y e Kiatmaschiiac Altablagerung ehem. Fa. Sassmannshausen & Schenk Kreis Nr. 35364/9 Mo Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) runflachen
% \\NN\ e ——— - Optik und Akustik (alte Nr. 6364/7 Mo) § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
o Sl S~ Sanitatswaren Altablagerung Henkel | Kreis Nr. 35364/5 Mo (alte Nr. 35364/2 Mo)
3 Ses, ™~ " - Pflanzliste 2 - Stellplatzbdume Granflachen
% ekt i 2302 2355 Schmuck, Gold- und Silberwaren ) ) ) ) P .
\ 3 Oy 8 S~ . Schuhe und Zubehér Der Kreis Mettmann, Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde, weist darauf hin, dass der hier Verkehrsgriin
| 0 S Ge me |nd e h e in..l 2419 Spielwaren von der Bezirksregierung Dusseldorf fir verbindlich erklarte Sanierungsplan gem. § 13 Hochstamme
‘\ Q X O Q ~ G Sportartikel (ohne Sportgeréte) BBodSchG fur die Altablagerung Baumberger Chaussee / SandstraRe Kreis Nr. 35364/1 (alte
\ ‘ °o % ~1. 2403 + e I'ky ng B umb erg 2381 Tontrager Nr. 6364/1 Mo) in Monheim vor dem Beginn konkreter BaumaRnahmen umzusetzen ist. Acer campestre (Feld-Ahorn) Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fir MalRnahmen
qppe/~ Ss ) ~ Uhren Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) :
o)
/\ o) % dac S ao F, ur \21 2 7L 4 Unterhaltungselektronik und Zubehér Gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind innerhalb der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Robinia pseudoacacia Umbraculifera (Kugelrubinie) zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwncklung von Natur und Landschaft
| s 2421 2 o e - Waffen, Jagdbedarf umgrenzten Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, Carpinus betulus fastigiata (Saulenhainbuche) § 9 Abs. 1 Nr.20 u. 25a BauGB
o 8 “\~~~ 2418 wle Y Erd-, Schachtungs- und Grindungsarbeiten fir die Errichtung baulicher Anlagen und das Sorbus thuringiaca Fastigiata (Thuringische S&uleneberesche)
o . ‘ 4 1.3 Gebietsglied der G begebiet 8 BauNVO 1Abs. 4 und 6 Verlegen von Leitungen nur bis auf 1,20 m unterhalb der in der Sanierungsplanun Acer platanoides "Farlake's Green" (Dunkelgriiner Spitz-Ahorn) :;
2 3 ] ~o - / -3 Gebietsgliederung der Gewerbegebiete gem| §8 Bau (gem. § S. 4 un d g ) gsp g Ll -
3 Kennzeichnung 1 Y “§ - » 7 BauNVvoO ) vorgegebenen Hohe zulassig. Platanus x acerifolia (Platane) I Umgrenzung von Fléche.n fur MaRnahmen zum Schutz,
3 g, \ / Gem. § 31 Abs. 1 BauGB kann die Uberschreitung der allgemein zulassigen maximalen Quercus rubra (Amerikanische Roteiche) ===l zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
~ / i : : . .
2 ‘~~\\ S / / /</ Die mit GE 1 bis GE 4 bezeichneten Gebiete sind gegliedert gemaR der Abstandsliste zum Arbeitstiefe fur Erd-, Schachtungs- und Grundungsarbeiten fur die Errichtung baulicher Robmla'pseudoa'cacna (Schein-Akazie - $||berr egen) §9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
2 ) ~fdo T P RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz Anlagen und das Verlegen von Leitungen in begriindeten Fallen ausnahmsweise mit Sorbus intermedia (Oxelbeere - Schwedische Mehlbeere)
g KennzeIChnung 2 ‘s\~ / / \\\ iy \\\ V-3 -8804.25.1 vom 06.06.2007 - SMBI. NW. 283 und der schalltechnischen Untersuchung des Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann zugelassen werden, Ka'ser“nqe gooTY Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
0 i 2115 \~\ 2409 A rd Buros Accon Environmental Consultants zum Bebauungsplan Nr. 49 B: wenn alle Erd-, Schachtungs- und Grindungsarbeiten gutachterlich tiberwacht werden und Sommeriinde ~~==2 und sonstigen Bepflanzungen
% S o it LY //< eine ordnungsgemafe Entsorgung sichergestellt wird. 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB o F
o o 1 \ Tha PN g - Im GE 1 - Gebiet ist nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stérende BRE 1ol B Rkt ind). Redledzummm)
S L L = \ / ,l _\— \ e "\]  Gewerbe zulassig. Dariber hinaus darf im GE 1 ein Emissionskontingent (L) von 52 dB(A)/qm In den Gewerbegebieten 1 - 4 ist das Anlegen von Nutz- und Ziergarten nicht zulassig. Pflanzliste 3 - Stauden
9 L s I R " , / | \\ \ \\ P tags und 37 dB(A)/qm nachts nicht tberschritten werden. Im Gewerbegebiet G1 sind Betriebe ) )
d . — Xse % y / I,’ \ \\ % N/ und Anlagen der Abstandsklassen | - VII nicht zul4ssig B. Festsetzungen nach auf Landesrecht beruhenden Regelungen Gruppe A: Immergriine Stauden sonstige Planzeichen
o) / | \ b 4 m. § 9 Abs. 4 BauGB o ; ' i
o ~~o P PRI B LN NS - Im GE 2A - Gebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen (gom.§ 9 Abs ) e L = Umgrenzung der Fl&chen, deren Béden erheblich mit
0 2124 ~~o / < y /oo S N/ : : - - Euonymus fortunei "Minimus" (Teppichspindel) L....1 umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
o) SO / / o \\ \ % y Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW nicht . Euonymus fortunei Var. Radicans (Zwergspindel) = g
3 “Na & 7 2399 [ | \\ | S, zulssig. Darliber hinaus darf im GE 2A ein Emissionskontingent (Le) von 55 dB(A)/qm tags und 1B. Tz‘g'cce Fes“;tzuxge“;la_w;a"deswassefgesetz (gem. § 9 Abs. 4 Hebe buxifolia (Buchsblattrige Stranchvesonike) § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB (s. Kennzeichnungen 1-3)
/ | \ - icht © i au i.V. mit a S.
_+ 2114 ‘ b, /~ i’ L _.L———*J 40 dB(A)/gm nachts nicht Uberschritten werden. § ’ ) Pachiysandra terminalis "Green Carpet" (Dickanthere) [:3 e ; ichen Gelt bereiches dos Beb |
5 44 88 SE=—ce—meee— o ) ) o Vaccinium rocarpon (Grossfruchtige Mossbeere renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
"L 218 ;s 2316 ‘ 4 — - Im GE 2B - Gebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Das Niederschlagswasser von Dachfléachen sowie von allen anderen befestigten Flachen auf Vincal majorrn(acsrossbrattr:i(gesOIT:ml:argrlg:) Sl § 9 Abs. 7 BauGB 2 2P
97 _f_ " = Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW nicht den im Bebauungsplan als Flachen, die erheblich mit Bodenverunreinigungen belastet sein Vinca minor (Kleinbl4ttriges Immergrin)
2110 0 8 ‘ zulassig. Darlber hinaus darf im GE 2B ein Emissionskontingent (L«) von 61 dB(A)/qm tags und kénnen, gekennzeichneten Bereichen ist in die vorhandenen stadtischen Einrichtungen - +-ee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
! - 44 87 46 dB(A)/am nachts nicht iberschritten werden. Regenwasserkanale bzw. Schmutzwasserkanale - einzuleiten oder anderweitig zu nutzen. Gruppe B: Bodendeckende Stauden z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
{ Eine Versickerung von Niederschlagswassern innerhalb der im Bebauungsplan als Flachen, ’ ) ] i
- Im GE 3A-, GE 3B- und GE 3C - Gebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein die erheblich mit Bodenverunreinigungen belastet sein kénnen, gekennzeichneten Bereichen . i Mit Le'tungsreCht zu belastende Flache zu Gunsten
G E 2 B 0 8 ,,-//T OK 1 7,50 : wa zulassigen Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste zum Abstandserlass ist nicht zulassig. Af:aena buchanan!l (§tac|helnuesschen) der 6rtlichen Versorgungstrager
’ 0 i 8 el e NRW nicht zuléssig. Dariber hinaus darf in den GE 3B und C - Gebieten ein Emissions- Aluga reptans {FHeimisches Guensa) § 9 Abs. 1 Nr. 21BauGB
o ‘ kontingent (L«) von 61 dB(A)/qm tags und 46 dB(A)/qm nachts nicht Gberschritten werden. Im GE Geranium macrorrhizum "Spessart" (Strochschnabel)
2242 ‘ o 3A - Gebiet darf ein Emissionskontingent (Le«) von 62 dB(A)/qm tags und 47 dB(A)/gm nachts 2 Gestalterische textliche Festsetzungen ( gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 \S,\tlazh);s'lgnata (fileSt()G i N
[ o , ) nicht iberschritten werden. : aldsteinia geoides (Golderdbeere Kool :
a OK 14,00 e a OK 17,50 ‘ " Abs. 1 und 4 BauO NW) s Abgrenzung Richtungssektoren
45 .06 . . . . .
; - Im GE 4 - Gebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen
N 2.1 Werbeanlagen
‘ ‘ \ Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW nicht 9
Schacht \ lassig. Dartber hi darf im GE 4 ein Emissionskonti t (Lex) von 59 dB(A)/gm tags und . _
* E i O ‘ i: dB(Iﬁ) /qfn n.ai:wts:nrigst uie:schriﬁenex]erdrzl: = rentilel von (A)/qm tags un Werbeanlagen sind, mit Ausnahme von Gemeinschaftswerbeanlagen an der Zufahrt zum
= : : f - ‘ e . ' Gewerbegebiet, innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nur an der Statte der
5090 ~ol Campingplat;
opopRpop o qo§opopopobor 3

- Im GE 5 - Gebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen

Leistung zulassig.

o SO - Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW nicht ~ VVerbeanlagen in Form von Blinklichtern, laufenden Schriftbéndern sowie im Wechsel und in
Ch { l zulassig. Stufen schaltbare Anlagen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
Knipprather Bus < zulassig.
Am o Ss . Fur die Betriebe, die in den in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren A und B L
42 sbis liegen, durfen die Emissionskontingente Le«um die folgenden Zusatzkontingente Lex.. erhéht 2.2 Einfriedungen
, ———e0 50000 ‘ 4535 werden:
I z 5500000 0009 { a 104 45,40 Einfriedungen sind in den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ausgewiesenen Gewerbeflachen
l 42.72 jL 2417 l Richtungssektor Winkel —— zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern nicht zuléssig.
\ ——— ! 45.48 " "
I 2 — l B 112°/281 5dB(A) /5 dB(A) C. Kennzeichnungen (gem. §9 Abs.5 BauGB) ECHTSGRU SEN
- RECHTSGRUNDLAGE
l J 241 L l ;Au;nar(\;mer;lr(:nnege?emkf 31 Abs.s; BhaquB zquglazs?g W_e;dnezi) I — Bei den Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, handelt
T Z : n den Lsewerbegepieten konnen, ausgehend von der ztlassig RS SR, St B es sich um unterschiedliche Klassifizierungen gemaR Altlastenkataster. . . -
sl2 53 4 G E 3C 0 y 8 . Anlagen der n&chst kleineren Abstandsklasse (héhere Abstandserfordernis) in Abstimmung mit Folgende Flachen sind im Plangebiet gekgnnzzichnet. (BauGB) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,
l 5% : der im Baugenehmigungsverfahren zusténdigen Unteren Immissionsschutzbehdrde des Kreises g ' (Ba;N¥S) Bgur;:tzungsve:lzrdnung g't’:gr di?: bauliche Nutzung der Grundstlicke vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) in der \
l ‘ & a5k A & OK 17.50 2312 g Kennzeichnung 1: sanierte Flache ohne Uberwachung (35364/9 Mo) (PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
924 3.1¢ H . H .
' ' .~ e 4 2311 l Im GE 5 kénnen als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB Anlagen und Betriebe zugelassen Kennze!chnung “ altlgstverdachtlge 'Fl?che (38364/1 Mo} Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), ,
KD42.85 ‘ 88 \* @ I werden, die ein Emissionskontingent (L) von 61 dB(A)/qm tags und 46 dB(A)/gm nachts nicht Kennzeichnung 3: sanierte Flache mit Uberwachung/Nachsorge (35364/5 Mo) l(r?;)e :\l:tj\ler% ec}vte(rjrézlgc;et:l:cr!’r;zgg sfg; Iizz::;gItr;lgo;grgzlsr;-:r\:;stfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) | " . | N
2.83 202 "Ny \ ¢\ & {2ttt Y - Uberschreiten, sofern und sobald in diesem Teilgebiet vorhandene, schitzenswerte ; _ ; , M O N H E M ALV R H E
‘ ‘ = = o o . I Wohnbebauung nicht beeintrachtigt wird. D. Hinweise (BauO NR_W) Bauordnung fur das Land Nordrheln-WestfaIen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) in
1357 ‘ ( e I —_— der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
o ‘ , ( \ 12 238 ' Folgende Zusatzkontingente.kbinnen als Ausnahme gem."§ 31 Abs. 1 BauGB zugelassgn 1. Bodendenkméler / Kampfmittel
15525 o ‘ ’ / werden, sofern und sobald die im GE 5 vorhandene, schiitzenswerte Wohnbebauung nicht
2 o8 51 . ht. N :
N ~ } / I Reintrachbgt wird Bei den Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Bodenfunde und -befunde oder
k. i1 Stellplétze Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz
O
. ’ 2239 ’ 240 l Richtungssektor Winkel [Ep— zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz VERFAHRENSHINWEISE : 2 S
i i Ssat PER \ { A 351°/97° DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.227/SGV NW.224) dem Rheinischen Amt fiir 3 At
¢ LA e +3:29 = l ’ 2407 = I 5dB(A) /5 dB(A) Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, an der B 484, 51491 Overath, der Stadt Der Bebauungsplan ist gem. § 2(1) BBauG durch Der Ausschuss f. Stadtplanung, Umwelt, Bau- u. = a
. + + f 546 Monheim am Rhein als Untere Denkmalbehdrde sowie dem Kreis Mettmann als Untere Beschluss des Rates vom 17.12.2014 aufgestellt worden. Verkehrswes_en hat am 08.09.2016 die 6ffentliche ="
18 ‘ J[ ]L o Bodenschutzbehérde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist Auslegung dieses Planes gem. § 3(2) BauGB
' ' o~ abzuwarten. beschlossen.
— ‘ I 92 2 MaR der baulichen Nutzung ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und Sind bei der Durchflihrung des Bauyorhabens beim Erdaushub auf}erggwbhnlighe Verfarbungen
J G E4 O 8 ’ 19 BauNVO ) festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort . . ) .
| ; e einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung Disseldorf - Monheim am Rhein, den 26.05.2017 Monheim am Rhein, den 26.05.2017 /"
s — — )— ’ { PO 2.1 H8he baullcher Anl (gem. § 16 BauNVO ) Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. -
tellplétze E . . 3 u magen ' a Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Er-lass des Ministeriums - b
= i ‘g ; i bl . = - . \
- ~ a OK 17,50 = % Gebaudehshen sind in den Gewerbegebieten als maximale Hohen (OK) festgesetzt. fur Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 I1 A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO doic ‘“’“".’t‘% o A V‘:‘é‘/‘/"‘o‘/"\ P
4350 Tennisplatz KD43.41 18 ‘ S ' e Bemessungsgrundlage ist die Hohe der StraRengrenze (Hinterkante Birgersteig) der NV sifid zu beachtsr, rgermeister urgermeister
' 13 { = ‘ O ausgebauten ErschlieRungsstrale im Bereich der Einfahrt zum jeweils zu bebauenden e e
O Phaster . —_— — — — » > o X @ Grundstuck. Veﬁﬂgt ein Grund§tUCk Ut_’ef mehrere Einfahrten, ist fjie jeweils 9’639"9 Hohe der 2.Geologische Gegebenheiten Nach der ortsiiblichen Be‘kanntmachung Erﬁ?!t-9'§09_2016 Der Ausschuss f. Stadtplanung, Umwelt, Bau- u.
Tennisplatz = 45.11 StraRengrenze (Hinterkante Burgersteig) der ausgebauten ErschlieBungsstrale die ist der Bebauungsplan mit der Begriindung gem.§ 3(2) Verkehrswesen hat am 01.12.2016 die erneute
43.24, 8 Bemessungsgrundlage. i i ¢ i ; offentliche Auslegung dieses Planes gem. § 4a(3
an S r 9 2310 309 g e . Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. Gem4R gfaf:r?t"B c:] :f;gzeT: g\:?Nn;rin?g e BauGchbescﬁlozgeng ! Uem. 3 48
3. 43 .46 51 i i : ——— ’ Lagerpiate
- P ' Q Q ™ ofi3.a2 l 2.2 Grundflichenzahl / Vollgeschosse / Geschossflidchenzahl ( gem. § 19 u. 20 BauNVO ) ger Ka:le derfrdb()el;ggz%ner;unld g:illggvlsc‘f}en_Lzlgggr;ndklassg?;izEgngesrepubgk — VAL .
- . M»«sm 4346 43.5¢ 45.16 PN, 3B 2121 l Gem. § 31 Abs. 1 BauGB ist in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 eine Uberschreitung der | e:tsc and t. 35DiN 41,49unGe§ an it 2085“". q d'). atrte zuh s (tas:u.ngh PR ) . _ ' . /
e3 Al e L . it oL ey Y. allgemein zul4ssigen GRZ von 0,8 auf max. 0,9 ausnahmsweise zulssig, wenn fiir jeden gm Mn [;: ghena:nae? fifir (Geltung sei ) sind die entsprechenden bautechnischen Mo/nhelm am Rhein, den 23.05.2017 /. Monheim am Rhein, den 26.05.2017"
437} b D 0 g o/ I zusatzlich in Anspruch genommener Grundflache zwei gm Dachflache extensiv begriint oder ein SlsnalinTen auigadire . \ ,
N\ > 4; . 128 Tennisplatz 24 n gm intensiv begriint und dauerhaft gepflegt werden. 3. Altlasten Bmvh 21 AT — J
» < k ereic X < _ e\ i
Tennisplatz s = - \ ‘ o = o I Soweit die Dachfl4che fir Belichtungszwecke benétigt wird, die statische Beschaffenheit des ‘ o . Wirtschafsforderung und Stadtplanungh, : Bargermeister N Y
s z ) Plaster -1 - . . L5 C) I —_— Baukdrpers oder andere Umstande dem entgegenstehen, kénnen zum Ausgleich Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 49 B liegt die im Altlastenkataster des Kreises z ~a e Ubersich ts Ian M = 1.',_ sy
| — 1 s SNy - Mettmann unter der Nr. 35364/1 Mo (alte Nummer 6364/1 Mo) (,Baumberger Chaussee Nach der ortstiblichen Bekanntmachung am 16.12.2016 Der Rat d. Stadt Monheim a. Rh. hat den Bebauungsplan P - e\
| . o 5 ; S : iy e \
% " P i i : 1.) fur einen gm zusétzlich in Anspruch genommener Grundflache drei gm Wand- oder Sandstrale“) verzeichneten Altablagerung, dlg b|s_Iang als ,altlastverdachtige Flachen“i. S. d. § 2 ist der Bebauungsplan mit der Begriindung gem.§ 4a(3) gem. § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der
\ \ . B / .. . Mauerflache mit Pflanzen der Pflanzliste 4 begriint und dauerhaft gepflegt werden. Die gggg;s'-v?o)d(en:chutigessetz (BBOdS;:hG) SOY&Wg dr:e Uk"“‘;e" df:Lrhtlr 3:|?6;/9 Mo (a"ilNUmfm_efrt I BauGB in der Zeit vom 03.01.2017 bis 03.02.2017 erneut Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen am
. $ . _ 433 - Wand-/Mauerfi&chenbegriinung muss so angeordnet werden, dal die Begriinung bei normalen i TSI STEL SRS SRS “ausen e PSR C R R g AT, SNSRI Z L e offentlich ausgelegt worden. 24.05.2017 als Satzung beschlossen.
il j Dep onie = . ' S . Wuchsverhaltnissen die Flache in spatestens funf Jahren bewachsen hat. »sanierte Flache ohne Uberwachung”. Das Plangebiet schneidet im stdlichen Randbereich B E BAU U N GS P LAN N R 49 B
il Schachts-@ 45.7 43.0 !. : . 16.7 e ebenfalls die Altablagerung Nr. 35364/5 Mo (alte Nummer 35364/2 Mo) (,Henkel I*), welche i. S.
3 OK Deckel 44.33 ' i it U “ qefil i i i i Monheim am Rhein, den 23.05.2017 Monheim am Rhein, den 26.05.2017 . .
43.3¢ e 46.12 4413 ] . , oder d § 2 BBodSchG als ,sanierte Flache mit Uberwachung” gefiihrt wird. Im Plangebiet befindet sich ) ) /
\/ ::Z% - . Gemelnde Monhe|m aulerdem die im informellen Altablagerungsverzeichnis unter der Nr. 35364_1 Mo ausgewiesene — ; GeWe rbegeb|et Kn | pprath e r B USCh
S Luftschacht™ OK Rohr "3 2.) zusatzliche Geholze der Pflanzliste 1 auRerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu Verfullung. é\oj : v -
48.43 H INAL% -
‘é’ Gemar kung M (0] nhel m bepflanzenden Fl&chen auf dem Grundstiick gepflanzt und dauerhaft gepflegt werden. Dabei esre h %\f q s | \s % B T\C/W R 2 Ander u ng
1235 3 F lur1 1 sind entweder Vor Aufnahme der geplanten Nutzungen, insbesondere der Bereiche mit Wohnnutzung/ irtschafsforderung und Stadtp anung A vigEimeisme .
g Mischgebiet, durfen in den oberen 0,3 m der nicht bebauten oder versiegelten Flachen nur RS B S ATZ U N G
o] G b s d F ﬂ h E h I S rt a) ein zusétzliches Geholz der Gruppe A: Hochstamme pro angefangene 70 gm zusatziich in natdriiche, nicht nachteilig veranderte Béden vorhanden sein, die die Prifwerte der jeweiligen Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Moriheim
) ebaudge- U. rel éC e rnoiu ng, po Anspruch genommener Grundflache zu pflanzen. Nutzung (Wirkungspfad Boden-Mensch — direkter Kontakt) der Verordnung zur Durchfihrung des am Rhein vom 24.05.2017 ist gem. § 10(3) BauGB am
c oder Bundes-Bodenschutzgesetzes (Bundes-Bodenschutz- und Altiastenverordnung — BBodSchV) in 26.05.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.
3 47 b) zwei zusatzliche Geholze der Gruppe B: Straucher pro angefangene 70 gm zusatzlich in der jeweils glltigen Fassung einhalten.
o3 Anspruch genommener Grundfl4che zu pflanzen.
o Im Bereich der Altllastfl'achen und dgr AItabIagerL_mgel_'\ ist eine gutachterliche Beglenung der |.n Birheas R ———— Gemarku ng: Baumberg
- den Untergrund eingreifenden Arbeiten notwendig. Die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises onheim am Khein, den 29.05. A )
‘% Mettmann ist im baurechtlichen Genehmigungsverfahren im Bereich der Altablagerungen zu Flur: 3]
= I beteiigen MA@ MaBstab: 1 :500 1. Ausfertigung 24.05.2017
9 | | = N Blrgermeister Stand: 15.02.2017 vom Satzungsbeschluss




