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Bau NVO) |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 15.08,1977
(BGBI. | $.1763), GEANDERT DURCH DIE ANDERUNGS-
VERORDNUNG VOM 23.01.1990 %BGBI. 15.132), ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG
VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONS-
ERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ)

VOM 22.04.1993 (BGBI. | 5.466)

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST-
FALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONW) I.D.F.D. :
BEKANNTMACHUNG.VOM 07. MARZ 1995 (GVBI. 1995,218)
BERICHTIGT AM 12.10.1995 (GVNW S. 982

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) VOM
18.12.1990 |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991
(BGBI. I 5.58)

5. GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S. 666) ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESETZ VOM 20.03.1996
(GVNW S. 124)
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1. Anderung ( violette Eintragung ) < - =

Die 1. Anderung ist gem § 2 (4) in Verbindung mit
1/ § 2 (1) des BauGB durch Beschluss des Ausschusses

i) w— fiir Stadtplanung, Umwelt, Bau- und Verkehrswesen
= —‘ vom 20.06.2006 beschlossen worden.
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DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZ-

BUCHES (BauGB}AUFGRUND DES RATSBESCHLUSSES
vom f6.3. /973 inperzemvom {3.4.1995 .
Bis /2.5.4999 . orrenTLICH Auése?.fg WORDEN.
DIE OFFENLEGUNG WURDE AM . {: 9-/779 . oRrts.
UBLICH BEKANNT GEMACHT.

DIE TRAGER OFFENTLICHE NGE WURDEN MIT
SCHREIBEN VOM . &, f E%E f%A VON DER AUSLEGUNG
BENACHRICHTIGT.
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Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Bau- und
Verkehrswesen hat am 20.06.2006 die &ffentliche

Auslegung dieser Plandnderung geman § 3(2)
BauGB beschlossen.

Monheim am Rhein, den 17.07.20 )

Herrmann °
I

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 77'7.0?.06
ist die Anderung mit Begriindung gem §3 (2) BauGB

in der Zeit vom28$. 7. bis 25. &. 200¢
offentlich ausgelegt worden.

des

Fachbereich4¢7. 7
Stadtplanung und Bauwesen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVQ )

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

Der.Rat der Stadt Monheim am Rhein hat die
Anderung (nach §§13 Bau GB) gem §10 BauGB in
Verbindung mit den §§ 7 u. 41 der Gemeindeordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994
(GV NW S. 666) in der derzeit giiltigen Fassung

am 7§ 77 0é als Satzung beschlossen.

am Rhein vom76.77. 04

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB )

Der SatzungsbeschluB des Rates der Stadt Monheim
ist gem. § 10 (3) BauGB
am 27 71, O éortsiiblich bekanntgemacht worden.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES RATES

VOM DSO“(#%} . WURDE GEMASS § 2 (1) DES BAU-
GESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM 27,08.1997
(BGBL. | S.2141) AM 0$0‘l' 198. orTsUBLICH BEKANNT
GEMACHT.

ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLG E
AUFGRUND STATTGEGEBENER ANREGUNGEN UND
BEDENKEN GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG MIT § 3 (3)
DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DURCH BESCHLUSS-
FASSUNG DES RATES VOM £&.0.1 ?3 .

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG MIT
DEM AMTLICHEN KATASTER UND DEM GEGEN-
WARTIGEN ZUSTAND UBEREINSTIMMT UND DIE FEST-
LEGUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEO-

METRISCH EINDEUTIG IST.

OFFENTL.BEST.VERMING.

NACH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG
am08.42.199F erroLaTE DIE BETEILIGUNG DER
BURGER AN DER BAULEITPLANUNG GEMASS § 3 (1) DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM

27.08.1997 (BGBI. | .2141).
DL
MONKEM AM ZHEIN, pen 1204 foig H \

E ERNEUTE OFFENLAGE GEMASS § 3 (2) IN VER-
G MIT § 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES (BadGB)
ZU DEN ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN MACH DER

BIN

OFFENTLIC AUSLEGUNG ERFOLGTE

STADT-/ GEMEINDEDIREKTOR

i
f
J ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 (§ 9Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs.2 und 3 der BauNVO )
DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG B '
VOM 27.08.1997 (BGBI. 1 5.2141) IN VERBINDUNG MIT 1.2 ‘
DEN §§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS W WR -RemeswerneesET—
LAND NORDRHEIN-WESTFALEN [N DER FASSUNG VOM -
14.07.1994 (GV NW S.666) AM . /6.6 1995 TwATWR] —rc-oevemEs worneEsT
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
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BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG

VOM 27.08.1997 (BGBI. | 5.2141) AM 30, 72.2000

DAMIT IST DIESER BEBAUUNGSPLAN aM 30.72. 2000
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|_ Ergdnzungen / Anderungen nach Offenlegung

Anderung von Flachen fur Erhaltung von Baumen

und Strauchern in Wald.

Ergénzung der Festsetzung des Ein- und
Ausfahrtverbotes

Redaktionelle Anderung des Datums und des
Aktenzeichens

cleIee

Streichung der Abstandsklassen

R R—

e

KENNZEICHNUNGEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
UND PLANZEICHEN

(§ 9 Abs.S und 6 BauGB und Wasserflachen )
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ENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WAS-

Wmams  BAUGRENZE

ERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB ) FUR DI

/

FUR DEN ENTWURF
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R

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

STADTPLANUNG
Ebertplatz 14-16
50668 Koln

Tel.: 0221-137710
Fax: 0221-121741
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BFALLENTSORGUNG UND AB-
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WASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMENZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG DER

(§ 81 BauO NW in Verb. mit § 9 (4) BauGB )

GESTALTUNG DER BAULICHEN AW '

1.2 ABLAGERUNGEN (§9Abs.1 Nr.12 und 14BauGB) LANDSCHAFT (§9Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB )
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TEXTL. FESTS. ZIFFER 1]

PFLANZVORSCHRIFTEN SIEHE

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT™ |
UND FUR WALD (§9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

o1

TEXTL. FESTS. ZIFFER'3 7

e

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
[ Sr——

BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES

~ = VORGESCHEAGENE SRUNBSTUCKSSRENZE-

-SEMEINSSHARTS—

~SEMEINSGHARTS-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GE - Gewerbegebiet

111 Gemalk § 1 Abs. 4, Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete nach Art der .
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedrfnissen und Eigenschaften in
folgende Zonen gegliedert:

Zone 1

Nicht zulassig sind Anlagen und Nutzungen gemal § 8 (2) Nr. 1 (Gewerbebetriebe aller
Art), Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Anlagen fur sportliche Zwecke).

Verkaufs- und Ausstellungsraume fiir Endverbraucher sind nur zulassig in Verbindung mit
einem im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang produzierenden und / oder repa-
rierenden Betrieb. Verkaufs- und Ausstellungsraumlichkeiten missen flachenmaRig den
Produktions- und / oder Reparaturanlagen deutlich untergeordnet sein.

Zone 2

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste
1994 [Runderlaf’ des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft

3-4-8064A(-Ne—4/04}} \V/ B 5 -8804.25.1 (V Nr. 1/98)]l

Ausnahmsweise konnen Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen VI zugelassen

werden, die in der Abstandsliste mit einem (*) gekennzeichnet sind.

Far Verkaufs- und Aussteliungsraume gelten die gleichen Bedingungen.wie in Zone 1.

Nicht zulassig sind Betriebe, die wassergefahrdende Stoffe im Sinne des § 19g Wasser-

haushaltsgesetz Nr. 5 einschliellich radioaktiver Stoffe lagern, verarbeiten und / oder im

Betriebsprozess einsetzen.

Nicht zulassig sind Hotel- und Gastronomiebetriebe, Tankstellen und Anlagen fir

sportliche Zwecke.

112 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 8 (3) BauNVO
allgemein unzulassig.. :

2. Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Far die mit GE-Gewerbegebiet festgesetzten Flachen setzt der Bebauungéplan geman
§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO abweichende Bauweise fest.

Gebaude und Gebaudegruppen koénnen in beliebiger Lange errichtet werden. Die
Abstandsflachen sind gemal den landesrechtlichen Vorschriften einzuhalten.

3. Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

3.1 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b und 202 BauGB)

Vor der Lagerung von Materialien bzw. vor dem Befahren von Flachen ist der Oberboden
abzuschieben und zwischenzulagern. Der Boden ist in seiner ursprunglichen Méchtigkeit
wieder anzudecken. Uberschiissiger Boden darf abgefahren und muss fachgerecht
deponiert werden. Der durch die BaumaRnahmen nur zeitweilig in Anspruch genommene

Boden ist' jeweils nach Abschluss der Inénspruchnahme und vor der Begriinung

. abschnittsweise tiefgriindig (40 cm tief) zu lockern.

innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind Fullwege nur mit
wassergebundenen Decken in einer Breite von maximal 3,0 m zulassig.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen waldartigen Gehélzbestande im
Uferbereich des Monheimer Sees sind zu erhalten. In diesen Bereichen sind
Geladndemodellierungen und baubedingte Nutzungen unzulassig.

Die Dachflachen innerhalb des Gewerbegebietes sind zu begriinen.
Die Fassaden auf der seezugewandten Gebéaudeseite sind mit einem Flachenanteil von
40 % zu begriinen. )

3.2 Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Auf den festgesetzten offentlichen und privaten Grunflachen sind die Flachen aulerhalb
der mit Gehélzgruppen zu bepflanzenden Bereiche mit Landschaftsrasen einzuséen.

Die innerhalb der Grunflaichen vorgesehenen Versickerungsmulden sind in den
“ Randbereichen mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
"Die Straucher sind gemal der Liste 2 in Gruppen zu je mindestens 5 Stick einer Art, in

einem Abstand von 1,25 m x 1,25 m sowie insgesamt 10 Schwarzerien (200-250 cm) zu

pflanzen. : ’

SRORO RO NS

D
Innerhalb der mit Signatur coad gekennzeichneten Flachen sind folgende
MaRnahmen bzw. Bepflanzungen vorzunehmen:

Teilfliche @ :  Auf den mit © gekennzeichneten Flachen sind Winterlinden zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu
ersetzen. Die B&ume sind einreihig, in einem Abstand von 10,0 m zu
pflanzen. Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorte
sind Abweichungen in der Langsrichtung von bis zu 5,0 m zulassig.
Die Baumscheiben dirfen eine Gréfie von 10,0 m? nicht
unterschreiten und sind durch Bepflanzung mit Bodendeckern, Rosen

und Stauden gemal der Liste 2 dauerhaft zu begriinen.

Auf der mit @ gekennzeichneten Flache ist eine freiwachsende Hecke
aus heimischen “Straucharten gemaft der Liste 1 anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Straucher sind in Gruppen zu je
mindestens 5 Stick einer Art, in einem Abstand von 1,25 x 1,25 m zu
pflanzen.

Teilflaiche @ -

Die privaten Stellplatze sind mit hochstdmmigen Laubb&umen (Feldahorn, Pyramiden-
Heinbuche) zu bepflanzen. Die Baume sind zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Die
Baumscheiben dirfen eine Groe von 10,0 m? nicht unterschreiten und sind durch
Bepflanzung mit Bodendeckern, Rosen und Stauden gemaf der Liste 2 dauerhaft zu
begrinen.

3.3 Artenliste

Straucher Liste 1

60/100 cm

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Viburnus lantana Wolliger Schneeball

Craetaegus Lavigata Weissdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Cornus sanguinea Hartriegel
Eibe

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare Gewothnliche Liguster
Bodendecker, Stauden Liste 2
Chaenomeles japonica

Scheinquitte

Alchemilla mollis Frauenmantel
Geranium endressii Storchschnabel
Geranium macrorrhizum Storchschnabel
Hypericum moserianum Johanniskraut
Lavandula angustifolia Lavendel
Potentilla ,Goldfinger’ Fingerstrauch

bodendeckende Rose
bodendeckende Rose
bodendeckende Rose
" bodendeckende Rose
bodendeckende Rose

Rosa ,Rosa Immensee’
Rosa ,Moje Hammarberg'
Rosa ,The Fairy'

Rosa ,'Weille Immensee’
Rosa ,Mainaufeuer

Spirea decumbens Spierstrauch
Symphoricarpos ,Hancock'’ Schneebeere
Veronica teucrium Ehrenpreis

4. Hohe baulicher Anlagen

bie-im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen beziehen sich auf die maximal
zuléssige Hohe der Traufe / Attika der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude
~Uber der festgesetzten Bezugshohe.

Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der AuBenflache der Aulenwand mit der
Oberkante der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Ausgenommen von den Hohenfestsetzungen sind Schornsteine, Dampferzeuger,
Kahitirme und Silos sowie Anlagen =zur Luftreinhaltung und untergeordnete
Dachaufbauten, deren Errichtung auf dem Gelande innerhalb der festgesetzten Héhen
technisch nicht madglich ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus
immissionsschutzrechtlichen Grinden technisch notwendige Hohe zu beschranken.

5. Gesta-ltung baulicher Anlagen
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Die zur Opladener Strale ausgerichteten Fassadenseiten sind in ihrer Architektur in
einem Achsmaf von 10 bis 15 m deutlich vertikal zu gliedern. Die Gliederung erfolgt
durch Vor- und Riickspriinge der Auenwand von min. 30 cm oder durch gleichwertiger,
gestalterischer Ausdrucksmittel.

Hinweis:
Fur den Brandfall sind im Baugenehmigungsverfahren der Vorhaben im Gewerbegebiet

mit den Wasserbehdrden und dem Brandschutz besondere Vorkehrungen fir die -

Loschwasserriickhaltung abzustimmen.
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