LEGENDE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO i.V. m. PlanzV 90

1.1 Allgemeine Vorschriften fiir Bauflachen und Baugebiete gem. § 1 BauNVO
Unzulassig sind gem. § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

a. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

b. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
c. Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke

Topographischer Bestand

/] Wohngebaude

Geschossigkeit
————— Firstrichtung

Bkp42.07 Kanaldeckel mit Hohe
Hdéhenangabe tber NN

* 41.80
4 Lichtmast
O 4 vorhandene Baume
== Mauer

1901 Flursticksnummer
—e— Flurstiicksgrenze und Grenzpunkte
Flurgrenze

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO

d. Gartenbaubetriebe
e. Tankstellen

1.2 Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO
Garagen sowie Carports miissen gemal § 12 Abs. 6 BauNVO einen Mindestabstand von 3,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache aufweisen.
1.3 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten (Grundstiicksflachen zwischen Verkehrsflache und
strassenseitiger Gebaudeflucht) mit Ausnahme von Miilltonnenbehéltern unzulassig.

1.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
a. Private Wegeflachen und Zufahrten zu Garagen / Carports sind wasserdurchlassig zu gestalten.
b. Die anzulegenden FuR- und Radwege sowie &ffentlichen Stellplatze sind mit Naturstein bzw. Betonpflaster

wasserdurchlassig zu befestigen.
c. Die Dachflachen der neu entstehenden Garagen bzw. Carports sind mit extensiver Dachbegriinung zu

versehen.
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:’ Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvO

MafR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

I
Beschrankung der Zahl der Wohnungen

WA

2WO0
0,4

Geschossflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

——- Baugrenze

nur Einzel- u. Doppelhéuser zuléssig

0 offene Bauweise
SOMD " satteldach/ Walmdach 35°-48°

30°-45°
maximale Firsthohe in Metern iber NN

Grundflachenzahl

FH max.
Gestaltung der baulichen Anlagen
§86 BauO NRW in Verb. mit §9 Abs.4 BauGB

-«—» Firstrichtung

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

|:| StraRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflache
VB Verkehrsberuhigte Mischflache

FuRweg

F
Radweg

° 42.70

-
R
e

Griinflachen

o offentlich

5 | Spielplatz

Landschaftsschutz

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 7 BauGB
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:l Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

R
Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und

¢ Kategorie ¢

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur Natur- und
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

§9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

Ej Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (4) BauO NW

a. Es sind allein Sattel- und Walmdécher zuldssig. Dachflachen durfen nur im gleichen Neigungswinkel von 35

2.1 Déacher
bis 48 Grad ausgebildet werden.

b. Garagen, Anbauten und Nebengebaude bis zu einer Dachflache - horizontal gemessen - von 40 gm kdnnen
auch mit abweichenden Dachformen ausgefiihrt werden.
c. Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlange von 2/3 der darunterliegenden Traufldnge zulassig. Der
Abstand von Dachaufbauten von den Giebelebenen muf® mindestens 1,50 m betragen.

2.2 AuBenwéande
Glasierte und glanzende Materialien sind flir die AuRenwandgestaltung unzulassig.
Holzh&user als Blockhauser oder mit Auferer Holzschalung sind farblich weild bis weigrau zu gestalten.

Abweichend kénnen solche Hauser in hellen Naturfarben zugelassen werden.

2.3 Einfriedungen
Als Einfriedungen innerhalb der Vorgérten (Grundstiicksflachen zwischen Verkehrsflache und strassenseitiger

Gebaudeflucht) sind nur Hecken und Z&une bis zu einer maximalen Héhe von 0,60 m (ber der angrenzenden

Verkehrsflache zulassig.
Abgrabungen in Vorgarten sind nicht zul&ssig.

2.4 Millboxen
Stellplatze fiir bewegliche Miillbehélter sind so anzulegen bzw. abzupflanzen, dass sie von der offentlichen

Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

3 Hinweise
Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen

3.1 Bodendenkmaler
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der

Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW.
S.227/SGV NW.224) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Overath, Gut Eichtal, An der
B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde unmittelbar zu melden. Deren Weisung

flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Sind bei der Durchflinrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufergewdhnliche Verfarbungen festzustellen

3.2 Kampfmittelraumdienst
oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt

Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
§ 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 u. Abs.6 BauGB
@ Versorgungsflache fiir Abwasserbeseitigung
hier: Rigolensystem
Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 28 und Abs. 6 BauGB
Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu
verstandigen.
Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erla® des Ministeriums fiir Bauen und
Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN
(BauGB) Baugesetzbuch; in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, ber. BGBI.

1998 | S.137), in der zur Zeit gliltigen Fassung.

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 des
(BauNVO) Baunutzungsverordnung: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), in der zur Zeit glltigen Fassung.
(BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI, IS. 889),

BauGB durch Beschluss des
in der zur Zeit glltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

(PlanZV0) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane u. die Darstellung

Ausschusses fur Stadtplanung, Umwelt,

Solingen, defr.11.

Die Planungsunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-

verordnung.
Angefertigt nach Katastergrundlagen und
ortlicher Aufmessung.

Offentlich bestel

er Verm.-Ing.
Bau- u. Verkehrswesen hat am 09.10.2002

des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58).
14.07.1994 (GV NW 1994 S.666), in der zur Zeit gliltigen Fassung.
(BauO NRW) Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom

Bau- u. Verkehrswesen vom 31.01.2002
01.03.2000 (GV NRW Nr.18 vom 13.04.2000, S.256) in der zur Zeit glltigen Fassung.

(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom

aufgestellt worden.

v

% / %% Friihzeitige Blrgerbeteiligung:
% Va Die Unterrichtung und Erérterung

gem. § 3(1) BauGB wurde durch Beschluss
des Ausschusses fiir Stadtplanung, Umwelt,
Bau- u. Verkehrswesen vom 31.01.2002 am
07.03.2002 durchgefiihrt.
Monheim am Rhein, den 12.1

die offentliche Auslegung dieses Planes

gem. § 3(2) BauGB beschlossen.
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S44 B Monheim am Rhein, den 12.1 14§
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65% Fachbgreich 4 % ;i
7 Stadtplanung und Bauwesen"Zp ~__Birgermeister
& .
Nach der ortslblichen Bekanntmachung Der Rat hat den Bebauungsplan gem.
§ 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen am 12.06.2003 als

ist der Bebauungsplan mit der Begriindung

)
\ﬁ;
) gem.§ 3(2) BauGB in der Zeit vom
15.11.2002 bis 16.12.2002 6ffentlich

ausgelegt worden.
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Fachbereich 4 \
Stadtplanung und Bauwese

Satzung beschlossen.

k)
Nach der ortsublichen Bekanntachung

ist der Bebauungsplan mit der Begrindung

Ubersi‘chféplan» M. 1:5000

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat

am 9.10.2003den Satzungsbeschiul gem.
§ 10 (1) BauGB aufgehoben.
ausgelegt worden.

gem.§ 3(2) BauGB in der Zeit vom
28.10.03 bis 28.711.03 erneut dffentlich

BEBAUUNGSPLAN NR. 48 B

Monheim am Rhein, den 7

Am Sportplatz / Berghausener Stral}e
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Stadtplanung und Bauwes'e\\\
Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
§ 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 Monheim am Rhein vom 26-02. 0% ist gem.
der Gemeindeordnung fiir das Land § 10(3) BauGB am 22.0%. Oortsiblich
Nordrhein-Westfalen am 26.02.04als bekannt gemacht worden.
Satzung beschlossen.
Monheim am Rhein, den 7 ¥.06-200¢% Monheim am Rhein, den 7Y.06.200%
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