TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fur den Geltungsbereich des B.-Planes 47M(a) verlieren die Festsetzungen
sowie die geltenden Satzungen Uber die Baugestaltung zum rechtsverbindlichen

LEGENDE

Topographischer Bestand

&)

7//// Wohngebaude o A vorhandene Baume B.-Plan 47 M einschlieBlich der 1. Anderung ihre Guiltigkeit.
i Geschossigkeit =—— Mauer 1 Festsetzungen gem. §9 BauGB und BauNVO i. V. m. PlanzV 90
——  Firstrichtung 1901 Flursticksnummer
1.1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9(1) Nr.1 BauGB
@kp42.07 Kanaldeckel mit HOhe ——o—  Flurstl Cksgrenze und Grenzpu nkte Im Plangebiet wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 BauNVO sowie Reines Wohngebiet gem. §3
\ : BauNVO ausgewiesen.
%+ Lichtmast #& Hoéhenangabe liber NN
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. §4(2) BauNVO zulassig:
: a. Wohngebéaude
Al"t der baU“Chen NUtZUﬂg b. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - Handwerksbetriebe

c. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

A"gememes WOhngeblet Unzulassig sind gem. §4(3) BauNVO i. V. m. §1(6) BauNVO:

§ 4 BauNVvO a. Betriebe des Beherbergungsbetriebes
b. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

\

— NO_PDEr—

0 Reines WOhngebiet c. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
§ 3 BauNVO d. Gartenbaubetriebe
” e. Tankstellen
WA~ Beschrankung der Zahl der Wohnungen

§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB Im Reinen W?hngebiet (WR) sind gem. §3(2) BauNVO zuléssig:

a. Wohngebaude
42.89 % Maf der baulichen Nutzung Unzulassig sind gem. §3(3) BauNVO i. V. m. §1(6) BauNVO:

a. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flir die Bewohner

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

b. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen flir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl
FHmax. maximale Firsthohe

4685
+

Beet

Die Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude wird im gesamten Plangebiet gem. §3 Abs.1 Nr.6 BauGB
auf zwei Wohneinheiten beschrénkt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung gem. §9(1) Nr. 1 BauGB

4663

W A ; - N Die Firsthéhe wird im Plangebiet auf 10,20 m (iber StraBenniveau festgesetzt.
e Bauweise, Baulinien, Baug renzen Als 6rtlicher Bezugspunkt kann hierbei der aufgenommene Kanaldeckel Kreuzung Johann-Sebastian-
Bach-Strake - Brahmstrafe mit einer Héhe von 42,98 m (. NN gesehen werden.
Parkplatz 2 WO § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO au . B
Bauarenze 1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen gem. § 9(1) Nr.2 BauGB
0,4 1 g Garagen und Stellplétze sind auf den dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.
Den Grundstiicksflachen im Sinne des § 19 Abs.3 BauNVO kdnnen die Flachenanteile an auterhalb des

Baugrundstiicks liegenden Garagen und Stellplatzen hinzugerechnet werden.

Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten (Grundstlcksflachen zwischen Verkehrsflache und strassen-
seitiger flache und strassenseitiger Geb&udeflucht) mit Ausnahme von Mdilltonnenbehaltern unzulassig.
Auf den riickwartigen nicht iberbaubaren Grundstlicksfldchen sind nur Nebenanlagen zulassig,

die dem Charakter des Baugebiets dienen und der Eigenart nicht wiedersprechen.

Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist der Teil des Grundstlickes, auf dem die Errichtung von baulichen
Anlagen zuldssig ist. Die tatséchlich (iberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich durch die Baugrenzen,
die Bestimmungen des § 6 BauONW iiber Abstandsflachen und Geb&audeabstande sowie

die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschof¥flachenzahl (GFZ).

nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig

A nur Hausgruppen zulassig

Gestaltung der baulichen Anlagen
§86 BauONRW in Verb. mit §9 Abs.4 BauGB

sb  Satteldach guump  Firstrichtung
35°-45° Dachneigung

FH
max 10,20 m

SD 35°-45°

42.70 A/

1.4 Fliche, die gemaR § 9(1) Nr.21 BauGB mit einem Geh-, Fahr-, bzw. Leitungsrecht zu belasten ist
Die Flache des geplanten Geh-, Fahr-, bzw. Leitungsrechts (GFL) ist wasserdurchlassig zu gestalten.

42.70 i i

KD Sonstige Planzeichen 2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 9(4) BauGB i. V. m. § 86(4) BauO NW
Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen Décher:
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Es sind allein Satteld4cher zuldssig, wobei die Dachflachen nur im gleichen Neigungswinkel von 35 bis 45 Grad

\ = s ‘ e o) - . ausgebildet werden diirfen. Abwalmungen im oberen Drittel des Giebeldreiecks sind zulassig.
o eeaER R - i i DA Vg PN Y Cp Carports GCp Gememschaftscarports Garagen, Anbauten und Nebengebaude bis zu einer Dachflache - horizontal gemessen - von 40 qm kénnen
; " o W ; . e R : auch mit abweichenden Dachformen ausgefiihrt werden.
2480 AN [ 3 B i o Ga Garagen GGa GemelnSChaﬂSgaragen Im Plangebiet werden Hauptfirstrichtungen vorgeschrieben.

@ Splelplatz Einfriedungen:

Vorgarten, die an ErschlieBungsflachen grenzen, sind offen zu gestalten.

Als Einfriedungen innerhalb der Vorgdrten sind nur Hecken bis zu einer maximalen Héhe von 0,60 m lber der
angrenzenden Verkehrsfléche zuléssig.

Abgrabungen in Vorgdrten sind nicht zulassig.

o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—=4= 89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Geh-, und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger, Leitungsrecht zu Gunsten der MOiboxen:

Versorgungstréger. Stellplatze fiir bewegliche Millbehélter sind so anzulegen bzw. abzupflanzen, dass sie von der 6ffentlichen
= Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
o Garagen:
§ 9 Abs. 7 BauGB Die Dachflachen der Garagen sind extensiv zu begriinen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO

—-0-0-0-
F=>=% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchemn 3.1 Bodendenkmiler
2 2 i Bei den Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen
und SonSUQGn Bepﬂanzungen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaf Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB

3 Hinweise

Denkmadler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980

(GV.NW. S.227/SGV NW.224) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aultenstelle Overath, Gut
Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde unmittelbar zu melden.
Deren Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

WR
2 WO

0,4

FH
max. 10,20 m

3.2 KompensationsmaRnahme
Der Eingriff in Natur und Landschaft im Plangebiet wird durch in der Begriindung beschriebene, geeignete

AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet selber ausgeglichen.

RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB) Baugesetzbuch; in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141),in der zur Zeit
gliltigen Fassung.

(Baunutzungsverordnung-BauNVO)Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), in der zur Zeit giiltigen Fassung.

(BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI, IS. 889),
in der zur Zeit glltigen Fassung.

(PlanZVO) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane u. die Darstellung
des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58).

(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW 1994 S.666), in der zur Zeit gliltigen Fassung.

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW Nr.18 vom 13.04.2000, S.256) in der zur Zeit gliltigen Fassung.

SD 35°-45°

VERFAHRENSVERMERKE

MONHEIM

Die Planungsunterlagen entsprechen den Anforderungen Dieser Plan ist gem&R § 2 Abs.1 BauGB durchBeschluss
des § 1 der Planzeichen- verordnung.
Angefertigt nach Katastergrundlagen und 6rtlicher
Aufmessung.

des Rates vom 22.12.1999 aufgestellt worden.

STADT MONHEIM
AM RHEIN

ister

Bi’zéerbeteiligung: Der Ausschuf fiir Stadtplanung, Umwelt, Bau- u.
Dié Unterrichtung und Erérterung Verkehrswesen hat am 24.04.2002 die 6ffentliche
gem. § 3(1) BauGB wurde durch Beschluss des Auslegung dieses Planes gem. § 3(2) BauGB
Ausschusses flr Stadtplanung, Umwelt Bau- u. beschlossen.

Verkehrswesen vom 22,12.1999 am 22.03,2e0

durchgefihrt.

Monheim Rhein, den 15.07.2002

Fachbereich 4
Stadtplanung und Bauwesen

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am Anderungen erfolgten aufgrund stattgegebener
15.07.2002 ist dieser Planentwurf mit der Begriindung Anregungen gem. §3(2) in Verbindung mit §3(3) BauGB
gem.§ 3(2) BauGB in der Zeit durch Beschlussfassung des Ausschusses flir

vom 23.07.2002 bis 30.08.2002 &ffentlich ausgelegt worden. | Stadtplanung, Umwelt, Bau- und Verkehrswesen vom
30.01.2008. 3

Monheim am Rhein, den 8. 5- 2w '

Monheim am Rhein, den 02.09.2002 /&

Fachbereic a i % ;

Stadtplanung und Bauwesen

lirgermeister

-

Eine erneute Offenlegung geméss §3(2) in Verbindung mit | Der Rat hat diesen Plan gem. L33 28 2R S
3(3) BauGB zu den Anderungen nach der 6ffentlichen § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der ": ' : :
?\uslc)agung erfolgte vom 72. 29.2003 bis 26.2.2003. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen am al Uberstlc}htsplanﬂM 1 509 1
als Satzung beschlossen. 3.4.2003

BEBAUUNGSPLAN NR. 47 M (a)

Brahmsstrale /
Johann-Sebastian-Bach-Stralde

[“Biirgermeister
\%——

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim am
Rhein vom 3.4.2003 ist gem. § 10(3) BauGB am 24, 4, 2003
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den &.S. 200

Gemarkung: Monheim
Flur: 13
Malstab: 1:250 Ausfertigung
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