_'_

+

Beb.plan 12 M

I B
o e ’ 15/7/
-~ 5 /'/1 'y
e b
e 154
;|
/’/
//7/’4/ ;
et -

1145

1149 \\

_k

\ T Ga

\ Tiefgarage mit
oberirdischen

\\ Stellplatzen

~ T 6a

Tiefgarage mit
oberirdischen
Stellpldtzen

%

Beb.plan 13 M

+,

0.1
Rzl

Beb.plan 9 M

+

30°35° =
~ B

S

R = 719.90

}-

(Dae

e

gauben)

SD 30°-3%5°

R= 167‘90

Flur 13

Festsetzungen zum Bebauungsplan Nz, 47 M
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1. Nebenanlagen (§§ 1 (4), 14 (1) und 23 (5) BaullVO)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 (1) Baunutzungsverordnung nicht zulédssig. Das gleiche gilt fiir
bauliche Anlagen mit Ausnahme von Stellplétzen, Garagen, Balkonen ,Terras-
sen und Stellplédtzen fiir bewegliche Abfalleimer, soweit sie nach dem Lan-
desrecht im Bauwich oder in den Abstandsfléchen zuléissig sind oder zuge-
lassen werden kdnnen, Sind die Garagen oder Stellplétze im Bebauungsplan
ausgewiesen, so sind sie nur an diesen Standorten und in der dargestellten
Art zulédssig.

Ausnahmen (§ 1 (5) BaulvVO)
Die Ausnahmen der §§ 3 (3), 4 (3) 1. 2. u. 3 werden zugelassen.

Baugestaltung (§ 9 Abs., 2 BBauG, § 4 der 1, Durchfiihrungsverordnung zum
BBauG und '§ 103 ﬁauo NW und III, VO zur Anderung der I, VO
zur Durchfiihrung des BBauG v. 21.4.1970 (GV. NW 1970 S.299)

Zur Erreichung eines einheitlichen Ortsbildes und zur Vermeidung baulicher
MiBstdnde werden nachstehende Festsetzungen getroffen:
3. 1 AuBenwandfléchen

Die AuBenwandflidchen des GeschoBwohnungsbaues sind in hellem Wasch-

beton, die der Einfamilienhduser in Verblendmauerwerk oder Putz her-
zusteilen.

3, 2 Dachneigungen
Es sind nur die Dachneigungen entsprechend den Eintragungen in den
Baugebieten zuldssig. Die Ddcher aneinandergebauter Anlagen sowie
Hausgruppen und Nebenanlagen sind einheitlich zu gestalten.,

3. 3 Dachdeckung ,
Flachdécher sind mit einer mindestens 2 cm starken Kiesschiittung
zu versehen,

3. 4 Dachfenster

Die Belichtung von Wohnrdumen im DachgeschoB ist nur durch liegende
Dachfenster und Dachgauben entsprechend den Eintragungen in den Bau-
gebieten zulissig., Die Gesamtlénge aller Dachgauben darf nicht mehr
als die Hdlfte der Firstldnge betragen. Dachgauben sind allseitig

zu verschiefern.

3. 5 Antennen
Antennenanlagen sind nur auf dem Dach als Gemeinschaftsanlage zu-
léSSigo

3. 6 Werbeanlagen
Werbeanlagen fiir Zettel u. Bogenanschlége sind nur in S&ulen oder
siulendhnlicher Form bis zu einer Grundfliche von 1,5 qm und einer
Hohe bis 3,5 m iiber Erdgleiche aufzustellen.

%2, 7 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

3, 7. 1 Die Flidchen fiir Stellpldtze sind zu befestigen.
Zuldssig sind: Schwarzdecken, Verbundpflaster, Grasbetonsteine

FMir je 20 Stellpldtze ist ein Wagenwaschplatz einzurichten.

Stellplatzanlagen mit {iber 20 Stellplédtzen sind zu begriinen,

Die Anlage ist allseitig mit Stréuchern bis 1,3 m Hohe abzu-

pflanzen und zu unterhalten. Nach mindestens je 20 Stellpldt-
zen ist die Abpflanzung in einer Breite von mindestens 1,0 m

bis zur Fahrbahn der Stellplatzfléche hineinzuziehen,

3. 8 Garagen
Do B
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Die AuRenwandflidchen von Garagen sind wie das dazugehdrende
Wohngebdude zu behandeln.

3, 8., 2 Garagen, die kein gemeinsames Dach mit dem Hauptbaukdrper

haben, sind mit einem Flachdach zu versehen,
Nr. 3. % gilt entsprechend.

Tiefgaragen sind mit mrindestens 50 c¢m Erdreich abzudecken,
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Stellplédtze filir bewegliche Abfalleimer

Stellpldtze fiir bewegliche Abfalleimer sind so dauerhaft abzuschirmen,
daBR die Behdlter von den ErschlieBungsfldchen aus nicht sichtbar sind.

4, Zulédssige GeschoBRfléche (§ 21a (5) BaulNVO)

Die zulédssige Geschoflfldche darf um die Fldche notwendiger Garagen, die
unter der Geldndeoberfldche hergestellt werden, erhcht werden,

S
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 47 M

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr,47 M gehdrt zu der Gesamtplanung
Monheim-5iid, die bereits Anfang der Goer Jahre aufgestellt wurde. Die
Bebauung bildet den Abschluf der Brandenburger Allee und leitet mit
einer Einfamilienhausbebauung in Form von Reihenh#dusern, Doppelhéusern
und Garteahofhdusern zu der bestehenden Einfamilienhausbebauung Mozart-
strale, BachstraBe iiber.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist weiterhin erforderlich, um den .
noch starken Wohnraumbedarf im Stadtgebiet zu decken und damit dem
§ 1 (4) BBauG gerecht zu werden,

Das ausgewiesene WA-Gebiet so0ll ein kleineres Einkaufszentrum fiir den
tédglichen Bedarf aufnehmen. Fiir den Gemeinbedarf ist ein Baugrundstiick
fiir einen Kindergarten ausgewiesen,

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes werden die planungs- und
baurechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung des Gebietes geschaffen.

Die Beseitigung der Abwidsser erfolgt durch AnschluB an das &ffentliche
Kanalnetz. Das Gebiet liegt innerialb eines genehmigten Entwésserungs- “F
entwurfs, Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die
offentliche Millabfuhr, Die Versorgung des Gebietes wird durch das
Verbandswasserwerk der Stddte Monheim - Langenfeld sichergestellt.

Bodenordnende MaBnshmen sind nicht vorgesehen,

Die der Gemeinde aus der Plandurchfiihrung entstehenden geschitzten
Kosten betragen

ca., DM 350.000,-

Der Beginn der Hochbaumafnahmen soll
ab 1. 11. 74 bis 1.5.75.

Ende 1973 erfolgen. Der Bezug der Wohnungen

1. Anderung

Rote Eintragung gemaf §13 BBauG durch Ratsbeschiul vom 26.5.1977
_Rechtskraftig durch Bekanntmachung am 23.7.1977

25.7.1977

Monheim, den

e

Bestand
Gebaude und Signaturen

(§1 Abs. 2 und 3 der BauNVO vom 261168 -

Art der baulichen Nutzung
B GBL I S.1237)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.? Nr.! BBauG und §§17 22,23 BauNVO )

g Abs,1 Nr,1 Buchstabe f BBa

Baul. Anlagen u. Einricht. f. d. Gemeinbedarf

uG)

Verkehrsflachen
( §3 Abs.1 Nr3u.4 BRauG )

Grunflachen
( § 9 Abs.1 Nr. 8 BBauG )

Sonstige Darstellungen

und Festsetzungen

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
( §‘3Ah§. 3 u.4 BBauG und Wasserfldachen )

Hinweisende Darstellung

( Keine Festsetzungen )

Anderungen

siehe auch DIN 3020 .
= —_— . , STy s ) dtze o : Vor ‘ jiz0- Umgrenzung der Fldchen Umgrenzung der Flach 1, Die Unterteilung der Strahenf
V Wohngebaude WS Kleinsiedlungsgebiete [MK‘} Kerngebiete /83 nur E:mzelf und Doppelhauser zulassig ®l Fidchen oder Baugrundstucke fur der E_,_.__L_J Verkehrsflachen mit Grungestaltung . Schutzpflanzung 'r— |. ElGCheﬂ frgsg‘e:sj—m:z;rof \ rﬁ—?ndf; Be.fjflu::rgmfrjlﬁw ﬁ\;;que‘r:” 2.2:»—,3?:_%“' “T{jf.“ft.h?&; j" ‘icj( er:, , Die Unterteilung der StraRenflachen
o —- 22(2) Bau NV"O ) Gemeinbedarf — stentl - Parkil ek : ;i Grunflachen +.*+| Friedhot {1 I Barc?fn N :,'1-!— i ( L"‘-‘A 'ea \j ; F:\JB I .,'| oder Rhex:\jfer—thukz bfl \U?“J.L' L ‘?L“UL"M b(‘f 2 Die geplanten Grundstiicksgrenzen
WR‘I Je Wohngebcude ﬂlCht mehr GlS 2 I: __] offent arkflachen o L 0) + e uchst. e u t12 BBau ‘§J bs. 1 Nr ad g g : baul, Vorkehrungen oder A G
Wirtschattsgebaude Reine Wohngebiete GE Gewerbegebiete e dssi i §3(4) Bau NVO veiwaitung A OARAOD) won u thre Zufahrten unterliegen S T LN s y i
KR Wohnu n zuldssi ¥ u Verwaltungs- g y —— 4 ) > { J ) (89 Abs. 4 BBauG ) Ll R Y R =g 3.Die innerhalb der uberbaubaren
‘ : ' e r o . offene Boguwelse 8 ?1gle) Bau NVO n gebaude o BT ) ol A o o Parkanlage ====E atengiengatien o ARG Abgrenzung unterschiad! } & ?5(200\ >icherungsmaflnahmen
% offentl. Gebaude WA ] Allgemeine Wohngebiete L Gl Industriegebiete A 8 "S § 22(3) BauNVO Kindertagesst sy 4 Zufahrtsverbot e Ga Garagen Nutzung, z.B. ven Bgl- Oarm: Lants LR gttt achute K( %1 gegen Naturgewalten er- Grundstucksflachen eingetragenen
e s s L y 22 Schule \ ’ SR TR DS M ST : ¢ ;
‘ g geschlossene Bauweise § 3 u Schule Kindetgarten e 3 [ sy I Zeltplatz (| Sportplatz = ; . ) gebieten, ad. Abgrenzung B S nd e Elaahen X X forderlich sind oder die
&][H]] kinftig forttallende [j [sw] : : 22 (L ‘ vt s tansverhet o Rt -, SemainecieStSIpIEaS ' RREREN b LT : M geplanten Gebaude
,A“." Gebdlide MD Dorfgebiete SW Wochenendhausgebiete a abweichende Bauweise &)‘ 2 KA)OBOU NYO wie nh - ol 3 - _é [ 1 des Mafles der Nutzung fur df‘n’ ADbUQ von '»l' -
einseitige GI’OI’\ZbODQUuhg ist neben der RGTISE GRAUS Schutzraum % Badeplatz [ _] Spielplatz G Ga Gemeinschaftsgaragen =i innerhall eines Baugdetes 5 - - neralien bestimmt sind : . :
............ et SRS - : - - ey Rnheinuferschutz (&9 Abs UG 4. Die Radien innerhalb cder Ver-
0 e E Mischgebiete S0 Sondergebiete offenen Bauweise 2ul(jssig, m Fleanibr E Post Flachen fur Versorgungscnlcgen TGa Tieftgaragen (§16At\s. 4 Bau NVO | (39 Abs. 3 BBauG | Kehesflich b h pLets
e, _ Bordstein z, B. Hochschul-, Klinik-, Kur- T S Nk iy y i e (R A £y 5 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen ‘ enrsiiaciner. oeziehen sic
e ’ ' — c . , A (§9 Abs.1 Nr5u7 BBauG ) Lok e = Mauer bis m' hoch pe 2 : 7o Umgrenzung d. Flachen :
: o BT b o s 0 B e sy T n Feuerwehr oder fur die Gewinnung von Bodenschdtzen 2 gt cumticher LT it wassertechiticher Von der Bebauung freizu- auf den Bordsteinverlauf
| «¢-—- Hauptobwasserleitung @Fremder Sicht entzogene Gartenhot- und Jugendherberge Flachen oder Baugrundstucke fur Ver - ( § VRIS VARV aun '-. Geltungsbereiches des g = SRRt R B SR S e haltende Sichtdreiecke
s td l Mafll der baulichen Nutzung Atriumhauser §17(2) BauNVO ‘ KArE e n Kultur - sorgungsanlagen R sgz?rin:lztu::e dtehe;,:r;c: .-‘ Bebauungsplanes Elm”un/\rm% 180 Ans. 4 BEes |
R 5 1 - = ‘
2l chachtdecke soziale Bauten E[___j gEM; P (§9 Abs. 5 BBau G ) Flachen fur Bahnanlogen

'x 4032 Hohe uber N N
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Abs. 1 Nr.1a des BBauG sowie § {16-21 BauNVO]

cowm e Baulinie

o e Baugrenze

@ Fernheizwerk

Elektrizitatswerk

Zahl der Vollgeschosse als:

II Hochstgrenze § 17(4) Bau NVO 04

() zwingend § 17(4) BauNvO ©)

@ Ausnahmen §17(5) Bau NVO |m

1I/V Mindest

Grundflachenzahl

GeschofRflachenzahl
Baumassenzahl

u. Hochstgrenze

Gestaltung der baulichen Anlagen

(§103 BauONW 'in Verbindung mit §‘5'4) BBau G )

( §,']AL,5 1 Nr6 BBauG )

Fuhrung von Versorgungsleitungen

@ Wasserwerk

Wasserbehalter (@

Gaswerk

Umspannwerk

D 20° 1. FD

-— Firstrichtung

Flachdach

y o . —@———4—— oberirdische Versorgungsleitung
Dachneigung, z.B. D <20° flacher als | SD Satteldach
D >2@8° steiler als WD Walmdach :
e~ ) § -4 —-—--4¢-—~- unterirdische Versorgungsleitung
A=<l - Arkaden it Auskragung

Brunnen

O®e SO

Umformerstation @
llﬂ Tratostation (

- Mullbeseitigungs-
@ Pumpwerk anlage

Klaranlage

| ¥ Flachen flr
! ' Aufschuttungen

Flachen fur Abgra-
bungen oder fir
die Gewinnung v.

Bodenschatzen

wirtschaftl Zwecken dienen
(§9(1) Nr1h BBau G

(§9 Abs. 4 BBauG )

Wasserschutzgebiet

Umarenzung d. Fldchen

(§9 Abs. 1 Nr.10 BBauG |

Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft

fUr den Luftverkehr
{ 5}9 Abs. 4 BBauG )

- Mit Geh-, Fahr- u Leitungs-
rechten zu belastende
% Fldachen (§'_.v‘Abs 1 Ne 11

Von der Bebauung frei=
zuhaltende Schutzfloche
(88 Abs.1 Nr14 BBauG |

r_ Fldehen £ d Land-
. wirtschaft

~) Fldchen f.d. Forst-
wirtschaft

Flachen f Land- od
Forstwirtschaft

® (1
T
‘ Wasserflache (§5 Abs. 2.6 BBauG) O ‘
LR Flufl, Bach, See Teicn A

BBauG) X Aufgohdbene Festsetzung i e e

] perschwemmungsgebiet | ! Spielplatz  tur Kleinkinder
Gehrecht zu Gunsten der : ( gesetzlicn ) R g*.ﬂDAGsz b o
Allgemeinheit u.Leitungsrecht e o hurgs gabiet tm——d '
far Trdger von Versorgungs.- u.sonstigen Leitungen \.l_,/ [ natirlich )

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

de C‘ ! der Planzeichenverardnung vom 19,1, 6F

Koln | den

4. April 1973

‘3 -

0. b Verm

{r»g

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs

Monheim, den 5.9, 1973

Dieser Plan ist geman §2 (1) des BBauG vom 23.6.6

(BGBI. | S, 341) durch Beschlul des Rates der

vom 19.12.1972

aufgestellt worder

1973

Stadt

Nach ortsublicher Bekanntmachung am14.9, 1973
ist dieser Plan mit Begrundung gemaf '(', 2(6) e BABau G
vom 23 6.60(RGBI | S 341) in der Zeit vom 2591973
bis 25.10,1973 offentlich ausgelegt warden
« Monheim, den 26.10 1973
er Stadtdirektor
(|

Der Rat hat diesen Bebauungsplan gemaf §10 des
BBauG vom 236 1960 (BGBI. | S 341) in Verbindung
der Gemeindeordnung fur das Land
11.8.1969 (GV.NW.S. 656 )

als Satzung beschlossen

e ©
mit §§4u. 28

Nordrhein- Westfalen vom

am 225

1973
265,13, 1973

Der Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist geman §11 des BBauG vom
23.6 1960 (BGB! 1 S.341) mit Verfugung vom heutigen

Tage genehmigt worden
"\ 4?0 9- 19 7?
0/
Der gierungsprasident
@ Auftrage

Der Genehmigungsbescheid des Regierungsprasidenten
vom 17 4.1974 ist geman § 12 des BBauG vom
23.6.1960 am 17. 5.1974 ortsublich bekannt
gemacht worden

Vermerke Uber andere Saitzungen und Verfahren, die nicht

Gegenstand dieser Satzumg sind:

1. Satzung fur Viorkaufsrewcht nach § 25BBaub
Beschlufdatum Veroffentlicht am

Satzung fur besonderes Varkaufsrecht nach §2( BBauG

Monheim, den 1974

Sanierung bezeichnet: ju nein
2 Umlegung nach § 46BBcuG, angeordnet am
Umlegungsbeschlufl nach §L7, gefaft am
Das Umlegungsgebiet dieckt sich - deckt sich nicht — mit
dem raumlichen Geltunigsbereich dieses Bebauungsplanes.
fur Kinderspielplatze tur die Stadt
9. 5. 1972

3 Satzung

Monheim vom

STADT MONHEIM

Bebauungsplan Nr 47 M
Gemarkung Monheim
Flur 13 u. 14
Maflstab 1:500

Dieser Plan enthdlt Festsetzungen
nach 8 9 BBauG.

Es gilt die BauNVO 1968 (86BI 15.1237)

1.Ausfertigung
Blatt
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