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Texliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 47 B

é X V1A ' ' 1 Art der baulichen Nutzung

& L ) D 43 6 L Ausschluss von Ausnahmen in den WA-Gebisten (§ 1 Abs 6 BauNVQ)

KO« M
jen WA 1 WA 3-Gebhieten sind die Ausnabmen des § 4 Abs 3 Nr. 4 4 5BauNVO

WR 1 WRR 6-Gebieten sind die Ausnahmen des § 3 Abs 3BauNVO nicht

HAass!y

2 Ausschiuss von Nebenanlagen (§ 14 Abs.1, § 23 Abs.5 BauNVO)
In den WR 1 WR 6-Gebieten sind auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs 1 BauNVO sowie alle ubrigen Nebenanlagen
die nach dem Landesrecht in den Abstandsfidchen zuldssig sind oder zugelasser
werden kannen. ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Balkone, Terrassen

Einfriedunger Kinderspielplatze, Stellplatze fur Abfalleimer (Multtonnen) und

sartenhauser (max 7.5am Grundstucksflache)

3 Bauweise (§ 22 BauNVO)

in der abweichenden Bauweise (§22 Abs 4 BauNVO) ist die Errichtung vor
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Vohngebauden in der offenen Bauweise mit einseitiger Grenzbebauung zulassig
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a Einschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Die zulassige max Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wird in den Gebieten

B e e IO L ‘vi’)hHe':‘H!M"W»‘”f!i“)f hrank!
Altenheim WR2+WR4 sowie WR1, WR3 u. WRS auf 4 Wohneinheiten

5 LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
in den Wohngebieten WA 1 und WR 4 sind an den mit einer Raute gekennzeichneten

Gebaudeseiten  SchallschutzmaBnahmen zu  treffen  (Richtlinien  fur bauliche

MaBnahmen zum Schutz agegen AuBenlarm, DIN 4109  Schallschutz im
Hochhau"-11/89
Abschatzung der Schalidamimwerte der Aufienbauteile bei einer Wohnnutzung mt

1aximal 40% Fensterflache

Larmpegelbereich erf R w (res Rw (Wand) R w .P_uns,lefi ] Schallschutzklasse
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Bei Schlafraumen, die innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche liegen, ist durch

St
schalldammende, evtl fensterunabhangige Luftungsanlagen (gemaB VDI 2719) fur
eine ausreichende Beluftung auch bei geschiossenen Fenstern zu sorgen
Ausnahmen von Festsetzungen konnen zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen
ausreichen
6 Bepflanzung (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)
e Mindestens 30% der nicht (berbaubaren Grundsticksflachen sind mil
II standortgerechten Baumen. Strauchern und sonstigen Geholzen fachgerecht zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhaiten
E : ) « Die Dacher aller Garagen sind extensiv zu begrunen
FHE120 B 47 ) X : \ : X , o 0 57 N / D : o
SD30-40° ,\/“\"" - 1 2 A , : 5 e o : ; <. N ~ § ‘ + In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Garagen sowie mind 25% der
: groBflachigen AuBenwandflachen der Gebaude mit Fassadenbegrunung ( u.a

Efeu. Waldrebe, Wein, Knotench) zu versehen

7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Flachenbefestigungen (StraBenflachen, Wege, Stellplatze, Zufahrten etc) sind

wasserdurchlassig herzustellen

8 Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO NW in Verbindung mit § 9
Abs.4 BauGB)

8.1 Dachformen, Dachneigungen

In den Aligemeinen Wohngebieten sind Sattel- u. Walmdacher mit einer Neigung von
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bis 40° zulassig. In den Reinen Wohngebieten sind ausschlieBlich Satteldacher

rulassig

8.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte
le Hauseinheit sind Dachaufbauten und ~ einschnitte zulassig nach folgenden

MaBgaben

horizontale Gliederung: je Dachseite bis zu 50% der Firstiange

nz
vertikale Gliederung : max. 40% zwischen Trauf- und Firstlinie
8.3 Einfriedungen
8.3.1 Vorgarten
Vorgarter fie an ErschlieBungsflachen grenzen, sind offen zu gestalten
Einfriedungen sind nicht zulassig. Hiervon sind Hecken bis zu einer Hohe von 60cm
J.‘:’:gﬂr ommen
8.3.2 Wohngarten
e In den Allgemeinen Wohngebieten sind an den Grundstucksgrenzen der
Wohnaarten als Einfriedungen Zaune und Hecken bis zu 1,20m Hohe zulassig
« Ausnahmsweise sind bei Wohngarten, die an ErschlieBungsflachen grenzen,
Einfriedungen von Zaunen und Hecken bis zu 1,80m Hohe zulassig
« Bei Doppelhausern sind an den angebauten Nachbargrenzen bis zu 2m hohe
Trennwande zulassig, deren Lange-die ruckwartigen Gebaudeflucht um nicht mehr
als 4m uberschreiten dart
8.4 Abgrabungen
Abgrabungen in Vorgarten sind nicht zulassig
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