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Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4% M gehort zum Bereich der
Stadtmitte Monheim, fiir den durch Ratsbeschluf vom 30. 6. 1971
die Planungen eingeleitet wurden.

Im Bereich der Alten SchulstraBe ist es erforderlich, ein Kern-
gebiet auszuweisen, um der Entwicklung des Gesch&aftszentrums

groBeren Raum zu geben. Die Jjetzt in dieser StraBe vorhandenen
Gebdude reichen fiir eine Gesch@ftsentwicklung nach den heutigen

Die Ausweisungen und Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr 43 M__sind soweit sie
vom Bebauungsplan Nr B& M erfaft sind,

nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes MaBstsben nicht mehr aus, da diese GebZude in der Zeit zwischen
NrBE M aufgehoben. 1900 bis 1945 errichtet wurden und friiher als Wohngebzude dienten.
77
[ T3 1984 Im gesamten Bereich ist eine Altbebauung mit groBeren rickwartigen
30.10. 1992 J’ Freiflédchen vorhanden, die durch die Lage zur Stadtmitte einer
— g weiteren ErschlieBung zugefiihrt werden sollen, wobei die vorhandenen
S AT Y e i Baumbestinde weitgehendst geschont werden. Diese Absicht findet ihren
' s . Niederschlag als Festsetzung im Bebauungsplan.
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§§§§Q§F\EQ$S>Q\ | : k$$}$*\“QQS : ! s ki | j Durch die geplante Erweitsrung des St.- Josef-Krankenhauses, nordlich
1§§Q\n§§§ﬁibﬁﬁ ] Q&Q§Q§§g§bg\v<x. KN— ; : — _ f ! der Alten SchulstraBe, muB ein dort vorhandener Kindergarten geraumt
NN NN NS ﬁ\gn§§\§§@‘\-\t SOt R ! : RN NN ’ | werden. Der Bebauungsplan weist fiir diese Verlagerung ein Baugrund-
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Die ErschlieBung der riickwartigen Fl&chen erfolgt durch die
Verlangerung der NeustraBe bis zur KrummstralRe.
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Die im Plangebiet verlaufsnde O0ffentliche Eisenbahn, die sich im
Besitz der Bahnen der Stadt Monheim befindet, soll verlegt werden.
Entsprechende Planungen sind bereits eingeleitet. Die ErschliefBung
und Bebauung ist. aber auch bereits vor der Bahnverlegung lberwiegend
moglich. :

1 _ Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen. ' s

Die Versorgung und Entsorgung im ganzen Plangebiet ist durch
AnschluB an das vorhandene &ffentliche Wassernetz und durch AnschlufBl
an das stadtische Kanalnetz gesichert. Das Plangebiet wird von
einem genehmigten Entwisserungsplan erfaBt.
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ff ' Die der Gemeinde aus der Plandurchfithrung entstehenden Kosten
i/ betragen voraussichtlich DM 60.000,—

PTZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
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Nebenanlagen (88 14 (1) und 23 (5) BaulVO)
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Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht zul8ssig. Das gleiche gilt fur
bauliche Anlagen mit Ausnahme von Balkonen, Terrassen, Schwimm-
becken und Garagen, soweit sie nach dem Landesrecht im Bauwich
oder in den AbstandsflZchen zuldssig sind oder zugelassen werden
konnen -

Ausnahmen (§ 1 (4) BaulVO)

Die Ausnshmen der S5 8 (%), 5. 5. 6. nnd 7 () werdep nachd
zugelassen.

3. Wohnungen (§ 7 (2) 7.)

Im Kerngebiet sind oberhalb des Erdgeschosses Wohnungen zuldssig.

4, Baugestaltung (§ 9 Abs. 2 BBauG, § 4 der 1. Durchfihrungsverordnung
zum BBauG und § ’EOZJ BauO NW und III. VO zur Anderung der I. VO zur
Durchfuhrung des BBauG vom 21.41970 ( GV. NW 1970 S. 299

Zur Erreichung eines einheitlichen Ortsbildes -und zur Vermeidung
baulicher MiBstinde werden nachstehende Festsetzungen getroffen:

4., 1 Dachdeckung

In allgemeinen Wohngebieten sowie in Kerngebieten sind die
Sattelddcher mit dunkelfarbigen Dachziegeln einzudecken.
Flachddcher sind mit einer mindestens 2 cm starken Kies-
schiittung zu versehen.
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2 Drempel

Im allgemeinen Wohn- und Kerngebiet sind Drempel bis 50 cm HOohe
zulassig.
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% Dachfenster

!,r Die Ausweisungen und Festsetzungen des
| Bebauungsplanes Nr. 43 M sind soweit sie
| vom Bebauungsplan Nr. 43 M (a) erfafit sind \ A
| nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ’ g
' Nr. 43 M (a) aufgehoben.
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Die Belichtung von Wohnrdumen im DachgeschoB ist durch liegende
Dachfenster Dachfenster und Dachgauben zulaéssig. Die Gesamt-
linge der Dachgauben darf nicht mehr als die H#lfte der First-
linge betragen. Dechgauben sind allseitig zu verschiefern.

Tiefgarage
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4 Antennen

n der Aﬂii?

Zul GUHSTQ

Antennenanlagen sind nur auf dem Dach als Gemeinschaftsanlage

14 82 | S
2/ 2 2 p'd zuldssig.
;E E 4, 5 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge
: 4
;}E%ZT ! 4, 5. 1 Die Flichen fir Stellplidtze sind zu befestigen.
Sk 283 o Zuldssig sind: Schwargzdecken, Verbundpflaster.

4, 5. 2 Stellplatzanlagen mit iiber 20 Stellpl&tzen sind zu
begriinen. Die Anlage ‘ist allseitig mit Stréduchern
bis 1,3 m abzupflanzen und zu unterhalten.

Nach mindestens je 10 Stellplidtzen ist die Abpflanzung

@lqn Nr 43MlalF— "=

7 24 E in einer Breite von mindestens 1,0 m bis zur Fahrbahn
7 Ry, - der Stellplatzfliche hineinzuziehen.
7 L ;
4 AL S 4, 6 Garagen
%?”’ f; 4. 6. 1 Die AuBenwandflichen von Garagen sind wie das dazu-
'f’. ;7/ gehorende Wohngebdude zu behandeln.
// e 4. 6., 2 Garagen, die kein gemeinsames Dach mit dem Hauptbaukorper
S haben, sind mit einem Flachdach zu versehen.
s R Nr. 4. 1 letzter Satz gilt entsprechend.
1. And heliblaue Eintr 4. 6. 3 Tiefgaragen sind mit mindestens 50 cm Erdreich abzu-
IS G e ] decken, gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
1 Bodendenkmaler / Kampfmittel e 4 . _ T
Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Untere Denkmalbehérde oder das 4. 6. 4 Die Aﬂlegﬂng von Rampen, als Zufahrt zu z.lnzelgaragen ¥

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, e Yorgarten B i
Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind )
zun&dchst unverandert zu erhalten.

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auergewohnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein
und / oder die Bezirkregierung Disseldorf - Staatlicher Kampimittelrdumdienst zu verstandigen.

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums fiir Bauen und

Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 -100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

4, 7 Stellplatze fiir bewegliche Abfalleimer

Stellplétze fiir bewegliche Abfalleimer sind so dauerhaft
abzuschirmen, daR die Beh#lter von den Erschliefungsflachen
aus nicht sichtbar sind.

Fi. 14

1. Anderung ( hellblaue Eintragung)

2 Geologische Gegebenheiten

Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. GemaR der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland NRW
(Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die
entsprechenden bautechnischen Malknahmen aufgefiihrt.

RECHTSGRUNDLAGEN 1. Anderung (hellblaue Eintragung)

! des Planinhaltes vom 18.1

2.1990 (BGBI. 15.58), :

(BauGB) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGEI | S§.2414) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,
(BauNV0) Baunutzungsverordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstticke vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132) in der
zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,
(PlanzV 80) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

OFFENLAGEBESCHLUSS

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes ist gem.

§ 2 (1) BauGB durch Beschluss des Ausschusses fiir
Stadtplanung, Umwelt, Bau- und Verkehrswesen vom
12.09.2012 aufgestellt worden.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Bau- und
Verkehrswesen der Stadt Monheim am Rhein hat am
12.09.2012 die &ffentliche Auslegung der 1. Anderung
dieses Bebauungsplanes gem. § 3 (2) i.V.m.§13
BauGB beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am £, 70. 2072
ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der
Begriindung gem. § 3 (2) BauGBi. V. m. § 13 BauGB
in der Zeit vom 15.10.2012 bis 16.11.2012

gffentlich ausgelegt worden.

SATZUNGSBESCHLUSS

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat die

1. Anderung des Bebauungsplanes gem. §10 BauGB i.
| V. m. den §§ 7 u. 41 der Gemeindeordnung

| fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994

| (GV NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungs-

|| Beschlusses giiltigen Fassung am 13.03.2013

als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim
am Rhein vom 13.03.2013 ist gem. § 10 (3) BauGB
am 78, O%. 7973 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

(GO NRW) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994 rgermeister < H 5 e = e =7
(GV NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, o el % %;E L ‘evv—\ b7 (/\—«_“Q =
= (BauO NRW) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000 : f | \Bu/rgermeister Biirgermeister \

(GV NRW S.256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giitigen Fassung. Birgermeister urgermeister

5. Zuldssige GeschoB8fliche (§ 21a (5) BaulVO)

Die zul#dssige GeschoBflédche darf um die Fldche notwendiger Garagen,
die unter der Geldndeoberfliche hergestellt werden, erhdht werden.
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