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Ubersichtsplan
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Hinwels:

Die textliche Festsetzung unter Pkt.3.2.2 bezieht sich auch auf
das Flurstuck Nr. 2210 (xx).

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 41 B

S

2«3

2.4

3.1.2

3.2
Sl 1

AusschluB von Ausnahmen im WA-Gebiet
(§ 1 Abs. 6 BauNVv0)

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zuldssig.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzten Fldchen fiir Anpflanzungen sind mit
heimischen und standortgerechten Bdumen, Strduchern
und sonstigen Gehtlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

In der anzupflanzenden Fldche entlang der Berghausener
Strake (5 m) liegen im sidlichen Bereich Versorgungs-
leitungen des Elektrizitdtswerkes der Stadt Monheim.
Dieser Streifen (3 m) ist im sudlichen Bereich aus-
schlieBlich mit Strduchern zu bepflanzen.

Entlang der déffentlichen Verkehrsfldchen und an den
neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen sind in den Ge-
werbegebieten GE 1 bis GE 3 - auBer an den bereits
festgesetzten Fldchen - in einer Breite von 2,0 m
Bdume, Strducher und sonstige Gehtlze anzupflanzen und
zu unterhalten.

Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NW mit einer Anzahl
von mehr als 10 Pldtzen sind zu begriinen. Die Anlage
ist allseitig mit Strduchern bis 1,5 m Héhe abzupflan-
zen und zu unterhalten. Nach je 5 Stellpldtzen ist die
Abpflanzung in einer Breite von mindestens 1,0 m bis
zur Fahrbahn des Stellplatzes hineinzuziehen. Auf die-
ser Fldche sind zusdtzlich hochstammige Bdume zu
pflanzen.

LarmschutzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive SchutzmaBnahmen

Der aktive Schallschutz im Grenzbereich Gewerbe-
gebiete/Allgemeine Wohngebiete (GE 1, GE 2, WA)

ist liickenlos auszubilden. Soweit Gebdude, die im

GE 1- und GE 2-Gebiet Schallschutzfunktionen
ibernehmen, zu Beginn der Bebauung im WA-Gebiet nicht
fertiggestellt sind oder die Baulinien/-grenzen nicht
ausnutzen, ist alternativ ein 3 m hoher
Schallschirm (begriinte Ldrmschutzwand) sowie passive
SchallschutzmaBnahmen (siehe Punkt 3.2.2) zu errich-
ten.

Die festgesetzen Traufhchen (auf den Baulinien) und
Firsthohen sind fir die zu errichtenden Gebdude im

GE 1- und GE 2-Gebiet verbindlich.

Zu dem ndrdlich angrenzenden WA-Gebiet ist in den

GE 1- und GE 2-Gebieten - verbunden mit der zwingend
vorgeschriebenen Bebauung (TH und FH) eine geschlosse-
ne Wand ohne zu dffnende Fenster und ohne Luftungsan-
lagen zu errichten.

Passive SchutzmaBnahmen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind an den gekennzeichneten
AuBenwandteilen der Geb&ude passive SchutzmaBnahmen zu
treffen (Richtlinien fiir bauliche MaBnahmen zum Schutz
gegen AuRenldrm, DIN 4109 “"Schallschutz im Hochbau"

- 11/89 - 40 % Fensterfldche)

Zone | Larmpegel- | bewertetes SchalldammaB in dB Schutzklasse
bereich AuBenwand, Dach |Fenster, Tiren | der Fenster
—(—| 1 40 ‘ 30 2
== v 45 35 3

In Schlafriumen sind neben den Schallschutzfenstern zusdtzlich
schalldémmende Liiftungen gleicher Schallschutzklasse zu instal-

lieren.
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4.3

4.4

4.5

4.6

8.1

5.2

5.3
5.3.4

5.3.2

Sofern in den GE 1- und GE 2-Gebieten keine Gebdude
Schallschirmfunktion fiir die Bebauung im WA-Gebiet
ibernehmen, so sind neben der Errichtung der begriinten
Larmschutzwand (H = 3,0 m) im WA-Gebiet die zur Berg-
hausener StraBe sowie die senkrecht dazu ausgerichte-
ten Gebiudeseiten mit passiven SchallschutzmaBnahmen
des Larmpegelbereiches III auszustatten. An den mit
(®) gekennzeichneten AuBenwandteilen der Gebdude

sind SchallschutzmaBnahmen des Ldrmpegelbereiches IV
anzubringen. Letzter Satz zu Punkt 3.2.1 gilt
entsprechend.

Gliederung der Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten GE 1- bis GE 3 sind mit Aus-
nahme von Nebenanlagen Betriebe und Anlagen, die der
Genehmigung nach § 4 Bundes-Immissionsschutzgesetz
bediirfen, nicht zuldssig.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 sind nur solche
Betriebe und Anlagen zuldssig, die wegen der benach-
barten schutzwiirdigen Wohngebiete beziiglich des
Immissionsschutzes keine erheblichen Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, z.B. Rauch, Staub, Gase,
Aerosole, Ddmpfe oder Geruchsstoffe verursachen
diirfen. (§1Abs.4 BauNVO)

In den GE 1- und GE 2-Gebieten werden die Nutzungen

der Abstandsklassen I bis VII des Abstandserlasses des

Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft

NRW vom 21.03.1990,«ausgescnlossen.(§1Abs.t.Nr.ZBduNVO]
(M BI. NW 1990 S.504)

Ausnahmsweise kdnnen aus der Abstandsklasse VII fol-

gende Nutzungen zugelassen werden:

- Schlossereien, SchweiBereien,

- Tischlereien oder Schreinereien,

- Betriebe des Fernseh-, Rundfunk, Telefonie-,
Telegrafie- oder Elektrogerdtebaues sowie der
sonstigen elektrischen oder feinmechanische In-
dustrie.

Alle betriebsbezogene Tatigkeiten sind in allseitig
geschlossenen Bauk&rpern auszuiiben.

Im GE 3-Gebiet werden die Nutzungen der Abstandsklas-
sen I bis VI des Abstandserlasses des Ministers fir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW vom
21.03.1990 ausgeschlossen.(§1Abs.4 Nt 2BauNVvO0)

Im GE 1- und GE 2-Gebiet wird die allgemein zuldssige
Nutzung gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstelle) aus-
geschlossen (§ 1 Abs. 5 BauNVv0).

In den GE 1- bis GE 3-Gebieten werden die ausnahmswei-
se zuldssigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(Vergniigungsstdtten) ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6
BauNVv0).

Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 BauO NW in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Dachformen, Dachneigungen

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Walm- und Sattel-
didcher bis zu einer Dachneigung von 30° bis 40° zu-
ldssig.

Garagen koénnen mit einem Flachdach versehen werden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in einer Ge-
samtldnge bis zu 2/3 der Firstldnge je Dachseite zu-
lassig.

Einfriedungen
Vorgdrten

Vorgédrten, 'die an ErschlieBungsfldchen grenzen, sind
in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) offen zu gestalten.
Einfriedungen sind nicht zuldssig. Hiervon sind Hecken
bis zu einer Hohe von 0,60 m ausgenommen.

ErschlieBungsflédchen sind die 6ffentlichen und privat-
rechtlich gesicherten Verkehrsfldchen.

Wohngdrten

An den Grundstiicksgrenzen der Wohngdrten sind als Ein-
friedungen Zdune und Hecken bis zu 1,20 m Hohe zulds-
sig.

Ausnahmsweise sind bei Wohngdrten, die an Erschlies-
sungsfldchen grenzen, Einfriedungen von Hecken bis zu
1,80 m Hohe zuldssig.

Bei Doppelhdusern ist an der angebauten Nachbargrenze
eine bis zu 2,00 m hohe Trennwand zuldssig, deren Ldn-
ge die riickwdrtige Gebdudeflucht um nicht mehr als
4,00 m Uberschreiten darf.

Bestand

Gebaude und Signaturen
siehe auch DIN3020

Art der baulichen Nutzung
(§1 Abs 2 und 3 der BauNV0 sowie § 9 Abs 1 Nr 6 BauGB)

Bauweise,Baulinien, Baugrenzen
(§9Abs 1 Nr 2 BauGB und §§ 22 und 23 Bauhvo)

Baul Anlagen und Einricht fd Gemeinbedart
(§9Abs 1 Nr 5 BauGB)

($9Abs 1 Nr

Verkehrsflachen

11 BauGR!

Grunflachen
(§9Abs 1 Nr 15 BauGB)

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
(§9Abs 1u 6BauGB und Wasserflachen)

Hinweisende Darstellungen

(Keine Festsetzungen )

% Wohngebaude
M Wirtschattsgebaude
m offentl Gebaude

Ej kunftig fortfallende
~ bebaoude

Schachtdeckel
."*x,,LUJ? Hohe uber NN
Mauer
vy vy Zaun
Gully
A ausgebautes Dach

/\ nicht ausgebautes Dach

WR | Reine Wohngebiete Dtl(_] Kerngebiete
EWE Allgemeine Wohngebiete [MTT Mischgebiete

UIB J Besondere Wohngebiete [6 E] bewerbegebiete

[fs Ui} Sondergebiete {;ﬂ j,} Industriegebiete

va] Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Ma der baulichen Nutzung
(§9Abs 1 Nr 1 des BoubB sowie §§16-210 BauNvO)
Zohl der Vollgeschosse als 0,6 Grundtlachenzahl

—~, (376465 2 BauhvO)
(0.7) Geschofflachenzahi

Il Hochstgrenzel $16 Abs 4 BauNvO)
(8§16 Abs 2 BauNvo)

A nur Finzel-und Doppelhauser zulassig
ZEDN  (§22 Abs 2BauNVO)

/\\
LEN
0 oftene Bauweise [ 822 Abs 2 BauNv0)
geschiossene Bauweise (§ 22 Abs 3 BauNVO )
abweichende Bauweise (§ 22 Abs 4 BauNVO)
einseitige Grenzbebauung und Gebaudelangen Uber
50m zulassig.

nur Einzelhauser zulassig(§22 Abs.2 BauNVD)

Flachen fur den
Gemeinbedar

Offentliche
Verwaltungen

" A EUT
Kirchen und
n kirchlichen Zwecken
dienende Einri cht

Sozialen Zwecken
dienende Einricht

Kulturellen Zwecken
dienende Einricht

Sportl Zwecken
dienende Einricht

Feuerwehr

ammanges  B0ugrenze (§23 Abs 1 Baukvo)
pr Baulinie (§23 Abs 1 BUUNVD]

Flachen fur Versorgungsaniagen
(§9 Abs 1 Nr 12 und14 BaubB'

(@ zwingend ( $16 Abs 4 BauNV0) [3.0] Baumassenzahl
“ (§16 Abs 2 Bauv0)

TH Traufhohe in Meter

Ver-und Entsorgungslertungen
(§ 9Abs 1 Nr.13 BauGB )

uber Erschliefungs-
flache
(8§16 Abs 2 BauNvO)

FH Firsthohe in Meter
uber Erschliefungsflache
(§16 Abs 2 BauNv0)

Il/V  Mindest- und Hochstgrenze
(816 Abs & Baukvo)

&> @ € oberirdisch
-O—O— O —— unterirdisch

‘:W\ Flachen
- | fur Versorgungsanlagen
O Elektrizitat ( ) Abwasser

() Fernwarme

Verkehrstlachen

Verkehrsflachen besond
Iweckbestimmung

[ oftent! Parkfiachen
M Mischverkehrsflache

FuRgangerbereich
StraBenbegrenzungslinie
Einfahrt

Einfahrtbereich
Bereich ohne Ein-u Ausfahrt

L——j Grunflachen o offentlich
i p privat
[*.] parkanlage | Friednot

8 omeongoron (2] 1"

—

(L—:] Sportplatz » 'j Spielplatz

|

Flachen fur Aufschuttungen, Ab%mbungen
oder fur die Gbewinnung von Bodenschatzen
(§9Abs 1 Nr. 17 BouGB)

- Flachen fur Ab -
Flachen fur grabungen oder
Aufschuttungen fd Gewinnung

von Boden
schatzen
Flachen fur die Land-und Forstwirtschaft
( §9Abs 1Nr18 BauGB)

Flachen fur die
Forstwirtschaft

E J Flachen fur die ET’;
.- Landwirtschaft S e

Flachen fur Stellplatze,
baragen, Neben- und
Gemeinschaftsanlogen
(§9Abs 1 Nr & und Nr 22
BouGB)u hre Zufohrten

St Stellplatze

ba baragen

b6St bemenschaftsstellplotze

b6a Gemeinschaftsgarogen

T6a lefgaragen
Zyordnung der bba v G5t
(@)7u ®, et

I T TI_T Mauer

(§9 Abs. 1°'Nr 24 BauG B

F q Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches

B mll (59205 750068

Versorgungstrager
Elektrizitatswerk Monheim
RWE Energie AG

33 Mit Geh- Fahr -u Leitungs : il :
(0 3 . rechten zu belastende l!. P
— Flachenl§ 9 Abs .1 Nr 2! A
= BauGB)

Gr behrecht £

Fr Fahrrecht “t/

Lr Leitungsrecht

1 Anlieger ot Rk

Z Allgemeinheit \\. ,»)

3

L

5

Bereiche fur Vorkehrungen mgr Umgrenzung der Flachen =% Richtfunkstrahl mit
zum Schutz gegen schadliche B die dem Nafur-oder — Bauhohenbeschrankung
Umwelteinwirkungen ) [gndschaftsschutz unter- el i Meter uber NN

(§ 9 Abs 1 Nr.24BaulB)

Ab?remung unterschiedlicher
Nutzung

Umgrenzung von Flachen zum <‘”
L)

Anpflanzen vgn Baumen und
Straucheern (§ 9 Abs 1 Nr25¢

Baume

O,
“~/ unterliegende Flachen

ue e i
BauGR) @m Naturdenkmal

liegen(§ 9Abs 6 BauGB)
l Flachen fur Bahnanlagen
l" (§ 9Abs 6 BauGB )

Oem Landschaftsschutz (i‘ = Spielplatz
|
TR

Dem Naturschutz unter-
liegende Flachen

—1‘ Quelle: Rd Erlaf des
Innenministers NW

vom 31 7.1974, 278 1976
und 29. 3 1978 (SMBI
NW. 2311)

Umgrenzung der Flachen
mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Straucher

Umgrenzung von Flachen mit
Bindung en fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von [l

®

(§9Abs 6 Bau(B)

Wasserschutzgebiet

a Schutzzone

Baumen, Strauchern und it

Gewassern ( § 9 Abs 1 Nr 25b
BauGB)
Baume e

Lot

Straucher

B~ Wasserflache

P ———

= (§9Abs. 1 Nr16 BauGB)

~ Umgrenzung von Flachen
5 j fur die Wasserwir tschaft

u.den Hochwasserschutz

e

{@] Uberschwemmungsgebiet

1 Die Unterteilung der Verkehrsflachen

2 Die geplanten Grundstucksgrenzen

3 Die innerhalb der uberbaubaren Grundstucksgrenzen
eingetragenen geplanten bebaude

4 Von der Bebauung freizuhaltene Sichtdreiecke

¢ Vorbelastung durch Larm (Koenen + Regel )

Gestaltung der baulichen Anlagen
(gem. $81Abs. L BauONW in Verb. mit §9 Abs. L BauGB)

Bebauungsplan Nr

FD - Flachdach r>cre>1  Arkaden
S D - Satteldach
WD - Walmdach _ITWTW Auskrogung bemarkung
P D - Pultdach
<« f[irstrichtung Flur
Mafistab

Dachneigung z B S0 20°35"

Entwurf zur 2. Offenlage

41 B
Baumberg
3

1:500

-bisheriger Planungsstand s. Entwurf zur 1. Offenlegung v. 1.6.1993 bis 5.7 1993-

Dusseldorf, den 27.12.1993

Otfentl best Verm -|

Die Planunteriage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung

Off. best.
vermessunosingeniew

Dieser Plan ist gemaf §2 Abs 1 des BauGB
durch Beschlufl des Rates vom 20.12.1384
aufgestellt worden

Or. ing.

Mopheim,den 29.12.1993
voosholz

stellv
Birgermeister

Monheim, den 28.12.1993

Amt fir Planung und Umwelt

Amtsfﬁnzr E

Burgerbeteiligung

Unterrichtung und Erorterung gemof
§ 3 Abs 1BauGB wurde durch Beschluf

des Ausschusses fur Planung und Umwelt vom
0711.1998 am 15.01.1991 durchgefuhrt

Monheim, den 28.12.1993
Amt fir Planung und Umwelt

( iFer

Amtsleiter

Nach ortsubli

cher Bekanntmachung am

ist dieser Planmit Begrindung gemdn § 3

Abs.2BaubB
07.02.1994 (

Monheim, den

Bu;:llédﬁégpl

inder Zeit vem 03.01.1994  bis
itfentlich ausgelegt worden

14.03.1994

Der Rat hat diesen Bebauungsplan gemaf $10
BouGB in Verbindung mit §& 4 und 28 der Gemeinde-
ordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen

am 10.03.199L als Satzung beschlossen

Monheim,den 23.03.1994

by 5

Birgermeisterin

der Bezirksregierung D

Mit Vertugung vom heutigen Tage ist daos Anzeige | Die Verfugung dcs—h«

verfahren gemdl § 11 Abs 3 BauGB ahgeschlossen
worden

Dusseldorf, den 2 2. JUU 9“

Der Regierungsprasidentfs

oC

vom 22.07.1994 mit dem— ist gemadn
am 06.12.1994 e

ortsublich bekanntgemacht worden

Monheim,den 22.12.1994

erforderlichen Nachtrag

usseldort
Vermerke uber andere Satzungen und Verfahren
die nicht Gegenstand dieser Satzung sind

1. Umlegung nach $46 BauGB angeordnet
am
UmlegungsbeschluB nach § 47 BauGB getant
am
Das Umlegungsgebiet deckt sich - deckt sich
nicht- mit dem rdumlichen Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes

2. Satzung fir Kinderspielplatze fur die Stadt
Monheim vom 23.10. 1978

3 Gestaltungssatzung gemaf § 81 Bau0 NW
vom

4 Baumschutzsatzung gem.§ 45
vom 21 6. 1985

$ 12 BouGB

LG NW

Rechtsgrundlagen
(BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom

08. 12 1986 (BG Bl 1 S 2253 )zul geandert durch Invest.erleicht.-u. Wohnbau-
landges. v. 22.04.1993 (BG BL.1 S. 4L66)

(BauNV0) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vam

23.011990 (BGBL.IS 127 ), zuletzt geandert durch Invest.erleicht -u Wohnbaulandges.
vom 22.0L.1993 (BGBI.I S.L66)

(PlanZV0) Planzeichenverordnung in der Fassung vom 16.12.1990 (BG B(. I 5.58)

(60 NW) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13 8 1984 (GV NW 1884 S 475), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 03.0L.1992 (GV NW 19925.12L )

(BauONW)Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.06.198L (GV BL. §. 419/532), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.11.1992 (GVBL. S.L67).
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