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Textliche zu den W i WRE-WR 10 a

~ Festsetzung zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 16 Abs. 2

In den Wohngebieten WR 8 - WR 10 gelten fur die Firsthohen (FH) der Gebiude als
. =48 m Die b bezichen sich auf die Oberkante der

*‘l’aﬂ:h" zu den Woh WR7
© Festsetzung zur Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung
s zur u gem. § 16 Abs. 2

Im Wohngebict WR 7 gelten fur die Firsthohe (FH) der Gebude als Hochstgrenze = 560 m
Dic angegebene Firsthohe bezieht sich auf die Oberkante der Erd : (OKF FG).

Dachgestaltung gem. § 86 BauO NW L.V, mit § 9 Abs. 4 BauGB

~ Die D i wird mit 28° - 32°

. D baw. sind Blich in den bis max. 50 % der

itig sind L i 12 !

Der Rat hat die Anderung gem. § 10 BouGB in . ;
Verbindung mit den §§ & u. 28 der Gemeindeordnung
Land Nordrhein - Westfolen vom 13.08.198L

dos
(GV NW S.4L75), geandert durch dos Gesetz vom
0703.1980(GV WW 5.141) om 24091982 als
Satzung beschlossen.
Monheim, den 08.10.1932

Py o

Birgermeisterin

Rechtsgrundlagen ab 3. Anderung

(Bou6B)Baugeselzbuch in der Fassung der Bekanatmachung vam
08.12.1986 (BG BL.I 5. 2253) zul. geiindert durch Invest erleicht-und
Wohnbaulondges. vom 22.04.1993 (BG BL 1 5.L66).

s mmmummmm%m inder
Fassung vom 1705.1990 (BG BL. 15.926), zul. rt durch Invest.-

erleicht-u. Wohnbaulandges. vam 22.04.1993 (BG BL. I 5. L6)

(BauNV0) Baunutzu in der Fassung der izkanntmachung vom
A El r‘*‘l durch Invest erleicht -und

Wohnbaulondges. vom 22.04.1993 (BG BL 15 466).

|
(PlanZV0)Planzeichenverordnung i-d. Fassung v 18.12./990(BGBL1 19915.56).

(B0 NW)Gemeindeardnung fir das Land Mordrhein-Vestfalen in der
fassung der Bekanntmachung vom 14.071994 |GV NV 1984 5, 666 ), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom GV Nw L
(BoyONW) Bavordnung fir dos Land Nordrhein-Wesi‘alen in der Fassung der
Bekonntmochung vom 07031995 (GVBLS.218 ), zuletzt gedndert durch
; Gesetz vom (GVBLS. ).
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1. Ausschluf von Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die Ausnahmen des § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.
|

2. Ausschluf von Nebenanlagen (§§ 14 Abs. 1, 23 Abs. 5 BauNVO) b 1
.l.Anfdernlch:ﬂt baub dstiicksfliche sind Neb lagen im Sinne des § 14 Abs. 1
i chen
zuliissig sind und zugelassen werden kinnen, Hiervon ausgy '
‘Balkone, Terrassen, Einfriedrungen und Stellplitze fiir Abfalleimer (Miilltonnen).
3. Hohenlage der baulichen Anlagen im WR 15-Gebiet

i (§ 18 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB)

1 Fiir die Hohe der Gebiiude gelten folgende Hochstmafe:
b

Firsthohe (FH) £ 7, 5 m
Traufhéhe (TH £ 4,5 m) (nur auf der Ostseite der Gebiude)
"

" Die maximale Firsththe der Gebiude mub sich im ersten Drittel der iberbaubaren Fliche
 (Westseite) befinden,
; kt der Hoh

) fe ist die Mitte der Wendeanlage SchlegelstraBe.
H{ Anpflanzen von Bilumen, Striuchern und igen Bepfl gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
- BauGB)
4.1 Alle Anp img Anderngsbereich des Beb lames sind mit
Teimisch d hten Geholzen h Die P sind

j £a 1“ 'y s und d rhalt zu 1 ol
2 Diasuﬂpmn-f&nguuhgaitdhdﬂgmisnhchmbﬁumﬂﬂnabmpm
Auf dieser Fliiche ist zusiitzlich alle 10 m ein hochstimmiger Baum zu pflanzen. |
4..3 Weitere gekennzeichnete Flichen sowie die nichtbegehbaren Flichen des offentlichen o i - Lt 7 i 81liA X \ i m&:ﬂmmwu’u..-l!l Abs. 4 Bau0 W
! P SD - Satteldach
Flachdach

FD - FL
WD - Walmdach

30° - 40° Nelgung in Grad

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO NW in  Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)
5.1 Dachformen
Im WR-15-Gebiet sind aufgrund der vorgegeb Hohenfe

Textliche Fest:

1. In allen Retnen ohngebieten sind Dachgauben und andere Dachaufbauten
i nicht zuldssig. ¥

In den Relnen Wohngebieten (WR 1 bis WR §) sind Drempel bis max. 1,0 m
: Hoatt et |§s51g. Als Drempelhohe gilt das Man von der Oberkante Rohbaudecke =
2 X D %ﬂimm- hn’m-s:;nu%mt‘gr Aubenhaut mit der Dach-

Dachauft und Dacheinschnitte sind nicht zulissig.

i . i In den Reinen n (WR 1 bis WR 6) sind innerhalb einer Hauszelle
Die Belichtung von Wohnraumen auf der Ostseite der Dachgeschosse ist nur durch inid Hohngeb £ W16} slndiinney

Dachausbauten nur gleiche Firstrichtungen und Dachneigungen zuldssig.

liegende Fenster zulissig. "
R s e eytaostor Dle Blover
5 i L s ‘zuldssig. i " o
K L 1 Lem e glaiche baciels pottuatite gietche |
haben. Nicht zulisslg sind Drempel, Dachk un 5

.3.1 Vorgarien { bauten. p it Sl i ,

&6, 1n Relnen Wohngebieten ug;!mo WR 12) sind Sattel- und Walmdacher mit
1z

Vorgirten, die an ErschlieBungsflichen grenzen, sind offen zu gestalten. y I
i sind nicht zulissig. Hiervon sind Hecken bis zu einer Hohe von 60 cm . ﬁm :fm}w 205 o:%.l':ll .
] ! - : ; * - - B ) ‘ ; 0 1 4 Ausnahmsweise konnen aus konstruktiven Grdnden geringfgige Drempel I
srsuhMmpﬂlchn sind die offentlichen und privatrechtlich gesicherten : | M i o i i : £ : i / g . . ; ’f..““ k:m "':ulr:!m :mn : w ngfigige n

und andere Dachaufbauten.

|
5.3.2 Wohngirten

An den Grundstiicksgrenzen der Wohngirten sind als Einfriedungen Ziune und Hecken,
bis zu 1,2 m Hohe ig. h

4 bei Wok die an ErschlieBungsfliichen grenzen, Ein-
l‘rhdmgmbhau,lml-m;aﬂ.ﬁg,
Bei Reihenhé ist an der b Nacht eine bis zu 2,00 m hohe Trenn-

wand zulissig, deren Linge die riickwiirtige Gebaudeflucht nicht mehr als 2,5 m
berschreiten darf. Bei hiedlicher Tief der ancinandergebauten Gebiude ist von |

6. Weebefestigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1 54
- WR 10 gelten fur die Fir (FH) der Gebéude

Die befahrbaren Flichen der Stellpatz/Garagenaniage sowie die offenlichen und oA « i ' i EABE PP : o\ | | |=)als Hichstgrenze = 4,8 m. Die angegebenen Firsthohen beziehe
FuBwege sind mit lissigen u ! i ; i i ¢ g 42 /Oberkants der ErdgeschoB-FuBbdden ?UKF EG).
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Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 Abs. 4 Bau0 NW
dung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

30° - 40° Neigung in Grad

£'WR 6) sind Drempel bis
gilt das MaB von der
bis zum

3) In den Reinen Wohngeb,
innerhalb einer Haus

Rechtsgrundlage zur 2. Anderung

(BauGB) in der Fassung der Bekanntwachung vom
F T 1. 2253), zul. gedndert durch E.Vertr. v.
31.08.1990 (BGB1. II S. 889, 1122) i

9—'%—-—{&”% in der Fassung der Bekanntaachung
v. 23.00. - IS. 1 e
(P1an2V0) Planzeichenverordaung in der Fassung v. 30.07.1981
TaeeL. 1 5. 833 : ‘ ;

(60 W) Gemeindeo fie das Land Nordrhoin-Westfalen in der
F achung vom 13.08.1934 (GV WW. 1984 S. 475),
qgelindort durch Gesetz vos 20.06.1989 (¥ NN 1989 S.. 362)

- (Bau0 WW) Bauo

nrlul.-l ia der Fassung der Bekannt-
532)
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