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VERFAHRENSHINWEISE

LEGENDE

Die Planungsunterlagen entsprechen den Anfor-
derungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Angefertigt nach Katastergrundlagen und értlicher
Aufmessung.
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Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Umwelt, Bauen und Verkehr vom 11.04.2019
aufgestellt worden.

Monheim am Rhein, den 17.12.2

N_
urgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung und Erﬁ%'
§ 3 (1) BauGB wurde durch Beschluss des Aus-

schusses fiir Stadtplanung, Umwelt, Bauen und
Verkehr vom 11.04.2019 in Form einer Birger-

Monheim am Rhein, den 17.12.

Bereich 61, Stadt

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Bauen und
Verkehr der Stadt Monheim am Rhein hat am
27.08.2020 die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gem. 8§ 3 (2) BauGB
beschlossen.

Monheim am Rhein, den 17.12. :

N van
germeister

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachu
01.09.2020 ist der Bebauungsplanentwurf mit der
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
09.09.2020 bis 12.10.2020 &ffentlich ausgelegt
worden. , ]

MonheimCSnL?ein, e A
Bereich 6T; @lﬁ npund BAJafifsi j
Ly &

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den Be-
bauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. 88 7 und 41
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zur
Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fa:
16.12.2020 als Satzung beschlossef ki

~

Monheim am Rhein, den 17.1?

A=
Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der
am Rhein vom 16.12.2020 ist gem. § 10 (3) BauGB am
18.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

ETA
Monheim am Rhein, den 22.12.20

urgermeister
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9.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die geméaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
(Nr. 2), Anlagen fiir Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaubetriebe (Nr. 4) sowie Tankstellen
(Nr. 5) nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Bezugspunkt flr die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudeh&hen ist Normalhéhen-
null (NHN).

Die Gebdudehéhe ist bei Flachdachern an der Oberkante der Attika und bei geneigten Da-
chern an der Oberkante des Firstes zu messen.

Die maximalen Gebaudeh&hen dirfen durch technische Aufbauten (wie z.B. Fahrstuhliber-
fahrten, Treppenhauser und Solaranlagen) um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

Im Teilgebiet WA 3 kann gemaB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise eine Uberschreitung
der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe um 3,0 m zugelassen werden, wenn im Bauge-
nehmigungsverfahren ein Brandschutznachweis erbracht wird.

Im Teilgebiet WA 2 und WA 3 kann gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ausnahmsweise eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Garagen, die unterhalb der Gelandeoberflache
hergestellt werden, bis zu einer GRZ von insgesamt 0,7 zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie zum Beispiel Gesimse, Dachvorspriinge,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie durch Vorbauten, wie zum Beispiel
Erker oder Balkone bis zu einem MaB von 1,5 m zuldssig.

GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO durfen festgesetzte Baugrenzen durch nicht tUberdachte Ter-
rassen bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 12 BauNVO)

GemaRB § 12 Abs. 6 BauNVO sind Tiefgaragen nur innerhalb der Teilgebiete WA 2 und WA 3
zulassig.

ArtenschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Kontrolle von gréBeren Baumen
GroBere Baume sind zeitnah vor Beginn der notwendigen Baumfallungen durch eine fach-

kundige Person auf potentielle Fledermausquartiere zu untersuchen. Gegebenenfalls ist
eine Anwesenheitskontrolle auf Fledermause durchzufiihren. Werden Flederméuse ange-
troffen, sind Fledermauskasten in der entsprechenden Anzahl als Ersatzquartiere im Plan-
gebiet anzubringen. Gleichzeitig ist zu klaren, ob im Plangebiet potentielle Bruthéhlen fur
Feldsperling oder Star vorhanden sind. Ist dies der Fall, sind diese durch Ersatzquartiere
bzw. passende, kiinstliche Nisthilfen auszugleichen.
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5.5

Kontrolle von Gebduden vor Riickbau

Die bestehenden baulichen Anlagen sind zeitnah vor Beginn des planbedingten Riickbaus
durch eine fachkundige Person auf potentielle Fledermausquartiere zu untersuchen. Gege-
benenfalls ist eine Anwesenheitskontrolle auf Fledermause sowie eine Kontrolle auf be-
setzte Nester von Gebaudebritern durch eine fachkundige Person erforderlich. Die Riick-
bauarbeiten sind méglichst auBerhalb der Brutzeit (1. Méarz bis 30. September) durchzufih-
ren. Werden Fledermause angetroffen, sind Fledermauskésten in der entsprechenden An-
zahl als Ersatzquartiere im Plangebiet anzubringen.

Dachbegriinung
In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 sind insgesamt mindestens 500 m? der Dachflachen

mit einer Mindestsubstratschicht von 20 cm zu begriinen. Die Gesamtflache kann auf meh-
rere Baukorper verteilt werden.

Fassadenbegriinung
In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 sind insgesamt mindestens 15 m? der AuBenfassaden-

flaichen mit Kletterpflanzen zu begriinen. Dabei ist auf chemisch-synthetische Diingemittel
sowie auf jegliche Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

Vogelschutzhecke

Innerhalb der Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine Vogelschutzhecke
geméaB den Vorgaben der als Anlage beigefligten Pflanzliste zu pflanzen. Es sind mindes-
tens zehn verschiedene Pflanzarten zu verwenden. Dornige und friichtetragende Strauch-
arten sind empfehlenswert. Die Hecke ist einzuzdunen. Die Hecke ist maximal einmal pro
Jahr, auBerhalb der Brutzeit zu schneiden.

Mit einem Gehrecht zu belastende Fldache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit der Bezeichnung ,G" festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit zu belasten.

HINWEISE
Bodendenkmaéler/ Kampfmittel

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Un-
tere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBen-
stelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax
02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind
zunéachst unverandert zu erhalten.

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Verfar-
bungen festzustellen oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung Dus-
seldorf — Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
griindungen, Verbauarbeiten etc., empfiehlt die Bezirksregierung Disseldorf eine Sicher-
heitsdetektion.

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeri-
ums fur Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 — 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122
W BauO NW sind zu beachten.

Geologische Gegebenheiten

Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. Ge-
maB der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepub-
lik Detitechland 1: 250 000 Rundec<land NRW (Juni 2006) Karte 7zu DIN 4149 (Fassuna April

3. ArtenschutzmaBnahmen

Gehélzrodungen und Baumfallungen sind ausschlieBlich in der Zeit zwischen 1. Oktober
und 28. Februar zuldssig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

4. Einsichtnahme in technische Regelwerke

1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

z.B.

z.B. il

Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR

z.B. GHmax=55,5m Gebaudehdhe in Meter (iber Normalhéhennull als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

o offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

R FuR- und Radweg

offentliche Parkflache

5. Griinflachen, Artenschutz und Erhalt von Pflanzungen
§9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25b BauGB

offenliche Griinflache

Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Erhalt von Baumen

Erhalt von Strauchern

6. Sonstige Planzeichen 4

Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache

= Tar=t=! §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
oo Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlichem MaR der baulichen Nutzung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
L § 9 Abs. 7 BauGB

7. Topographischer Bestand

Wohn- oder offentliche Gebdaude mit Hausnummer

VL

Flurstticksgrenze

617 Flurstlicksnummer
O Baum
+41.80 Hoéhenangaben in Meter {iber Normalhdhennull
Fh Firsthéhe in Meter (iber Normalhéhennull
Wh Wandhohe in Meter Giber Normalhéhennull

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den
Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich Stadtplanung
und Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 Monheim am Rhein,

eingesehen werden.
C ANLAGE

Pflanzliste

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feldahorn

Berberis vulgaris

Gewohnliche Berberitze

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Gewdhnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weidorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia

Eberesche

Sorbus torminalis

Elsbeere

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Mindestqualitat:

Zweireihige Strauchhecke, Hohe 150 — 200 cm, 3 - 5 Triebe, mit Ballen

RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), das durch Artikel
6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 578) gedndert worden ist,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.

3786),

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057),

(GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202),

(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.]Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Mdrz 2019 (GV. NRW S.

193).
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Bebauungsplan 39B 1. Anderung
"Kita Maiskamp"

Stadtplanung und Bauaufsicht
Stand: SATZUNG

Mal3stab: 1:500

Datum: Dezember 2020
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1. Ausfertigung




