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a) horizontale Gliederung:
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Bebauungsplan 37 M - 3. Anderung
Textliche Festsetzungen

Dachaufbauten

a)

F——Fiustliange ———

112 Firstlange

Beb.plan Nr 41M

Je Hauseinheit sind Dachaufbauten zulédssig nach folgenden MaBgaben:
je Dachseite bis zu - der Firstlange

max. 40 % zwischen Trauf- und Firstlinie

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 37 M

Die in den bestehenden Bebauungsplanen ausgewiesenen Wohngebiete
im Stadtteil Monheim sind im wesentlichen bebaut. Um der weiteren
stadtebaulichen Entwicklung Rechnung zu tragen, ist die ErschlieBung
weiterer Baugebiete erforderlich. In Monheimbietetsichf.eine Wohn~
bebauung das Gelande sudlich der Niederstralle u. westlich der Nord-
Sud-Strafle an. Die Grundstiicke sind im Eigenfumd.katholischen Kir-
che . Der Bebauungsplan sieht auf den UberwiegendenFlacheneine Ein-
familienhausbebauung in Form von Einzel-,Reihen-u. Gartenhofhau-
sern vor (160 WE ). Im Kernbereich sind EigentumsmaBnahmen in Form
von mehrgeschossigen Hausern ausgewiesen (ca 100 WE ). Die Errich~
tung der WE erfolgt in verschiedenen Abschnitten.Mit dem Bau derei~
sten 100 WE soll Mitte 1974 begonnen werden. Die Bezugsfertigkeit
wird nicht vor dem 1.12.1975 liegen. Es ist vorgesehen, die Be bauung
bis Ende 1976 abzuschlieBen. Mit diesen Ausweisungen wird der Be-
bauvungsplan dem § 1 (4) BBauG gerecht. 7z

Die Entsorgung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Kanalisa-
tion in der RabenstraBe . Das gesamte Gebiet wird kanalisiert. Das Plan-
gebiet wird von einem genehmigten Entwasserungsplan erfaf3t.

Die Beseitigung der Abfalle erfalgt durch Aufstellen von MuUlltonnen
und Verbrennung in der MUllverbrennungsanlage Leverkusen.

Die Versorgung mit Wasser wird durch das Verbandswasserwerk d. Stad-
te Monheim und Langenfeld sichergestellt.

Die Versorgung mit Stromerfolgt durch das E-Werk der Stadt Monheim .
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen .
Die der Gemeinde aus der PlandurchfUhrung entstehenden geschatzten

Kosten betragen voraussichtlich fur

StrafBenbau ca 160 000 DM
Kanalbau ca 40000 "

Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 37 M

1

06.11.1997

Monheim am Rhein,den 02.03.1998

%

Birger

et
eister

ﬁie 3. Anderung ist gem. S 2(L) in Verbindung mit
§ 2(1) des BauGB durch Beschlu des Rates vom
aufgestellt worden.

Frijhzeitige Birgerbeteiligung:

und Umwelt vom 09.10.1397
durchgefiihrt.

Monheim am Rhein, den

Die Unterrichtung und Errterung gem. § 3(1) BauGB
wurde durch Beschlufi des Ausschusses fiir Planung

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am
ist die Anderung mit Begriindung gem. §1(2)

am 30.10.1997 offentlich ausgelegt worden.

id G,

Beigeordneter

BauGB in der Zeit vom 76.06.38 bis 22.07.58

Verbindung mit den

Der Rat hat die Anderung gem. § 10 BauGB in
§§7uL) der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994
(GV NW S.666), geandert durch das Gesetz vom

Satzung beschlossen.

Monheim am Rhein,den 16.10.19 99

~~.

am 30.09.1998 als

am Rhein vom 30.09.1998 ist gemdf &10(3) BauGB
am 16.11. 1998 ortsiblich bekanntgemacht worden.
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2. Anderung_

Braune Eintragung gemdn §13BBauG
durch Ratsbeschlufl vom 18.5.1978

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
am 13.1,1879
Monheim, den 31.1.1879

Rote Eintragung gemdafN Ratsbeschlul vom 30.9.1974
Monheim den &. 10. 19

1. Anderung_
Blaue Eintragung gemdfl Ratsbeschlufl vom 16.12.1976
Monheim,den 29.3.1977

e Set0vg -'

Burgermeister

Nebenanlagen (5§ 1 (4), 14 (1) und 23 (5) BauNVO )

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 (1) BauNVOU nicht zulassig. Das gleiche gilt firbauliche Anla-
gen, mit Ausnahme vo#’Schwimmbecken, Stellpldtzen, Garagen, Balkonen,
Terrassen, Stellplatzen fur bewegliche Mulleimer, soweit sie nach dem La®-
desrecht im Bauwich oder in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelas-
sen werden kdnnen

Ausnchmen (§1 (5), BauNVQO)
Die Ausnahmen der §§ 3 (3), 4 (3) 1.2. und 3.BauNVOwerden zugelassen.

Anzahl der Wohnungen (§ 3 (4) und § 4 (4) BauNVO

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sind bei Gebduden bis zu zwei Ge-
schossen nicht mehr als zwei Wohnungen zulssig.

Baugestaltung (§ 9 Abs.2BBauG, § 4 der 1. Durchfuhrungsverordnung zum
BBauG und § 103 BauQO NW und die 111.VU zur A.nderungder
I. VO zur Durchfthrung des BBauG vom21.4.1970 (GV. NW.
1970 5. 299)

Zur Erreichung eines einheitlichen Ortsbildes und zur Vermeidung baulicher
Miflstande werden nachstehende Festsetzungen getroffen:

4.1 AuBlenwandflachen

Die AuBBenwandflachen sind zu verblenden, in Sicht- oder Waschbeton

herzustellen, mit Schiefer zu verkleiden oder zu verputzen. Die Fassa~

den aneinandergebauter Anlagen sowie Hausgruppen und Nebenanlagen

sind einheitlich zu gestalten. :
4.2 Dachdeckung

In reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie in Kerngebietensindd.
Satteldacher mit dunke lfarbigen Dachziegelnoder mit Schiefer einzu~
decken . Flachdachersind miteinermindestens 2 cmstarken Kiesschit~
tung zu versehen .

4.3 DremEI

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sind Drempel unzulassig .

Die Belichtu
enster zulassig.

ist nur durch liegen~

4 5 Dachneigungen

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sind Dachneigungen zulassig,
die im Plan angegeben sind. Die Dacher aneinandergebauter Anlagen
sowie Hausgruppen und Nebenanlagen sind einheitlich zu gestalten.

4.6 Antennen

Anlennenanlagen sind nurauf dem Dach als Gemeinschoftsanlage zulas-
sig.
4.7 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

4.7.1 DieFlachen furStellplatze sind zu befestigen.
Zulassig sind:
Schwarzdecken, Verbundpflaster, Grasbetonste ine u.bei Wohn~
gebsuden mit nicht mehrals2 Wohnungen Kiesschiittungen .

4.7.2 Stellplatzanlagen mit Uber 10 Stellplatzen sind zu begriinen.
Die Anlage ist allseitig mit Strauchern bis 1,3 m Hohe abzu-
pflanzen und zu unterhalten. Nach mindestens je 10 Stellplat-
zen ist die Abpflanzung in einer Breite von mindestens 1,0 m
bis zur Fahrbahn der Stellplatzflache hineinzuziehen .

4.8 Garagen

4.8.1 Die AuBenwandflachen von Garagen sind wie das dazuge horen-
de Wohngebdude zu behandeln. Das gilt nicht fur Samme lonlagen.

4.8.2 Garagen, die kein gemeinsames Dach mit dem Hauptbaukdrper
haben, sind mit einem Flachdach zu versehen. Nr. 4.2 letzter
Satz gilt entsprechend.

4.8.3 Die Anlegung von Rampen, als Zufahrt zu Garagen, ist inVor-
garten unzulassig .

4.9 Einfriedigungen

4.9.1 Inreinen und allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedigungen
vor der zur ErschlieBungsflache ausgerichteten Gebaudekante
unzulassig. Zulassig sind Rasenkantensteine und Kantenschutz-
mauern bis 20 cm Hohe . ErschlieBungsflachensind die sffentli -
chen Verkehrsflachen und die dffentlich rechtlich gesicherten
privaten Wohnwege .

4.9.2 Wenn im Plan nichts anderes festgesetzt ist, ist ausnahmsweise
ouf der GrundstUcksgrenze, die der ErschlieBungsflache zuge-
wandt ist, eine Einfriedigung bis 1,0mH8he zulassig, wenn es
sich - bedingt durch die Himmelsrichtung - beim Vorgarten um
die Hauptgartenfldche handelt.

4.9.3 Auf den Ubrigen GrundstUcksflachensind Einfriedigungen nur in
Form von farbschwachen Maschendrahtzgunenan kleinprofilier-
ten Metallstdben oder als naturfarbene Staketenzdune bis zuei-
ner Hohe von 1,0 m zuldssig.

4 9.4 |Ist eine Einfriedigung an einer ErschliefBungsfidche zulassig, so
ist zwischen dieser und der Einfriedigungein mindestens 50 cm
breiter Pflanzstreifen anzulegen und zu unterhalten.

4.9.5 Bei mehrgeschossigem Mietwohnungsbau sind Einfriedigungen
auf der gesamten GrundstUcksfldche unzulssig Ausgenommen
Kinderspielpldtze und Stellpigtze fur Kraftfahrzeuge .

4.9.3 und 4.9 .4 gilt entsprechend.

4 9.6 BeiDoppelhsusern, Hausgruppen u.Reihenhdusern ist ander an-
gebauten Nachbargrenze eine bis zu 2,0 mhohe Trennwand zu-
lassig, deren Lange die rickwartige Gebaudeflucht um nicht mehr
als 2,50 m Uberschreiten darf. Bei unterschiedlicher Tiefe der
aneinandergebauten Gebaude ist von der grferen Bebauungstie-
fe auszugehen. .

4.9.7 Die Grundstucke sind entlang der Nord- Sud--Strafle luckenlos
einzufriedigen . Offnungen in Form von Turenwnd Toren sind un=
zulassig . )

4.10 Stellplatze fur bewegliche Abfalleimer

Stellplatze fur bewegliche Abfalleimersind so dauerhaft abzuschirmen,
daf} die Behalter von den ErschlieBungsflachen aus nicht sichtbar sind.
Nr.4.9.1 letzter Satz gilt entsprechend.

Anrechenbare Grundsticksflache (§ 21 a (2) BauNVO)

Der Grundstucksflache im Sinne § 19 (3) BauNVU dirfen die Flachenanteile
an aullerhalb des Baugrundstiicks festgelegten Gemeinschaftsanlagen im Sinne
des § 9 (1) Nr.12 und 13 BBauG hinzugerechnet werden.

Immissionsschutz (§ 1 (4) BBauG in Verbindung mit § 9 (1)15 BBauG)

Entlang der Nord- Sud- Strafle ist ein 4,50 m hoher Erdwall entsprechend
dem Gutachten von Dr.Klapdorn anzulegen. Der Erdwall ist zur Nord- Sud-
Strafle mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 41 M werden, soweit sie von dem
Bebauungsplan Nr. 37 M erfaflt werden, nach Inkrafttreten dieses Bebauungs-
planes aufgehoben.
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vom 6.10.1970 aufgestellt worden vom 23. 6. 60 (BGBI. | S.341) in der Zeitvom 9. 8.74 mit §8 4 u. 28 der Gemeindeordnung fir das Land Tage genehmigt worden. 23.6.1960 am 28.8. 1976 ortsiblich bekannt- 1S fi K h § 25 BBauG
bis 9.9.74 offentlich ausgelegt worden. Nordrhein-Westfalen vom 11. 8. 1969 (GV. NW_S. 656) gemacht worden. : Bgtszcuhr:gﬂggtzr%t D nacVeréf?entliacl:n am:
i mber 73 : :
Vg, i e 30.9. T8 <. Sis SHIRONG dEsCNIOES N Satzung fur besonderes Vorkaufsrecht nach § 26 BBauG
“errmonm et Sanierung bezeichnet: ja nein
Of. y Monheim. den 24. 6. 1974 1974 en 77‘(9 8, /i‘f', ? 19 ?b 19.1. 1977 2.Umiegung nach § 46 BBauG, angeordnet am
TH-Vol g 1973 - 2t ¥ 3 UmlegungsbeschiuB nach § 47, gefaBt am
UL M / "5‘ o Relgue;ut;'gsprasndent Blrgertosistor Das Umlegungsrecht deckt sich — deckt sich nicht — mit
: %3 / i iage ~ dem raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
LIS ’ A g/; m M{/ 3.Satzung fir Kinderspielplatze fur die Stadt Monheim :
Nt/ . vom 9.5. 1972,
:

STADT MONHEIM

Bebauungsplan Nr. 37 M

Gemarkung Monheim
Flur ' 13
MaBstab 1:500

Ab 01.01.1998
( Bau GB ) Bau- und Raumordnungsgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BG. Bl. | S. 2141),

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 BBauG.
Es gilt die BauNVO 1968 (BGBI. | S. 1237)

1. Ausfertigung
Blatt

Der Beouitragte 1or die
Woahrehmeng der Aufgaben
.‘ A.2= T emendadirekiors

oty

e 3



