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Begrindung:

Das Plangebiet " 31 M" liegt innerhalb der bebauten Ortslage

Gemarkung Monheim, Flur 14.

7um Zwecke der weiteren Ersciiliefung und Bebauung ist ein
‘Ortsbaurecht zu schaffen. Li¢ baureifen Grundstiicke sollen

der Deckung des drtlichen Wohnungsbedarfs dienen.

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich. Ule Ir-
schlieBungskosten wverden auf 130.000,— DM geschatzt. Das
Gebiet wird an die vorhandene &ffentliche Ortsentwdsserung

angeschlossen.

Textliche Festsetzungen

1.  Auf deén nicht iiberbaubarer Grundstiicksfldchen sind ge-

R

mal § 23 (5) Baunutzungsverordnung Nebenanlagen im Sin-

ne des § 14 (1) Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.
Las gleiche gilt Ffiir bauliche Anlagen, soveit sie nach
Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfldachen zu-

lissic sind oder zugelassen werden konnen.

pie in § 3 (3) der Baunutzungsverordnung aufgefiihrten

Ausnahmen sind ausgeschlocsen.

Baugestaltung:

Hinsichtlich der Baugestaltung vird auf Grund der 5§ 9
Abs. 2 Bundesbaugesetz, § 4 der Ersten Durchfiihrungs-
verordnung zum Bundesbaugesetz und § 103 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen folgendes festgesetzt:

1. 1-gesch. Einzelhauser.lachneigung 20—450. Urempel

biec 50 cm zuldssig. Dacheindeckung: dunkelfarbig
saragen bis 2,50 m iiber Oberkante Bilrgersteig mit
Flachdach, keine schwarze Dachpappe.
Einfriedigung:
zur HofstraBe Betonsockel 30 cm HBhe mit Holzsprie-
gelzaun von 1,00 m HOhe,
zu den Wohnwegen und liachbargrenzen: keine Mauer,
durchsichtige Einfriedigung bis 1,30 m HGhe zuldssig.
4. warenautomaten sind in den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen unzulassig.

Diese Festsetzungen erfolgen, damit die Gebdude ein einheit-
liches StraBen~ und Ortsbild jewdhrleisten.
warenautomaten sollen die Griinfldchen nicht storen.
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Bestand

Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen

Katustergrenzen Art der baulichen Nutzung

Gemarkungsgrenze Kleinsiedlungsgebiete

Reine Wohngeblete

Flurgrenze

Allgemeine wohngebiete

e

Elgentumsgrenze

Flurstucksgrenze i Dortgebiete

Mischgebiete

Geblude und Topographie

Kerngebiete
wohngebaude
Gewerbegeblete
Wirtschattsgebaude
Industriegebiete

affentliche Gebaude
Wochenendhausgebiete

+ Geldndehdhen Sondergebiete

WS
WR
WA
MD
M

MK
GE
Gl

SW
S0

MaB der

Bauweise,

Zah! der Vollgeschosse

als Hochstgrenze

zwingend
Grundflachenzahl
GeschofBfldchenzahl

Baumassenzahl

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

baulichen

Baulinien,

Nutzung

‘

nur Hausgruppen zuldssig

geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze
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z.B @
2z B GRZ 04
z. B GFZ 0,7
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Baugrenzen

« D>[> o

Bauliche Einrichtungen

fir den

Anlagen und
Gemeinbedarf

Flache oder Baugrundstick fur den Gemeinbedarf

Schule Kindergarten

Kirche IEI

Feuerwehr

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldchen
offentliche Parkfldachen

=1

StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

Flachen fir Versorgungsanlagen oder fur die
Verwertung o Beseitigung v. Abwasser o. festen

Abfallstoffen .

8

Fldche oder Baugrundstiick fir Versorgungsanlagen
Umformerstation @

Trafostation

gGrunflachen
offentl
Parkanlage
Spielplatz

Vorgdrien

Grunfldache

uberbaubare Grundstucksfldchen

nicht uberbaubare Grundsticksfldchen

.Sonstige Festsetzungen

Flachen fur Stellpldtze oder Garagen

stellpldatze St

Ga

Garagen

Tiefgaragen TGa

Baugrundstiicke fur besondere bauliche
Anlagen die privatwirtschaftlichen

Zwecken dienen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
walmdach

Satteldach

Flachdach
Firstrichtung

Zaun

Mauer

Hecke

St ST

. Fihrung von Haupt-

abwasserleltungen

STADT MONHEIM

Geplante Grundstiicksgrenzen e ke i )

BEBAUUNGSPLAN

Plan Nr. 31 M
Mafstab 1:500

Gemarkung Monheim 1. Ausfertigung

Flur 16

Aufstellung

Offenlegung

Satzungsbeschluss

Genehmigung

Inkratttreten /

£5 wird bescheinigt. daB die Darstellung des Der eingetragene Entwurf entspricht der

gegenwdrtigen Zustandes richtig und die Planung
mafliche Festlegqung der stadtebaulichen

Planung geometrisch eindeutig ist

Kartiert und angefertigt auf Grund amtiche!

Stadt #rhein
hein-Wuppsi-Kreis
Stadtgauamt

Untertagen und eigener ortlicher Aufnahmen
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Dieser Plan ist gemaf § 2 (1) BBauG durch

Bescnlul des Rates der Stadt vom

aufgestellt worden

26,2, 197

>
.‘ma.‘ B—y

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaB § 2 (6) BBauG nach
ortsublicher Bekanntmachung in der Zeit vom 31. 3 4_.?70
bis einschliedlich . 30 « &, 77 7Osttentiich ausgelegen

Die Auslegung wurde amm 21'3 4?70 bekanntgemacht,

Dieser Plan ist nach Prifung der Anregungen und
Bedenken gemdB § 10 des BBauG in Verbindung mit
den §5% 4 uno 28 der Gemeindeordnung Nordrhein -
westfalen vom 28.10.1952 {GS. NW. 5.167) durch
30. &.%0

Bescriuil des Rates am

Satzung beschlossen worden,

Monheim . den

Der Biirgerfeister,

37. 979,

AL

als

Dieser Plan ist gemdB § 11 BBauG mit Vertuigung vom

heutigen Tage genehmigt worden.
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Dieser genehmigte Plan wird gemadB § 12 BBauG Ermdchtigungsgrundiagen :

sffentlich ausgelegt. Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach §2. §9(1) (2)u.(5) u §10 des Bundesbaugesetzes vom 23 6.,1960 -BBauG - (BGBL. | S. 341)
b

Die Genehmigung des Regierungsprdsidenten vom (in Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung vom 6 11.1968 - BauNVO - (BGBL. | $1233) u. Planzeichenverord-

271 18710 34.3 ~12.28 nung vom 19.1.1965 (BGBL Il 213 1-3)) §4 der 1. Durchfiihrungsverordnung zum BBauG vom 29,11.1960 (GV. NW. 5. 433) u.§ 103 cer

Akt~ Z.

sowie Ort und Zeit der offentlichen Auslegung Bauordnung fur das Land Nordrh. - Westf vom 25.6.1962 - BauO NW - (GV. NW S 373) in Verbindung mit §% 4 u. 28 der ‘

dieses Bebauungsplanes mit Begrundung sind Gemeindeordnung fir NW vem 28 10 1952 (SGV 2020)
am 31.3.1971
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