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Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr.31B (a)

1. Nebenanlagen §§ 1 (4), 14 (1) und 23 (5) BaulNVO

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BaulNVO nicht
zulédssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen mit Ausnahme von Schwimmbecken, Stellplétzen,.Garagen,
Balkonen, Terrassen und Stellpldtzen fiir bewegliche Abfalleimer, soweit sie nach dem Landesrecht im

Bauwich oder in den Abstandsflidchen zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

2. Ausnahmen § 1 (4) BauNVO

Die Ausnahmen der 8§ 3(3) und 4 (3) BauNVO werden nicht zugelassen.

3. Baugestaltung § 9 Abs. 2 BBauG, § &4 der 1. Durchfiihrungsverordnung zum BBauG, III. VO zur

Anderung der 1. VO zur Durchfitlhrung des BBauGu(GV.NW 1970 S.229) und § 103 BauO NW
vom 2/. 4. 7970

Zur Erreichung eines einheitlichen Ortsbildes und zur Vermeidung baulicher MiBstéinde werden nachste-
hende Festsetzungen getroffen:

3. 1 AuBenwandflachen

3. 7

3.10

Schiefer, Sicht-

Die AuBenwandflédchen sind inySichtmauerwerk|/oder Waschbeton herzustellen oder zu verputzen.
Die Fassaden aneinandergebauter Anlagen sowie Hausgruppen und Nebenanlagen sind einheitlich
zu gestalten. ' '

Dachdeckung

Bitumenschin

In reinen und allgemeinen Wohngebieten sind die Sattel- oder Walmdicher mit dunkelfarbigen

Dachziegeln,|oder

el 2
Jhiefer einzudecken.

Flachdécher sind mit einer mindestens 2 cm starken Kiesschiittung zu versehen.

Drempel

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sind Drempel bis 50 cm Hdhe zulidssig.

Dachfenster

Die Belichtung von Wohnrdumen im DachgeschoB ist - neben Fenster im Giebel - auch durch
liegende Dachfenster ''nd Dachgauben zulédssig.

Die Gesamtlénge allei-oachgauben darf nicht mehr als die Hdlfte der Firstlénge betragen.
Dachgauben sind allseitig zu verschiefern.

Dachneigungen

Es sind nut die Dachneigungen enteprechend den Eintragungen in den Baugebieten zulédssig.
Die Décher aneinandergebauter Anlagen sowie Hausgruppen und Nebenanlagen sind einheitlich

zu gestalten. Fir die Altenwohn- und-pflegeeinrichtung kénnen Teile des Daches ausnahmsweise als
Flachdach ausgefiihrt werden.

Antennen

Antennenanlagen sind nur auf dem Dach zuldssig. Bei Reihenh#usern, Hausgruppen und GeschoB-

wohnungsbau sind die Antennenanlagen nur als Gemeinschaftsanlage zuléssig.

Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen filir Zettel- und Bogenanschldge sind nur in Siulen oder s&ulenshnlicher Form bis
zu einer Grundflache von 1,5 qm und einer HOhe bis zu 3,5 m iiber Erdgleiche sufzustellen.

Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

-

3. 8. 1 Die Fl&chen fiir Stellplédtze sind zu befestigen. Zuléssig sind:

Schwarzdeecken, Verbundpflaster, Grasbetonsteine und bei Wohngebsuden mit nicht mehr
als 2 Wohnungen Kiesschiittungen.

3. 8. 2 Stellplatzanlagen mit liber 10 Stellplétzen sind zu begriinen. Die Anlage ist all-

Gar

seitig mit Strduchern bis zu 1,3 m Hohe abzupflanzen und zu unterhalten. Nach min-
destens je549 Stellplédtzen in einer Reihe ist die Abpflanzung in einer Breite von
mindestens 1,0 m bis zur Fahrbahn der Stellplatzfldche hineinzuziehenyx und mit einem

hochstammigen Bdum zu bepflanzen,

3« 9. 1 Die AuBenwandflédchen von Garagen sind wie das dazugehdrende Wohngebdude zu behandeln.

3. 9. 2 Garagen, die kein gemeinsames Dach mit dem Hauptbaukdrper haben, sind mit einem Flach-

dach zu versehen. Nr. 3. 2 Abs. 2 gilt entsprechend.

3. 9. 2 Die Anlegung von Rampen, als Zufahrt zu Garagen, ist in Vorgirten unzulissig,

ausgenommen Zufahrten zu Tiefgaragen.

Einfriedigungen

3.10. 1 In reinen und allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedigungen vor der zur Erschlie-—

Bungsfldche ausgerichteten Gebdudekante unzulédssig. Zuldssig sind Rasenkantensteine
und Kantenschutzmauern bis zu 20 cm Hohe.

ErschlieBungsflédchen sind die 6ffentlichen Verkehrsflichen und die 6ffentlich recht-
lich gesicherten privaten Wohnwege.

310, Ausnahmsweise ist auf der Grundstiicksgrenze, die der ErschlieBungsfléche zugewandt
ist, eine Einfriedigung bis 1,0 m zuldssig, wenn es sich - bedingt durch die Himmels-
richtung -~ beim Vorgarten um die Hauptgartenfliche handelt.

\\\ emgemﬂwsﬂ9>{435‘ 3.10. Auf den iibrigen Grundstiicksfléchen sind Einfriedigungen nur in Form von farbschwachen
‘\\ ZWei-.dreigeschogsig” Maschendrahtziunen an kleinprofilierten Metallstdben oder als naturfarbene Staketen-
zdune bis zu einer Hohe von 1,0 m zulédssig. %

510, Ist eine Einfriedigung an einer ErschlieBungsfléche zul#ssig, so ist zwischen dieser
und der Einfriedigung ein 0,50 m breiter Pflanzstreifen anzulegen und zu unterhalten.

3.10. Bei mehrgeschossigem Mietwohnungsbau sind Einfriedigungen auf der gesamten Grundstiicks-
fléche unzulissig, asusgenommen Kinderspielplétze und Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge.
Nr. 3.10.3 und 3.10.4 gilt entsprechend.

: /7 _ %3.10. Bei Doppelhdusern, Hausgruppen und Reihenh&usern ist an der angebauten Nachbargrenze
: oy *(;\;' eine bis zu 2,0 m hohe Trennwand zuldssig, deren Lange die riickwirtige Gebdudeflucht
N » .s - o . - . .
: : "5\\ , A um nicht mehr als 2,5 m liberschreiten darf. Bei unterschiedlicher Tiefe der anein~
o l B\T Pla\ﬂ\Nr 3118 ( b)\ ¥ ff > ___h5300 andergebauten Gebdude ist von der gréferen Bebsuungstiefe auszugehen.
i \ !r‘ o > J =
4 i P s ’; ;>,» =%l 510 In.den bebauten Gebieten mit Einfriedigungen richtet sich die Einfriedigung in Hohe,
N R4 R 3 - i Form, Material und Farbe nach vorhandenen Einfriedigungen in der ndheren Umgebung.
' 3.7 Btellpldtze fir bewegliche Abfalleimer
Stellpléatze fiir bewegliche Abfalleimer sind so dauerhaft abzuschirmen, daB die Behdlter von
den ErschlieBungsfldchen aus nicht sichtbar sind. Nr. 3.10.1 Abs. 2 gilt entsprechend.
4. Bindung fiir Anpflanzungen §8 9 (1), 15 und 16 BBauG
Vorgartenfléchen sind in reinen und allgemeinen Wohngebieten mit heimischen Biumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten.
S. Anrechenbare Grundstiicksflidche § 21a (2) BauNVO
Der Grundstiicksfléche im Sinne des § 19 (3) BauNVQO diirfen die Plichenanteile an auBerhsalb des
Baugrundstiickes festgelegten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des 89(1) Nr. 12 und 13 BBauG hinzu-
gerechnet werden.
65 250
. 6. Zulédssige GeschoBfliche § 21a (5) BauNVO
Die zuléssige GeschoBflédche darf sich um die Fl#che notwendiger Garagen, die unter der Gelinde-
oberflache hergestellt werden, erhdhen.
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 31 B (a)
Durch die starke Bautitigkeit in Monheim und dem damit verbundenen Bevolkerungsanstieg sind auch
vermehrt &ltere Blirger nach lMonheim zugezogen. Die Schaffung von altengerechten Wohnungen im
Stadtgebiet ist daher ein dringendes Bediirfnis. Um dem § 1 (4) BBauG gerecht zu werden, ist es
erforderlich, planungsrechtliche Voraussetzungen fiir diese BaumaBnahme zu schaffen.
Das Grundstiick gehdrt zu einem unverplanten innerstadtischen Bereich, das in der Umgebung eine
Bebauung bis zu 2 Geschossen aufweist.
Die ErschlieBung wurde so vorgenommen, daB auch die Ubrigen Flichen, fiir die ein gesonderter
fx 200 Bebauungsplan aufgestellt wird, an diese ErschlieBung angeschlossen werden konnen, so daB die
gesamte Flache ein organisches Baugebiet bildet.
Das Plangebiet wird von einem genehmigten Entwasserungsplan erfafit. Die Beseitigung der Abwésser
erfolgt durch AnschluB an das Kanalnetz.
Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt durch Aufstellen von Milltonnen und Verbrennung in
der Anlage Leverkusen.
Die Versorgung mit Wasser wird durch das Verbandswasserwerk der Stidte Monheim und Langenfeld
sichergestellt, die Versorgung mit Strom durch das E-Werk der Stadt Monheim. e
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.
Die der Gemeinde aus der Plandurchfiihrung entstehenden geschatzten Kosten betragen voraussichtlich
DM 37.000,-
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Rote Eintragung gemap Ratsbeschlul vom 30,9 197
Monheim . den 5 Die Genehmigung des Regierungsprasidenten und die dffentliche Auslegung
: . 10. 1974 dieses Bebauungsplanes mit der Begriindung sind It. Bekanntmachungsanord -
nung vom 15.6.1976 heute im Disseldorfer Amtsblatt Nr. 24 gemdn § 12 BBauG
ortsiblich bekanntgemacht worden.
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