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Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 28 B

Gestalterische Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 28 B (§ 103 BauO NW in der Fassung
vom 27. 1. 1970 (GV. NW S. 96), ge&ndert durch Gesetz vom 15.7.1976 (GV. NW S. 264),
§ 9 (4) BBauG sowie § 4 der 1. Verordnung zur Durchfubrung des BBauG vom 29. 11. 1960
(GV. NW S. 433) in der Fassung der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur
Durchfiihrung des BBauG vom 21. 4. 1970 (GV. NW S. 299)

A Die Gebietsabgrenzung fiir diese Satzung ist identisch mit der des Bebauungsplanes 28 B

1. Wohnungen §§ 3 (4) und 4 (4) BauNVO

Im reinen Wohngebiet sind nur Wohngebdude mit nicht mehr
als 2 Wohnungen zuléssig. ’

B Zur Erreichung eines einheitlichen Ortsbildes und zur Vermeidung baulicher MiBstande

Die Vorgartenflédchen sind, nicht als Zufahrt werden folgende Festsetzungen zur baulichen Gestaltung getroffen:

bzw. als Stellplat , zu begriinen und mit heimischen
Baumen uchern zu bepflanzen, zu erhalten und zu 1. Dachdeckung

Sattelddcher sind mit dunkelfarbigen Dachziegeln oder Schiefer einzudecken.

2. Drempel

Beitrittsbeschlufl (grine Eintragung) Drempel sind nur fiir eingeschossige Bebauung bis zu 50 cm HOhe zuléassig.
Am 18, 12.1980 hat der Rat der Stadt beschlossen
den in der Genehmigungsverfiigung des Regierungs- 3. Da,ghfenster

- neben Fenster im Giebel - durch

Die Belichtung von Wohnrdumen im Dachgescholl ist
aller Dachgauben

liegende Dachfenster und durch Gauben zuldssig. Die Gesamtléange
darf nicht mehr als die Hé&lfte der Firstlange betragen.
Dachgauben sind allseitig zu verschiefern.

4, Dachformen und Dachneigungen fir Wohngebéude

Zu dieser Satzung gehdren die zeichnerischen Darstellungen lber Dachformen und
-neigungen im Bebauungsplan Nr. 28 B.

Es sind nur die Dachneigungen und -formen entsprechend den Eintragungen in den
Baugebieten zuléseig, Die Décher aneinandergebauter Anlagen - sowie Hausgruppen
und Nebenanlagen - sind einheitlich zu gestalten.

prdsidenten Diisseldorf vom 3.11.1980 enthaltenen

Auflagen und MaNgaben beizutreten

Monheim, den

12. 1. 1981,

5. Garagen

5.1 Die AuBenwandfléchen von Garagen sind wie das dazugehdrende Wohngebéude
zu behandeln. ‘

5.2 Die Anlegung von Rampen als Zufahrt zu Garagen ist in Vorgdrten unzuléssig.

5.3 Die Garagenzufahrten sind in Material und Farbe wie die ErschlieBungsflédchen zu
befestigen. - ErschlieBungsfléchen sind die offentlichen Verkehrsflédchen.

6. Einfriedigungen

6.1 Als Einfriedigungen sind vor der zur Erschlieflungsfléche ausgerichteten Gebdude-
kante nur Rasenkantensteine und Kantenschutzmauern bis zu 20 cm zulédssig.’
Nr. 5.3 Abs. 2 gilt entsprechend.

Auf den iibrigen Grundstiicksfldchen sind Einfriedigungen nur in Form von farb-
schwachen Maschendrahtzdunen an kleinprofilierten Metallstdben oder als natur-"
farbene Staketenzdune bis zu einer Hohe von 1,0 m zuléssig.

6.2

6.3 Bei Doppelhdusern ist an der angebauten Nachbargrenze eine bis zu 2,0 m hohe
Prennwand zul#ssig, deren Lénge die rlickwdrtige Gebdudeflucht um nicht mehr
als 3,0 m iiberschreiten darf. Bei unterschiedlicher Tiefe der aneinanderge-

bauten Gebdude ist von der groBeren Bebauungstiefe auszugehen.
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7. Stellplétze fiir bewegliche Abfalleimer

Stellplédtze fiir bewegliche Abfalleimer sind so dauerhaft abzuschirmen, dall die Be-
hédlter von den Erschliefungsfléchen aus nicht sichtbar sind.
Nr. 5.3 Abs. 2 gilt entsprechend.
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1<< ) ' , % : (GV. NW S. 96), gedndert durch Gesetz vom 15. 7. 1976 (GV. NW 8. 264) in Verbindung
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Die baugestalterischen Festsetzungen gem. 8§ 103 BauO NW in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. 1. 1970 (GV. NW 8. 96), gedndert durch Gesetz vom 15. 7. 1976

(GV. NW S. 264), wurden mit Verfligung des Oberkreisdirektors Mettmann vom 5.12. 1980
rechtskraftig.
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Der Birgermeister

Bebauungsplan Nr 28 B

Gemarkung

Baumberg

R675 PN T, Flur 11
Mafstab 1:500
Anlage: Entwurf des Spielfldchenbedarfsplanes

der Stadt Monheim

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 BBauG v, 18.8,1976 (BGBL.I S.2256)
Es ailt die BauNVO vom 15.9.1977 (BGBI.I S.1763)
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