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estsetzungen zum Bebauungsplan Nr

B'Plan Nr.2B

1. Wohnungen 88 2 (4) und 4 (4) BaulNVQ

Im reinen und allgemeinen Wohngebie 1 nur Wohngebiud ‘ ht mehs

als zwel Wohnungen zulassig.

GRZ.GF2 8% 49 (3), 21a:(2) BauN N0, "8 9. .(1) Nr, 22 BBuuG

Der Grundstiicksflédche nach § 19 (3) BaulNVO diirfen die Fléchenanter le an

aulBerhalb des Baugrundstucks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne

des 8 9 (2) Nr. 22 BBuuG hinzugerechiet werden.

Bindung fiir Anpflanzungen §§ 2 (1) BBauG

2.4 Voreraprtond e e sl rpgemoinen Wohneebioten, cowedild
die micht als Zufahrt dienen, mit heimischen B#umen und Sirsechern zu

bepflanzen und zu unterhalten.

3.2 Garagen-, Gemeinschaftsgaragen—-——- ] :
' abzupfilanzen und zu unterhalten,

Strauchern bis 2u 1 —HGC
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Baugestaltung (§ 103 BauO NW in der Fassung vom 27.1.1970 (GV.NW. S. 96)

%eéndert durch Geselz wvom 15.7.1976 (GV. BW 8. 264),

9 (4) BBauG sowie § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung

des BBauG vom 29.11.1969 (GV. NW S. 433) in der Fassung der
5. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfiih-

rung des BBauG (GV. NW S. 299)

Dachdeckung

Zur Erreichung eines einheitlichen Ortsbildes und zur Vermeidung baulicher
MiBstande werden folgende Festsetzungen zur baulichen Gestaltung getroffen:

In reinen und allgemeinen Wohngebieten sind die Sattelddcher mit dunkel-
farbigen Dachziegeln oder Schiefer einzudecken.
Flachdacher sind mit einer mindestens 2 cm starken Kiesschittung zu

versehen.

Drempel

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sind Drempel bis 50 cm Hohe zuldssig.

Dachfenster

Die Belichtung von Wohnraumen im DachgeschoB ist - neben Fenster im
Giebel - durch liegende Dachfenster und durch Gauben zuldssig.
Die Gesamtlange aller Dachgauben darf nicht mehr als die Halfte der

Firstlange betragen.
Dachgauben sind allseitig zu verschiefern.

Dachneigungen und Dachformen

Es sind nur die Dachneigungen und Dachformen entsprechend den Eintragungen
in den Baugebieten zuldssig. Die Ddcher aneinandergebauter Anlagen, sowie
Hausgruppen und Nebenanlagen sind einheitlich zu gestalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen fiir Zettel- und Bogenanschlédge sind nur in Saulen oder s8ulen-
ghnlicher Form bis zu einer Grundfl&dche von 1,5 qm und einer Hohe bis zu

3,5 m Uber Erdgleiche aufzustellen.

Garagen

6.1 Die AuBenwandflédchen von Garagen sind wie das dazugehdrenden Wohnge-
baude zu behandeln. Das gilt nicht flir Sammelgaragen.

6.2 Garagen, die kein gemeinsames Dach mit
mit einem Flachdach zu versehen. Nr. 1

6.3 Die Anlegung von Rampen als Zufahrt zu
zulassig.

dem Hauptbaukorper haben, sind
Abs. 2 gilt entsprechend.

Garagen ist in Vorgarten un-

6.4 Die Garagenzufahrten sind in Material und Farbe wie die ErschliefBlungs-

flachen zu befestigen.

ErschlieBungsflachen sind die &ffentlichen Verkehrsflachen und die
o6ffentlich rechtlich gesicherten privaten Wohnwege.

Einfriedigungen

7.1 In reinen und allgemeinen Wohngebieten
zur ErschlieBungsflache ausgerichteten

a) An der SandstraBe und der StraBe Am
gungen entsprechend der vorhandenen

sind Einfriedigungen vor der
Gebaudekante wie folgt zuléssig:

Sportplatz sind die Einfriedi-
auf den Grundsticken Sand-

stralle 47 - 77 sowie Am Sportplatz Nr. 6 - 20a vorzunehmen.

b) An den neuen ErschlielungsstraBen sind Rasenkantensteine und Kanten-
schutzmauern bis zu 20 cm HOhe zulédssig.

Nr. 6.4 Abs. 2 gilt entsprechend.

7.2 Ausnahmsweise ist auf der Grundstlicksgrenze, die der ErschlieBungs-
flache zugewandt ist, eine Einfriedigung bis 1,0 m Hohe zulidssig,
wenn es sich - bedingt durch die Himmelsrichtung - beim Vorgarten um

die Hauptgartenflache handelt.

7.3 Auf den Ubrigen Grundstilicksflédchen sind Einfriedigungen nur in Form
von farbschwachen Maschendrahtzaunen an kleinprofilierten Metall-
stdben oder als naturfarbene Staketenzdune bis zu einer Hdhe von

1,0 m zulassig.

7.4 Ist eine Einfriedigung an einer ErschlieBungsfl&che zuléssig, so ist
zwischen dieser und der Einfriedigung ein 0,50 m breiter Pflanzstreifen

anzulegen und zu unterhalten.

7.5 Bei Doppelhausern, Hausgruppen und Reihenhdusern ist an der angebauten
Nachbargrenze eine bis zu 2,0 m hohe Trennwand zulédssig, deren Linge

die riuckwartige Gebaudeflucht um nicht mehr als 3,0 m liberschreiten darf.

Bel unterschiedlicher Tiefe der aneinandergebauten Geb&ude ist von der

grolleren Bebauungstiefe auszugehen

Stellplatze flir bewegliche Abfalleimer

Stellplatze fiir bewegliche Abfalleimer sind so dauerhaft abzuschirmen, dal
die Behalter von den ErschlieBungsfldchen aus nicht sichtbar sind.

Nr. 6.4 Abs. 2 gilt entsprechend.

Zu dieser Satzung gehoren die zeichnerischen Darstellungen iiber Dachnei-
gungen und Dachformen im Bebauungsplan Nr. 25 B (b).

Die Gebietsabgrenzung fur diese Satzung ist identisch mit der des Bebauungs-

Planes N, 25 8 (b).

Der Rat hat die baugestalterischen Festsetzungen gem. § 103 BauO NW vom
27. 1. 1970 (GV. NW S. 96), gedndert durch Gesetz vom 15. 7. 1976 (GV. NW

S. 264) in Verbindung mit §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 19. 12. 1974 (GV. NW 1975 S. 91 ), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 1. 10. 1979 (GV, BW 8. S594/BGV. B 2023). an 101 1979
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S (85 in der Genehmigungsverfliigung des Regierungs-
S5 : prasidenten Diusseldorf vom 20.3. 1980 enthaltenen
Auflagen und Mafigaben beizutreten.
Die . AUswelsungen: Und Festselzdngen des Monhe d 10. 11.1980
nheim, en ik
Bebauungsplanes Nr25 B(b)sind soweit sie
vom Bebauungsplan Nr 36 B erfafit sind . Der Biirgermeister
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes \ - : : L/e
A . [
Nre 35 8 aufgehoben. /LJ/{% /{’)/)M
S 19 19830 &
Bestandg Art der bawlichen Nutzung Bauweise Baulinien. Baugrenzen Baul Anlagen u Einricht t d Gemeinbedarf Verkehrsflachen Grunflachen Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen Hinweisende Damﬁeﬂu&}{iprx
Gobi S 7 . : Sonstige Darstellungen und Festsetzungen ¢
aebavde ung Signaturen (§ 1 Abs 2 und 3 der BauNVJ vom 1531977 - BLBL 1S 1763 (§ 9 Abs 1 Nr 2 BBauG und §§ 17 22 23 BauNVO) (§ 9 Abs 1 Nr 5 BBauG) (§ 9 Abs 1 Nr 11 BBauG) (S 9 Abs 1 Nr 15 BBauG)

siehe auch DIN 3020

§ 9 Abs 5 u 6 BBauG und Wassertlachen)

(Keine Festsetzungen)

Die baugestalterischen Festsetzungen gem. § 103 BauO NW in der Fassung der

Bek

anntmachung vom 27. 1.

1970 (GV. NW S. 96), gedndert durch Gesetz vom

15. 7. 1976 (GV. NW S. 264), wurden mit Verfiigung des Oberkreisdirektors

Met

amn

Mon

tmann vom 01.04.1980

15.04.1983 rechtskraftig.

heim, den 16.05.1983
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Anderungen

- 40,32 Hohe uber N N

7~ A Wohngebaude
v

[ﬂﬂmm Wirtschattsgebaude
Wy' 4I offentl Gebaude

; kunftig forttallende
rﬂ Gebaude

- Bordstein

4 —~ Hauptabwasserleitung

Kieinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete
Dorfgebiete
Mischgebiete

Kerngebiete
Gewerbegebiete
Industriegebiete

Wochenendhausgebiete

Sondergebiete

2z B Hochschul- Klintk -
Kur- Hafen- o Ladengebiete

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

/O\ § 22(2) BauNVvO

/8\ nur Einzelhauser zulassig § 22(2) BauNVO
o) offene Bauweise § 22(2) BauNVO

g geschlossene Bauweise § 22(3) BauNVO
'

a  abweichende Bauweise § 22(4) BauNVO. wie

Bei Gartenhofhausern ist neben der geschlossenen
Bauweise einseitige Grenzbebauung zu den Nach-
bargrundstucken zulassig

rL‘—FH { Famiienheime § 9(1) 6 BBauG

&)  Schachtdeckel

MaB der béulichen Nutzung

(§ 9 Abs 1Nr 1 des BBauG sowie §§ 16-21a BauNVO )

Fremder Sicht entzogene Gartenhof- und
Atriumhauser § 17 (2) BauNVO

pats Lasl iR g iee ¢ — — . - Baugrenze

Gemeinbedarf

Verwaltungs
gebaude

Schule
Krankenhaus

Theater

Jugendheim
Jugendherberge

Kirche

o|-loloh{ ]

| Flachen oder Baugrundstucke tur den

Hallenbaa

Kindertagesst
Kindergarten

Schutzraum

Post

Feuerwehr

Kultur- und
soziale Bauten

HeATEET - Zutahrtsverbot

v 1 Austahrtsverbot

Verkehrsfldchen mit Grungestaitung

[ Id ] ottentl Parkfidchen

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs 1 Nr 12 u.l4 BBauQG)

bl Ehedhot

j Parkanlage fﬁ%}j Dauerkleingarten

lFz } Freizeitanlage

: L:EJ’ Sportplatz
[E Badeplatz { 7‘? | Spielplatz
it

v

,\4//)

Flachen oder Baugrundstucke fur Ver- ¥

sorgungsanlagen

< (4112) neue Hohe uber N N

Zahl der Voligeschosse ats

Il Hochstgrenze § 17(4) BauNVO 0.4  Grundflachenzahl

Gestaltung der baulichen-Anlagen
(§ 103 BauONW in Verbindung mit § 9(4) BBauG!

Fuhrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs 1 Nr 13 BBauG)

HHO®e®

Elektrizitatswerk @
Gaswerk @

Wasserbehalter \(/

Fernheizwerk

Wasserwerk

Umspannwerk

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen
oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen

(§ 9 Abs 1 Nr17 BBauG)

Flachen fur
Aufschuttungen

Flachen tur Abgra-
tungen oder tur
die Gewinnung v
Bodenschatzen

Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft

(e
| Garagen (§ 9 Abs 1Nr 4

St

Ga
GSt
GGa

Flachen tur Stellplatze od

u Nr 22 BBauG)
und thre Zutahrten
Stellplatze
Garagen

Gemeinschaftssteliplatze

Gemeinschaftsgaragen mit
Zuordnung der Wohneinheiten

Mauer bis 2,0 m hoch

Zaun

Baugrundstucke f besond
baul Anlagen
($9(1)Nr.9 BBauG )

Mit Geh- Fahr- u Leitungs

% rechten zu belastende

Von der Bebauung freizu- r
haltende Grundstucke ﬁ
(§ 9 Abs. 1 Nr10 BBauG)

Abgrenzung unterschied!
Nutzung. z B von Bau-
gebieten od Abgrenzung
des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs 5 BauNVO)

1 L]

Grenze des raumlichen
.-‘ Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs 7 BBauG)

Von der Bebauung fre:-
zuhaltende Schutzflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

Umgrenzung der Flachen

die dem Landschafts-
oder Rheinuferschutz

P unterhegen

(§ 9 Abs 6 BBauG)

Dem Landschaftsschutz
unterliegende Flachen

® Rheinuferschutz

Umgrenzung d Flachen

mit wasserrechthchen
Festsetzungen

(§ 9 Abs 6 BBauG)

@ Wasserschutzgebiet

Wasserflache

Umgrenzung der Flachen
be deren Bebauung bes
baul Vorkehrungen oder
ber denen bes bauliche
Siwherungsmafnahmen
Jegen Naturgewalten er-
torgerhch sind oder die
tur Jen Abbau von Mi-
nerahen bestimmt sind

§ 4 Abs S BBauG)

geplanten Gebaude

von der Bebauung freizu-
nattende Sichtdretecke

Fiachen fur Bahnanlagen
&% 4 Aps 6 BBauG)

mgrenzur g d Flachen
¢ Jen Luftverkehr

1 Die Unterteilung der StraBenflachen

2 Die geplanten Grundstucksgrenzen

(BGBI. I

3 Die innerhalb der uberbaubaren
Grundstuckstlachen eingetragenen

(§ 5 Abs. 2.7 BBauG
S it % 4 Abs. 6 BBauG)
qren Mauer ; ) ie ) FD Flachdach g Js e e Flachen (§ 9 Abs 1 Nr. 21 E FluB.Bach See Teich
zwingend § 17 (4) BauNVO ol A hi ) ) < P v fiamt s (O) Brunnen (§ 9 Abs 1 Nr 18 BBauG) el i
@ 9 @ weschobfiachenza Dachneigung z B 8;)8 ”d(“m" 7'5 ! SD Satteldach RN e . ) zu erhaltende Baume Uberschwemmungsgebiet | Sprelplatz
steiler als almdac : anlage o >hen f 2 chen f - . T (:) ) ] e
@ Ausnahmen § 17 (5) BauNVO Baumassenzahi LR WD Waimoach | o @--= geplante Versorgungsleitung Tratostation T N it e T L R G R TRngioupen gem. s iRy (L=} Quelle-MBI. NW 1974 § 1072
Gene ey TiAnKgden T Auskragung \ @ Mullbeseitigungs Bl e o zung von Baumen und §9(1)25b BBauG { U o Uberschwemmungsgebiet Rd.Erlaf des tnnenministers
N/V Mindest- u Hochstgrenze Sleie Firstrichtung Rumpwerk anlage oo wirtschatt Strduchern gem.§9(1)252 BBauG N (naturhch) NW. vom 31.71974 ¥VC 2-901.11
%*23,6,1960 (BGBI. IS. 341) \ \mit den roten Eintragungen, ' .

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen Fur die Erarbeitung des Ptangg(v'(ukr_s Dieser Plan st gemalB § 2 (1) des BBauG vom¥te—e—137¢ Nach ortsubhicher Bekanntmachung am 26..9.1979 Der Rat hat diesen Bebauungsplan¥gemaRB § 10 des Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 11 des BBauG vom Der Genehmigungsbescheid desA‘feglerungspra&denten Vermerke uber andere Satzungen und Verfahren die Burgerbeteiligung
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 19 1 65 Mok den‘ 10/8 1978 A 42 {BGBH$ 2256 durch BeschluB des Rates der Stadt ist dieser Plan mit Begrundung gemaB § 2al6)des BBauG BBauG vom 18.8.1976 (BGBI. | 52256) in Verbindung 18.8.1976  (BGBI 1 S2256) mit Vertugung vom heutigen vom 20.3.1980 ist gemaB § 12 des BBauG vom _nicht Gegenstand dieser Satzung sind Gesetz zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom 18 8.76 (BGBL.| S
-BGBLI S.21 ‘ ; i ,;- vom 16.92.1976 aufgestellt worden vom 18.8.1976(BGBI. | $.2256) in der Zeit vom 8,10,1979 mit §§ 4 u 28 der Gemeindeordnung fur das Land Tage genehmigt worden 18. 8.1976 am 6.11.1980 ortsublich bekannt-
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. Monheim den 10.6.1978

Monheim den 30:11.1979

oftentlich ausgelegt worden
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113002 1979

Monheim, den 14.12.1979

Der Burger

Nordrhein-Westtalen vom 11.8 1969 (GV NW S 656)
als Satzung beschlossen

Zp. 0. 198D

‘Begierungsprasident
Im Auftrage

Monheimad

gemacht worden

0. 10:11.1980

! Satzung fur Vorkaufsrecht nach § 25 BBauG
BeschluBdatum Veroftenthcht am

Satzung fur besonderes V rrkautsrecht nach § 26 BBauG
Sanierung bezeichnet ja nein

s e Umlegung nach § 46 BBauG angeordnet am

" UmlegungsbeschluB nach § 47 getaBt am
Das Umlegungsrecht deckt sich -~ deckt sich nicht — mit
dem raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

3 Satzung fur Kinderspielplatze fur die Stadt Monheim
vom 9 5§ 1972

Monheim den 10,6.1978

2221) Artikel 381
Das Anhorungsverfahren gem. §2a BBau G wurde durch beschiuf des
Planungsausschusses vom 16.3.1977 am 26.4.19%77 durchgefuhrt

Ab 111577 vﬁrd das Bebauungsplanverfahren entspre-
chend der Novellierung des BBauG vom 18.81976
S.2256) in Verbindung mit Artikel 3 §1(3) des
Gesetzes zur Anderung des BBauG (BGBI IS.2221)

weitergeflhrt,

Rote Eintragungen aufgrund der eingschrdnkten Betei-
ligung gem. § 2a (7) BBauG fir die Grundsticke, Flur 5

Flursticke N

’

£ ind 126
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Bebauungsplan Nr. 25 B (b)

Gemarkung Baumberg
Flur 5

MaBstab 1:500

#

Anlage : Entwurf des Spielfldchenbedarfsplanes

der Stadt Monheim.

[heser Plan enthalt b estsetzongen nach & O Baate v I 81976 (108G,
Es ailt die BauNvO vom 15 9177 (G S 176 1)
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