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3. Anderung (griine Eintragung)
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8.
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Textliche Festsetzungen 71 Bebauungsplan Nr. 21 B (b)

145 ‘AusschluB von Nebenanlagen

(§§ 14 Abs. 1, 23 Abs. 5 BauNVO)
Auf den nicht itherbanbaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen!
im Sinne das § 14 Ahs. 1 BauNVQO sowie allae briagen Anlaagn, die
nach dem Landesracht in dan Abstandsfldachen zuldssia sind oder
zuaelassen werden kidnnen, ausaeschlosssen. Hiarvon ausaanommen
cind Balkena, Terrassen, Einfriedungen, Kindszsrspislplatze wnda

Stellplétze fiir Abf:

.!E!I,.\.Im._.\p !{!"""”.']lf"‘lﬂﬂﬂf“l\:,

2 LarmschutzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
In allen Allaemeinen Wohnaeshieten gind an den Aylenwandteilan der
Gabdude nassive Schutzmalnahmen zu traffen (Richtlimien fiir
baulliche Mafnahmen zum Schutz aesqgen Aylenlirm, DIN 4109
P - ‘ e i ‘. m H'ﬁl'_"h_l?‘.]"J” 14 /209 40 [—‘r.)r]q_tr'sw‘!“‘]"il""\n\
Lirmpeqel - bhewertetes SchalldidmmaR in dB Schutzklasse
Gahiat Dbereich RyRenwand, Dach Fenster, Tliren ey Fanstier
WA (il 40 30 ?
WA ? (Berahausenar Strafa/Raymbharaar Chiaysgses ahaoowandt )
Tl a0 2N P
GD*MTR (Berahausaner Strales/Bauymberasr Chausses zuaswandt und
[om—— S -.I:,.T.T. {...:.-T.}. -::-\ .E__.q._.:}_..i_ ;:_I':: E-‘ﬁ PP —— S I——— e et e 2 S S
EG TR 410 20 &
B IV 45 35 2
[
TR (e \f £N a0 4
Dach y 50 an 4
(@) WA 2 und Flache fur Gemeinbedarf (Bolzplatz zugewandte Gebaudeseiten)
EG 111 40 30 2
1.0G-Dach 1V 45 35 3
B Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Bl
Die Larmschutzwille antlana der Baumbheraer Chaussees und innerhalb
e e e T e o s R e e B TR BT R R RS T B G
standortgerechten Baumen und Strduchern zu henflanzen und
dauerhaft zu untarhalten.
)
Die Lirmschutzwinde entlana der Berahaiusener Straia und
Niad Py =Sachisi=sStralasind alil sapn g mite St raitie fmrn nd Rie banzen zU0
heariinen und zu unterhalten.
W
e e 0 e 0 T B L TR e B e R
s s R b apl lanzen Uag - zi indternaiit e,
I 8 e O W N ey | N T o B R e R AT T e R G
mindestens 1,0 @ bis zur Fahirbahn gar Stalliplatzanlage
T e B AT R Tt ety S SR o i S R R i T W R TR e | B Rt e B S
hochstdmmiger Baum zu pflanzen.
4. Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 BauO NW i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB
Al Dachformen, Dachneiaungen
In den Allgemeinen Wohngebieten - WA 1 + WA 2 - sind Satteldacher
mit Dachneigungen von 30° RIS R KRN
a2 Dachaufhauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Nacheinschnitte sind in elner Gesamtlange Bis

7T [ B o T e | R e B e U K RS e BT | BTN TR T

Al Dremne |

In den Allgemainen Wohnaebiosten - WA 1 + WA 2 - sind Drempel His
maximal 0,8 m Hohe zuldssiqg.

Als Drempelhdhe aqilt das Ma? von der Oberkante Rohbaudecke des
letzten Beschnsses bis zum Schnittpunkt der AuBenhaut mit der
Dachhaut .

el Einfriedungean

An den Abgrenzungen der Wohngdrten sind als Einfriadungen Zdaune
Tl S Ee R oS R R R el [ Fe e | B SRR BT

Ausnahmsweise sind bei Wohnadrten, dies an ErschlieBungsfl&chen
grenzen, als Einfriedungen Hecken bis zu 1,8 m H@he zuldssig,.
ErschlieBunasfléachen sind die 6ffentlichen Verkehrsfldchen.

5.

D T e 1 s i b T St S B\ B B B A

Nr. 26 B und Nr. 2%t B {a) werden, sowait sie vom Galtungsbereich
gl el oy SU b oat s L e S e e vl s B S altale =t S et

[nkrafttreten

r ] psas

5 *Bebauungsnlanes aufgehoben.

HINWEISE (3. Anderung griine Eintragung)

1 Bodendenkmadler / Kampfmittel

Dieser Bebauungsplan mit der 3 . Anderung ist gem.
§ 2 (1) BauGB durch Beschluss des Ausschusses fiir
Stadtplanung, Umwelt, Bau- und Verkehrswesen vom
26.01.2012 aufgestellt worden.

Biirgermeister

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Umwelt, Bau- und
Verkehrswesen der Stadt Monheim am Rhein hat am
26.01.2012 die &ffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes mit der 3. Anderung gem. § 3 (2)

i. V. m. § 13 BauGB beschlossen. ;

A

/@“\"z-

Monheim am Rhein, den 13.06. %//—

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 14.02.2012
ist der Bebauungsplan mit der 3. Anderung mit der
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 13 BauGB
in der Zeit vom 22.02.2012 bis 23.03.2012 &ffentlich
ausgelegt worden.

E : -
Monheim am Rhein, 9@“ ;@3
i /N s

Frmnt \

o

(A
Bereich 61/1
Stadtplanung un

Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den
Bebauungsplan mit der 3. Anderung gem. §10 BauGB
i. V.. m. den §§ 7 u. 41 der Gemeindeordnung

fiir «das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994
(GV' NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungs-
5.2012

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim
am Rhein vom 30.05.2012 ist gem. § 10 (3) BauGB
am 01.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 13.

Biirgermeister

: : { ~..¢‘. :
ARG & ;
. B\

RECHTSGRUNDLAGEN

(3. Anderung

grine Eintragung)

zunachst unverandert zu erhalten.

-

(BauGB) Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassunig,
(BauNVO) Baunutzungsverordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in dier
zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung,
(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1S.58),
(GO NRW) Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,
(BauO NRW) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW S.256) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

2 Geologische Gegebenheiten

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als Untere Denkmalbehdrde oder das
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au3enstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath,
Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewohnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein
und / oder die Bezirkregierung Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums flir Bauen und
Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 -100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

Die Stadt Monheim befindet_sioh in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. GemaR der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland NRW

(Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die
entsprechenden bautechnischen Malnahmen aufgefiihrt.

Bestand
Gebdude und Signaturen

Art der baulichen Nutzung

Bauweise,Baulinien, Baugrenzen

(§9Abs 1 Nr 5 BauGB)

Baul Raltdert und Einricht f d Gemeinbedarf

¢ 4l

Verkehrsflachen
($9Abs 1 Nr. 11 BauGB!

(§9Abs 1 Nr 15 BouGB )

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Kennzelichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
(§9Abs 1 u 6BauGB und Wasserfldachen)

Hinweisende Darstellungen

% Wohngebaude

pprivat

zum Schutz gegen schadliche

Bauhohenbeschrankung

2 Die geplanten Grundstucksgrenzen

sishe duch DIN30Z0 (81 Abs. 2 und 3 der BaulVO sowie § 9 Abs 1 Nr b BauGB) (89 Abs 1 Nr 2 BauGB und §§ 22 und 23 Baulvo) MO s ot
: e i T e ™ = =7 Flachen fur Stellplatze, B Bereiche fur Vorkehrungen Umgrenzung der Flachen =& Richtfunkstrahl mit 1 Die Untertetlung der Verkehrsflachen
WR | Reine Wohngebiete I HK] Kerngebiete nur Einzel-und Doppelhauser zulassig Flachen fur den [ __] Verkehrsflachen Grunflachen o otfentlich ! I Garagen, Neben- und k 1 %ﬁ%ﬂ% die dom NGPUT_GUQ,- SRR I NG g ' :

ﬂﬂﬂm Wirtschaftsgebdude
V///) otfentl. Gebaude
[ @ | kinttig fortfallende

Gebdude
B Schachtdeckel
x 4032 Hohe uber NN
Mauer
Zaun

Gully

ausgebautes Dach

>3 B L

nicht ausgebautes Dach

[WA_| Algemeine Wohngebiete [ M1 | Mischgebiete -

Lﬁ_iJ Gewerbegebiete

WB _J Besondere Wohngebiete

L_S_[]_q Sondergebiete [b}} industriegebiete g
% Beschrankung der Zohl der Wohnungen

AN

(§ 22 Abs 2 BauNV0!

nur Einzelhduser zulassig($22

0 offene Bauwesse | $22mbs 2
geschlossene Bauweise (§ 22
Q abweichende Bauweise (8§72 A

Ma der baulichen Nutzung
(§9Abs 1 Nr 1 des BaubB sowie§§16-21a BauNvO )

Zohl der Vollgeschosse als
Il Hochstgrenze | $16 Abs 4 BauNV0)
zwmgend[§15Abs¢80qum

/v Mindest-und Hochstgrenze

(816 Abs. & BauhvO)

0.4 Grundflachenzahl
(316 Abs 2 BauNve)
@9 GeschaBflachenzohl
" (§16 Abs 2 BauNv0)

[3.0] Baumassenzahl

(816 Abs 2 BaulvO )

TH Traufhohe in Meter
uber Erschliefungs~

S——— Buugrenzei§23 Abs 1 BauNV

BRIy 0L Baulinie (§23 Abs 1 BauNvO)

Gemeinbedar f

0ffentliche
Verwaltungen

u Schule
Kirchen und
n kirchlichen /wecken
dienende Einricht.

Sozialen Zwecken
dienende Einricht.

Abs 7 BauNVD]

BauNv0)
Abs 3 BauNV O )
bs.4 BauNV 0]

Kulturellen /wecken
dienende Einricht.

Sportl Zwecken
dienende Einricht

R
ﬂ Feuerwehr

7 Verkehrsflachen besond.
) Iweckbestimmung

ﬂ gffentl Parkfldchen

F FuBweg
Rodweg

FuBgdngerbereich
StraBenbegrenzungstinie
Einfahrt

~ ¥ Einfahrtbereich

v
Y

0)

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§9 Abs 1 Nr.12 und 14 BauGB)

Ver-und Entsorgungsl
(§9Abs 1Nr.13 BauGs

pitungen
)

_f_\_—‘ Flachen
l\’_/_l fur Versorgungsanlagen

flache
(§16 Abs 2 BauNVO) @@ @ — oberirdisch
FH Firsthohe in Meter _
uber ErschlieNungsfldche -O—O— O —— unterirdisch
(816 Abs 2 Bauv0) !
W Wasserleitung

O Elek trizitat

() Abwassier
O Wasser () Fernwarrme

Bereich ohne Ein-u. Ausfahrt

Parkanlage [*T*Mj Friedh of

J Badeplat s,
Freibad

“["'T 0L

[Q_"':,] Sportplatz

= } < i
[t spielplotz

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrubungen
oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen

Flachen fur At -
grabungen oder
f.d Gewinnuny
von Boden -
schatzen

Flachen fur
Aufschuttungen

(§9Abs. 1 Nr.17 BauGB)
»"4
LYVYS

Flachen fur die Land-und Forstwirtschaft
(§9Abs 1Np 18 BauGB)

Flachen fur die
Forstwirtschaft

Flachen fir die
Landwirtschaft

L —— d Gemeinschoftsanlagen
' {§9Abs 1 Nr& und Nr 22

BoubhBlu thre Zufahrten

5t Stellplatze
bo baragen
GSt Gemeinschaftsstellplatze
bha bemeinschaftsgaragen
I6a liefgaragen
Juondnung der Gba u. G4t
®zu @), etc I/(}‘)
T T T T 1 RS N
[ §9 Abs 1 Nr 24 BouGB !
D g Erletnze dé;s rquhmlichen
eltungsbereiches
B mll (59 Abs 750068
[ C3 3 Mit Geh - Fahr - u Leitungs -
(1 £ 7 rechten zu belostende
———— Flachenl§ 9 Abs.1 Nr 21
e (SR )
Gr hehrecht i
Fr Fahriecht \‘:
| Leitungsrecht
] Anireger TR
i Allgemeimbelt ( ‘r;'
3 Versorgungsfrager P

Umwelteinwirkun gen
(§9Abs 1 Nr 24BauGB)

: Ab?renzung unterschiedlicher

Nutzung

_ Umgrenzung von Flachen zum

Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (§9 Abs 1 Nr 25
BaubB)

Baume

Straucher

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung van
Baumen, Strauchern und
Gewassern [ § 9 Abs 1 Nr. 25b
BaubB)

Baume

Straucher

X in Meter uber NN

5 H Flochen fur Bahnantagen
Dem Naturschutz unter T L] (8 9Abs 6 BouGB )
liegende Flachen

Landschaftsschutz unter-
liegen(§ 9Abs. 6 BaubB,

O

(Lﬁ Dem Landschaftsschut z r====n Splelplatz.
\ unterliegende Flachen .L{? I Quelle R ErlaB des
2 s Innenministers NW

vom 31 7.1974, 278 1976
g 29, 3 T 7e ESMEE
NW. 2311)

Schutzzone

Wasserflache
(§9Abs 1 Nr16 BauGB)

Umgrenzung der Flachen
E#'.'%:': mit wasserrechtlichen
AMNAN

. (& 9Abs 6 BauG8)

@ Wasserschutzgebiet

~——3] Umgrenzung von Flachen
[ j fur die Wasserwirtschaft
s u. den Hochwass erschutz

(@ Naturdenkmal
Festsetzungen

lla

B»Qj]ﬂ Uberschwemmungsgebiet

3 Die innerhalb der uberboubaren brundstucksgrenzen
eingetragenen geplanten Geboude
4 Von der Bebouung freizuhaoltene Sichtdrerecke

Gestaltung der baulichen Anlagen
(gem. §81Abs. L BauONW in Verb. mit §9 Abs. & BauGB)

FD Flochdach
S0 - Satteldach
W0 - Walmdach
PO - Pultdach

Dochneigung z B SO

R s S
L A AL el
P P P

Arkaden
Sl

Auskragung

e R

20°-35°

Bebauungsplan Nr 218 (b)
Gemarkung Baumberg
Flur 5
MafAstab 1:500

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des $ 1 der Planzeichenverordaung.

Langenfeld, den 15.06.1992

Aljiiikgflgj*f

Offentl best Verm.-ing

mg§4ng.th@an

Ve Fimes

Dieser Plan ist gemdn §2 Abs.

aufgestellt worden,

Monheim,den 22 06.1992

Die Burgermeisterin

203

entl,

durch BeschluB des Rates vom 19.12.1980

des BoubB

Monheirm, den 17.06.1992

Planungsamt

Burgerbeteiligung
Upterrichtung und Erorterung

31.08. 1989

Monheim, den 17.06.1992

emaf
3 Abs 1 BauGB wurde dUrc% Beschlufi
des Ausschusses fur Planung und Umwelt vom
am 16.11.1989 durchgefihrt

Abs 7BaulB in der Zeit vom 24.06.1992
27.07.1892

Monheim, den 29.07 1992

Beigeofdneter

Nach ortsublicher Bekanntmachung am 15.06.1992
ist dieser Planmit Begrundung gemap §3

affentlich ausgelegt worden.

einschliellich der violetten Eintragungen
Der Rat hat diesen Bebuuungsplun"‘gemdﬂ §1D_
BauGB in Verbindung mit $& 4 und 28 der Gemeindi-
ordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen
am 05.11.1992 als Saotzung beschlossen.

Monheim, den 09.17.1992

%ﬁr germ Ej}f_&iﬂ

Mit Verfligung vom heutigen Tage ist dos Anzeige

verfahren gemtB § 11 Abs 3 BauGB uhgeschlossen
worden .

@ 0 o2

..'r-‘“y pt8aly v;“"‘-q,.‘

Dusseldorf, den

Der Regierungsprasident
Im Auftraoge
7

vom 23.12.1992
am 12.02.1933

Monheim, den 15.02.1993

Die g rgér’meisterin

V)

Die Verfugung des Kegierungsprasidenten erme
ist gemdd § 12 BauGB die nicht Gegenstand dieser Satzung sind

ortsublich bekanntgemacht worden

Vermerke uber andere Satzungen und Verfohren

1. Umlegung nach $ 46 BauGs angeordnet
am
Umlegungsbeschluf nach $ 47 BauGB gefaft
am
Das Umlegungsgebiet deckt sich - deckt sich
nicht - mit dem raumlichen Geltungshereich
dieses Bebauungsplunes

2 Sotzung fur Kinderspielplatze fur die Stadt
Monheim vom 23 10 1978

3. Gestaltungssatzung gemadR S 81 Baud NW

vom
L Baumschutzsatzung gem $ &5 LG NW
vom 21, B. 1985

Rechtsgrundlagen

[ BauGB ) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmaochung vom

08 12 1986 ( BG B!
{ BGBI. 1 S.889, 122)
(BauNvVO0) Baunutzung

S 2253 Jzul geandert durch E-Vertr v. 31.08.1990

L8Oy | sverorgnung in der Fassung der Bekanntmachung vam
155 1977(BGBL.1S 17631, zuletst yeandert um

Rt R R LG S S

(Plan/V0 | Planzeichenverordnung in der Fassung vom18.12.1990 (BGB! 1§ 58]

(GO NW) Gemeindeordnung fur das Lond Nordehein-Westfalen in der Fassunag
der Bekanntmachung vom 13 8 1984 (GV NW 1984 S 4751, zuletzt geadn -

dert durch Gesetz vom 0703 1990

(BauONW) Bauordnung fur
Bekanntmachung vom 26

(GV NW 1890 S 141)

das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der

.06. 1984 (GVBL. S. L19/532), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 20.06.1989 (GVBL. S.432).

1. Ausfertigung




