21 B 2

T A - == ==satis o e Eab i ISR Ty S AT T YR e, T e P e S T T e L T T T Tt e e N A 3 e S S o e e e B e S T T et s S S i B e e ——
STADT MONHEIM AM RHEIN ERLAUTERUNG
Planungen Nutzungsregelungen
__ und Massnahmen zum Schutz, zur
. Pfleae und zur Erhaltun r Land- A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 21 B (b) - 2. ANDERUNG Art der baulichen Nutzung o frrhagtgonsre bbu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2und 3 der BauNVO) (§ S. r. 20 und 25 BauGB) 1. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Innerhalb der so m m W gekennzeichneten Fassadenteile sind in den Oberge-
§ H E L E N E L AN G E ST R A S S E| Bepflanzungen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- schossen Fenster fir Aufenthaltsrdume (Wohn- und Schlafrdume) unzulassig.
- i 1 2 ] . wicklung von Natur und Landschaft
— . . Erhaltung: . Baume Innerhalb der Larmpegelbereiche 1V + V sind Fenster- und Fenstertiiren von
. WA Allgemeines Wohngebiet 1.1 Erhaltungs- und SchutzmaRnahmen Schlafraumen nur mit schallgeddmmten Lftungseinrichtungen zuldssig, die eine
" . 1= Uberbaubareﬁllx-:ié‘chen . vom Offnen des Fensters unabhangige Lftung bei gleichzeitigem Schallschutz
= ikt [berbauisars Filichen Gesta|tung der baulichen Anlagen 1.1.1 Die im Plangebiet als zu erhaltend festgesetzten Baume (Bergahome) sind garantieren.
. : rhalt a '
(§ 86 BauO NRW in Verb. mit § 9 (4) BauGB) B o Bttt T s el e
. . Bereich der Kronentraufen unzuléssig. Der vorhandene grasreiche Saum ist in B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
— ~ - — — MaR der baulichen NUtzung z.B.: DN 30 - 45° Dachneigung den Bereichen Berghausener Strale dauerhaft zu erhalten. Eine Befestigung
A e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO) dieses Saumes ist nicht zuldssig. 1. Fassaden
2616 —erRMSCHUTZWANm 7B.: " Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze Sonstige Festsetzungen 1.1.2 Vor der Lagerung von Mater_ialien bzw: vor dem Be?fahren von Flachen ist Fir die Fassaden sind folgende Materialien unzulassig:
5,0 M UBER OK FAHRBAHN (BERGHAUSENER STR. ) d Pla nz ei Ch en der vorhandene Oberboden soweit erforderlich abzuschieben und auf dem _ _ R . _
(«-i - »«::;\\ O T 0 4 un Grundstiick zwischenzulagern. Uberschiissiger Boden darf abgefahren und mufd Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegelnde bzw.
~ ~Noo— 2 , Grundflachenzahl (GRZ . . fachqerecht deponiert werden. reflektierende Kunststoff- und Metallmaterialien.
| [KE(MSEL%TZW Aff‘i\ W//D | & ’ (GRZ) Rp—— Umgrenzung von Flachen fiir Neben- . g v
| ~J0 7 UoeR OK FARRBAFN (e%p;amésgmp\usseg ; | H anlagen, Stellplatze, Garagen und 1.2 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen 2. Dachformen, Dachneigungen
B L T e T TR gss| e Bauweise, Baulinie, Baugrenze bl BURRTERER
g i Ry | 756 \ \ / | ’ ’ g GG Gemeinschaftsaaragen Fiir den Oberbelag von FuBwegen, Karrenwegen, Millplétzen und KFZ-Stell- AIS; Dacl:forrr_! ist aus'_sch.lieBIich das geneigte Dach mit Dachngigungen von
:/5 e T T %‘t\ N 4 5\ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO) a garag flachen diirfen nur wasserdurchlassige Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster 0.4.) 30° - 45 .zulassua. Flr die Zwerchgiebel werden ausnahmsweise Dachnei-
[ FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER 7 don . Q ( 0 I St Stellplétze verwendet werden. gungen bis zu 50° zugelassen.
FEUERWEHR- UND- RETTUNGSFAHRZEUGE . \ —
.. \| | L |
UND DER STADT FUR DIE PFLEGE UND . : o . i . i i i i i .
B gt s u l &/fﬂf//,/s/ e Mit Geh- (G), Eahr- (F) und Le|tungsrechten 1.3 Begriinungs- und Ausgleichsmanahmen Bgtl EToppeIhausern sind ﬂ'e Eachnc:)lgungen ung die I;lrstnchtungen von den un
""" GRUNFLACHE UND DER LARMSCHUTZWAND, -3, /*;O:: P } A b (L) 7u belastende Flachen mittelbar angrenzenden Nachbargebauden zu ubemehmen.
'\-/g:g::g;g:%ﬁz”m"‘ DER I BBSCHUNGSGRUN || Nur Hausgruppen zulassig S Innerhalb der als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung i e - s
‘ 1 ' 'Béschungsgrin' festgesetzten Flachen sind standortgerechte Baume und uf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschriit nicht
% I Umarenzuna der Flachen flir Nutzungsbe- Straucher zu pflanzen. Die Stréaucher sind gemaf der Artenliste im anzuwenden.
Baugrenze g g g
* KD 43. 08 i & schrankungen oder flir Vorkehrungen zum Pflanzabstand von 1,25 x 1,25 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. R p—— ek
. | Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun- Saume - Dachgauben unc Sachelseai=
' 1 Verkehrsflachen ggge'gessmne des Bundesimmissionsschutz- Je 150 m? ist ein Solitar 250-300 cm hoch zu pflanzen Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtlénge bis zur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Halfte Qerjevye|||gen Trauflaqge zulassig. Dle.jewelllge Einzelgaube / der
GGazu WA 1 <Y T R — Carpinus betulus Hainbuche Dacheinschnitt darf nicht breiter als 2,50 m sein.
rmsc wa ielai Sie mi tereinand d von den jeweiligen Giebeln bzw. Gebaudetrenn-
980 StralRenverkehrsflachen ; ol 3 Acer campestre Feldahorn wénden mind. 1,25 m entfemnt sein.
GEH UND FAHRRECHT ZUGUNSTEN DER ANLIEGER, '
FEUERWEHR- UND RETTUNGSFAHRZEUGENUND DER STADT TH max i ZU|aSS|ge Thimine grugus PSS : "Is'lsuben:rsche 4. Zwerchgiebel
FUR DIE PFLEGE UND WARTUNG DER OFFENTLICHEN Nt orpus aucuparia erescne .
GRUNFLACHE UND DER LARMSCHUTZWAND, Stra&enbegrenzungS“me BZP Bezugspunkt
LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER VERSORGUNGSTRAGER. Straucher Zwerchgiebel, deren Vorderseite die Traufe unterbricht, sind zulassig. Der First
——— vorgeschlagene Grundsti]cksgrenze In Gruppen zu je mind. 5 St. einer Art, 60 / 100 cm des Zwerchgiebels muss mindestens 0,75 m unterhalb des Hauptdaches liegen.
Griinflachen - 5. Miillboxen
XXX 2 Cornus mas Komelkirsche 9. WMUNDOADY
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) : : Corylus avellana  Hasel W . . e
ecee s. textliche Festsetzungen (Ziffer) A2 Crataegus mongyna Weiftdom Stellplatze fiir bewegliche Millbehélter sind so anzulegen bzw. abzupflanzen,
A —— Euonymus europaea Pfaffenhiitchen dass sie von der offentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden konnen.
— STEN,« \R N - Griunflache 0 = offentlich Ligustrum vulgare Liguster
NSTEN DER ANUIE . Rosa canina Hundsrose
HRRECHT ZUGUNS - - it s : "
ERWEHR. UND RETTUNGSFAHRZEUGE, p = privat I' I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Salix caprea Salweide C. HINWEISE
LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN L ' des rechtskraftiogen Bebauungsplanes Viburnum lantana Wolliger Schneeball
DER VERSORGUNQSTRﬁq?z. 7B, Griinflachen mit besonderem = el g gsp Comus sanguinae  Roter Hartriegel 1. Bodendenkmaler
. T, e Nutzungszweck - Prunus spinosa Schlehe R eatandi skt Sodiods
e q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Taxus baccata Eibe 60 / 80 cm ei den Boden ewegungen auftretende archaologische Bodenfunde un
— 0 10 20 der 2 A d des Beb | -befunde.ode_r Zeugn!ssg tlerlscben und pflanzlichen Lebens aus
“ - - er . Anderung des bebauungspians Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind die seitlichen und erdgeschichtlicher Zeit sind gemaf Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
1991 riickwartigen Grundstiicksgrenzen mit geschnittenen Hecken aus Liguster ?f%'grqz'gg l(nc‘a\L/aI:l]\(jVe gozrg;r;gg\\//vﬁs\tf?;:) gDeni'(:era!sghuhtzge:ettzf:DSchG) -
— e ———————— 60/100 cm zu bepflanzen. Die Mindesthéhe (Endzustand) betragt 1,2 m. Je Ifd. V0. NV, ©. . em isheinischnen Ami Tur
RECHTSGRUNDLAGEN Vv Meter sind 5 Pflanzen zu setzen und dauerhaft zu unterhalten und ggf. zu Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484,51491
ERFAHRENSVERMERKE DER ANDERUNGSSBESCHLUSS DES AUSSCHUSSES FUR NACH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG AM 8.3.05- IST DER SATZUNGSBESCHLUSS DES RATES DER STADT MONHEIM AM ersetzen. Bei Grundstiicken, die an ﬂéchig festgesetzte Grin- und Pflanzflachen Overath bzw. der.Gemelnde als Untere Dgnkmalbehorde unmittelbar zu melden.
STADTPLANUNG, UMWELT, BAU- und VERKEHRSWESEN VOM DIESER ANDERUNGSENTWURF MIT DER BEGRUNDUNG GEM. § 3(2) RHEIN VOM& 2:09-@S 15T GEM. § 103) Bauc A K, 10- 2S angrenzen, wird zu diesen Flachen hin die Anlage der Hecke nicht zwingend Deren Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
1. BAUGESETZBUCH (BauGB) L.D.F.D. BEKANNTMACHUNG DIE PLANUNTERLAGEN ENTSPRECHEN DEN ANFORDERUNGEN DES 3.3.05. . wuroe GEMASS § 2 (1) DES BauGB IN DER ZEIT VOM 2 2n 3.n..... BIS @84 OF. OFrenTLICH ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. gefordert. Je Baugrundstiick ist eine Unterbrechung der Hecke fiir ein Tor von
VOM 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, BER. BGBI. 1998 | S. 137), § 1 DER PLANZEICHENVERORDNUNG. BAUGESETZBUCHES (BauGB) AM 18.3. 08, orrstauios ASGRLEET WONEEN o S maximal 1 20 m Breite zul3ssi 2. Kampfmittelraumdienst
IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG ANGEFERTIGT NACH KATASTERGRUNDLAGEN UND ORTLICHER AT Gkt PR ' ! SIg.
2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER SR Die innerhalb des Plangebietes festgesetzte Larmschutzwand ist beidseitig mit Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub
g:jtg:aos\jg)clxs éBDAUBNEL‘L‘Z:.IJ:-Ir%i\/CEHRUSNOGRGUNG- Kletterpflanzen gemaf der Artenliste zu begriinen. Je Ifd. Meter Wand sind 5 auf&erge\yohnhche Verfarbungen‘festzus'tellen oder yverden verdachtige
g e g sounaen, o .03, 200, Tomek... Pflanzen zu setzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und ggf. zu Gegengtande beo_bachtet, sind C!lG Arbguten spfort em;_ustellen und der.Stadt
IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG O ersetzen. Monheim am Rhein und / oder die Bezirksregierung Disseldorf - Staatlicher
- / Vermessungaingarieus Kampfmittelraumdienst - zu verstandigen.
3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN- 'y Ay / & Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass
A Kletterpflanzen
;"EEKSAT;:#;’:(‘;’LNND;f/g’:ﬂ“;‘f‘;f‘z%';g'Ba”o MwMLore. ¢ vé‘é’4 ,,,,,, _{g ............ T . des Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur
(GV NRW NR. 18 VOM 13.4.2000, S. 256), OFFENTL. BEST. VERM,-W“’G‘_\ Ué il Lol e Hedera helix Efeu Anwendung der Nr. 16.122 BauO NRW sind zu beachten.
N DER ZUR ZEIT GRLTIGEN PASSUNG . Parthenocissus tricuspidata  Selbstklimmender Wein

STADTPLANUNG UND BAUWESEN STADTPLANUNG UND BAUWESEN

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT- Parthenocissus quinquefolia Engelmanns - Wein

PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES (]
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzVO 90) VOM DIESE PLANANDERUNG IST GEMASS § 2 ABS. 1 DES BauGB DURCH DER AUSSCHUSS FUR STADTPLANUNG; UMWELT; BAU- U. DER RAT HAT DIESE PLANANDERUNG NACH § 13 BauGB UND GEM.
18.12.1990 1.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991 BESCHLUSS DES AUSSCHUSSES FUR STADTPLANUNG, UMWELT, VERKEHRSWESEN HAT AM 3.9..0.9.... DIE OFFENTLICHE § 10 BauGB IN VERBINDUNG MIT DEN §§ 7 UND 41 DER 2. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(BGBI. | $.58) BAU- UND VERKEHRSWESEN vom 3..3.0.S.. AUFGESTELLT AUSLEGUNG DIESER PLANANDERUNG GEM. § 3(2) BauGB GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN AM %j 8 (gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
5. GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN- WORDEN. BESCHLOSSEN. 22,0945&5 SATZUNG BESCHLOSSEN. [ l O 7
WESTFALEN 1.D.F.D. BEKANNTMACHUNG L__BGEB@ LA CITTA STADTPLANUNG Innerhalb der gekennzeichneten Fassadenteile sind gem&n DIN 4109 flr Aufent-
n\r/qoohAE:a4;J|;§zT T((;/J fﬁggi 2225UNG = DIPL. ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER haltsraume (Wohn- und Schlafrdume) folgende Schallddmmale einzuhalten:
HEINRICH SCHNEIDER
- BETHLEHEMER STR. 10a 80126 BERGHEIM ¢ ¢ Liarmpegelbereich V : Schallddmmaf von R'w,res =45 dB *
6. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) 73 w 1759 : TEL.:02271/497917  FAX: 02271/4979 19 * Peg ' '
| D.F.D. BEKANNTMACHUNGVOM 12.03.1987 (BGBI | S. 889), MONHEIM AM RHEIN, DEN ... 7.s..2. 2005 ............. MONHEIM AM RHEIN, DEN 15-3:2005 | MONHEIM AM RHEIN, DEN -2‘-'~ @:L 24.01.2005 Le-Citta_Stadtplanung@t-online.de e @ @ Liarmpegelbereich IV : Schallddmmal von R'w,res = 40 dB **
IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG N «‘ 4
- ‘ .&,’;’; gl \= * in Biroraumen sind SchalldammaRe von 40 dB einzuhalten
< \‘—‘-‘. L ke, ** in Bliroraumen sind Schalldammafe von 35 dB einzuhalten
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