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Innerhalb der Larmpegelbereiche IV + V sind Fenster- und Fenstertii-

nur mit schallgedammten Liftungseinrichtun-
Offnen des Fensters unabhéngige Liiftung
JIULZ garantieren,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

1.1 Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen

1.1.1 Die im Plangebiet als zu erhaltend festgesetzten Baume (Bergahorne) sind zu er-
halten und wahrend der BaumaRnahmen durch geeignete Malnahmen zu schiitzen.
Baustofflagerungen, Bodenmodellierungen und das Befahren ist im Bereich der Kronen-
traufen unzuldssig. Der vorhandene grasreiche Saum ist in den Bereichen Berghausener
StraRe und Nelly — Sachs — Strale dauerhaft zu erhalten. Eine Befestigung dieses Sau-
mes ist nicht zuldssig.

1.1.2 Vor der Lagerung von Materialien bzw. vor dem Befahren von Flachen ist der vor- '
handene Oberboden soweit erforderlich abzuschieben und auf dem Grundstick zwi-
schenzulagern. Uberschiissiger Boden darf abgefahren und muf fachgerecht deponiert

werden.

1.2 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Fir den Oberbelag von FuBwegen, Karrenwegen, Millplatzen und KFZ-Stellflachen
dirfen nur wasserdurchldssige Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster 0.4.) verwendet

werden.

1.3 Begriinungs- und AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb der als offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ‘Béschungsgrin'
festgesetzten Flachen sind standortgerechte B4dume und Straucher zu pflanzen. Die
Straucher sind gemaR der Artenliste im Pflanzabstand von 1,25 x 1,25 m zu pflanzen

und dauerhaft zu unterhalten.

Baume

Je 150 m? ist ein Solitar 250-300 cm hoch zu pflanzen

Caipinus betulus
Quercus robur
Acer campestre
Prunus padus

Sorbus aucuparia

Strdaucher

Hainbuche
Stieleiche
Feldahorn
Traubenkirsche

‘ Eberesche

In Gruppen zu je mind. 5 St. einer Art, 60 / 100 cm

Cornus mas
Corylus avellana

Crataegus mongyna
Euonymus europaea

Ligustrum vulgare
Rosa canina
Salix caprea
Viburnum lantana

Cornus sanguinae

Prunus spinosa
Taxus baccata

Kornelkirsche
Hasel
Weilldorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Hundsrose
Salweide
Wolliger Schneeball
Roter Hartriegel
Schlehe

Eibe 60/ 80 cm

Im Bereich der festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen und im Umfeld der Stellplatz-
anlagen sind hochstdmmige Einzelbdume gemaR der Artenliste zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Die Baumscheiben sind durch Bepflanzung mit Bodendeckern, Ro-
sen und Stauden gemaR der Artenliste dauerhaft zu begriinen.

Hinsichtlich der im Bebauungsplan festgesetzten Standorte sind Verschiebungen auf-
grund der zur Zeit noch nicht feststehenden Grundstiickszufahrten zuléssig.

Baume

~ Stammumfang mindestens 16/18 cm ‘

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aria

Bodendecker, Rosen, Stauden

Feldahorn
Pyramiden — Hainbuche
Mehlbeere

in Gruppen von 5 — 10 Pflanzen je Art zu versetzen

Alchemilla mollis

Geranium endressii
Geranium macrorrhizum
Hypericum 'Hidcote'
Lavandula angustifolia
Potentilla ‘Goldfinger’
Rosa pimpinellifolia

Rosa 'Moje Hammarberg'
Rosa 'Weif3e Immensee'
Rosa 'Rosa Immensee'

Rosa 'The Fairy'
Rosa Mainaufeuer

Chaenomeles japonica
Gaultheria procumbens

Lonicera nitida

Spiraea decumbens

Symphoricarpos chenaultii

Frauenmantel
Storchschnabel
Storchschnabel
Johanniskraut
Lavendel
Fingerstrauch
Bibemell-Rose
Rosge

Rose

Rose

Rose

Rose
Scheinquitte
Scheinbeere
Heckenkirsche
Weile Polsterspiere
Schneebeere

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind die seitlichen und riickwarti-
gen Grundstlicksgrenzen mit geschnittenen Hecken aus Liguster 60/100 cm zu bepflan-
zen. Die Mindesthéhe (Endzustand) betrdgt 1,2 m. Je Ifd. Meter sind 5 Pflanzen zu set-
zen und dauerhaft zu unterhalten und ggf. zu ersetzen. Bei Grundstiicken, die an flachig
festgesetzte Griin- und Pflanzflichen angrenzen, wird zu diesen Flachen hin die Anlage
der Hecke nicht zwingend gefordert. Je Baugrundstiick ist eine Unterbrechung der Hek-
ke fur ein Tor von maximal 1,20 m Breite zuldssig.

lnnerha}b der mit Signatur m gekennzeichneten Flachen sind geschnittene Hecken
aus Hainbuche 80/100 cm zu pflanzen. Die Schnitth6he betrégt 1,8 m. Je Ifd. Meter sind
5 Pflanzen zu setzen und dauerhaft zu unterhalten und ggf. zu ersetzen.

Die Spielflache der innerhalb der 6ffentlichen Grunflache 'Bolzplatz' festgesetzten Flache
darf nur als wassergebundene Decke erstellt werden. Die &ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung 'Kinderspielplatz' ist naturnah zu gestalten. Eine Befestigung ist nur
mit wasserdurchldssigen Materialien zulassig. Rasenflachen sind als Extensivrasen zu

gestalten.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Larmschutzwénde sind mit Kletterpflanzen
gemal der Artenliste zu begriinen. Je Ifd. Meter Wand sind 5 Pflanzen zu setzen. Die
Wande an der Berghausener Strale und der Nelly — Sachs — Strale sind beidseitig, die
Wand zwischen Bolz-/Spielplatz und der geplanten Wohnbebauung ist nur an der West-
seite zu begriinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

Kletterpflanzen

Hedera helix

Parthenocissus tricuspidata
Parthenocissus quinquefolia

Efeu
Selbstklimmender Wein
Engelmanns — Wein

2. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Fassadenteile sind gemaB DIN 4109 fir Aufenthalts-
raume (Wohn- und Schlafrdume) folgende Schallddmmafe einzuhalten:

¢ ¢ ¢ Larmpegelbereich V:
® @ & Lirmpegelbereich IV :

. Schallddmman von R’w,res = 45 dB*
SchallddmmaR von R'w,res = 40 dB**

*in Biiroraumen sind SchallddmmaRe von 40 dB einzuhalten
**in Biroraumen sind Schallddmmale von 35 dB einzuhalten

Innerhalb der so ®m ® ® gekennzeichneten Fassadenteile sind in den Obergeschossen
Fenster fiir Aufenthaltsraume (Wohn- und Schlafrdume) unzuléssig.

»

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Fassaden

Fur die Fassaden sind folgende Materialien unzulassig:

Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegelnde bzw. reflektie-
rende Kunststoff- und Metallmaterialien.

2. Dachformen, Dachneigungen

Als Dachform ist ausschlieBlich das geneigte Dach mit Dachneigungen von 30° - 45°

zuléssig.

Bei Doppelhdusern sind die Dachneigungen und die Firstrichtungen von den unmittelbar
angrenzenden Nachbargeb&uden zu (bernehmen.

Auf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschrift nicht anzuwen-

den.

3. Dac[\gauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtldnge bis zur Hilfte
der jeweiligen Trauflange zuldssig. Die jeweilige Einzelgaube / der Dacheinschnitt darf

nicht breiter als 2,50 m sein.

Sie missen untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw. Geb&udetrennwénden
mind. 1,25 m entfernt sein.

C. HINWEISE

1. Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind ge-
maR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz -DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.277/SGV NW.224) dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Wei-
sung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCHé

VOM 27.08.1997 (B!

GULTIGEN FASSUNG

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,
Bau NVO) |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 15.09.1977
(BGBI. | $.1763), GEANDERT DURCH DIE ANDERUNGS-
VERORDNUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. | $.132), ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG
VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONS-
ERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ)

VOM 22.04.1993 (BGBI. | $.466)

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST-
FALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONW) |.D.F.D.
BEKANNTMACHUNG VOM 07. MARZ 1995 (GVBI. 1995,218)
BERICHTIGT AM 12.10.1995 (GVNW S. 982)

4, VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
gPLANZElCHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) VOM

8.12.1990 1.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991

(BGBI. | $.58)

5. GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S. 666) ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESETZ VOM 20.03.1996

(GVNW S. 124)

BauGB) I.D.F.D. BEKANNTMACHUNG
Bl.1S.2253), INDER ZUR ZEIT

DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES
(BauGB) IN DER FASSUNG VOM 27.08.1997 (BGBI. | $.2141)
DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT/GEMEINDE
voMm . & : 7-/99Q #  AUFGESTELLT WORDEN,

DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZ-
BUCHES SBauGB AUFGRUND DES RATSBESCHLUSSES
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aveed -81193% éFFENTucg,bu??E 5 WORDEN.
DIE OFFENLEGUNG WURDE AM 3 0. [ ) ?  ORTS-
UBLICH BEKANNT GEMACHT,
DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT
scHReBEN vom 2% 4. /338 \von DER AUSLEGUNG
BENACHRICHTIGT,

Monheim a. Rh. oen 19.01.: 99

BURGERMEISTER

DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs.2 und 3 der BauNVO )

GRUNFLACHEN
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB )

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO )

DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG

VOM 27.08.1997 (BGBI. | S.2141) IN VERBINDUNG MIT i
DEN §§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS

W
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LAND NORDRHEIN-WESTFALEN | DER Fi ?L,QNG VOM

14.07.1994 (GV NW S.666) AM . 4 6 .........
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

(@] OFFENE BAUWEISE

A -

- GRUNFLACHE

- STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE MIT BESON-
DERER ZWECKBESTIMMUNG

ZUORDNUNG DER

-
M

——KERNSEBIET | UND CARPORTS

| wmseHeesier |WA' / WA? | WAS

GARAGEN,STELLPLATZE
ZU DEN WA-GEBIETEN

A e

A NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

. OFFENTLICHE PARKFLACHE
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

A e e

sy
(]

KENNZEICHNUNGEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs.5 und 6 BauGB und Wasserfldchen )

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
UND PLANZEICHEN

O = OFFENTLICH
—RRMAT

SPIELPLATZ
FUR KLEINKINDER D

BOLZPLATZ

BURGERMEISTER / RATSMITGLIED-

CINEIRE:

—GEWERBECEBIEF-

PLANGRUNDLAGEN

" DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES RATES
VoM. £+,
GESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM 27.08.1997
(BGBI.1S2141) AW . . ............. ORTSUBLICH BEKANNT

GEMACHT.

ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN
AUFGRUND STATTGEGEBENER ANREGUNGEN UND
BEDENKEN GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG MIT § 3 (3)
DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DURCH BESCHLUSS-
FASSUNG DES RATES vom . /6. 6. /1§ 35

.89 F WURDE GEMASS § 2 (1) DES BAU-

2
4

£ S TING
ai’. ‘!'"!
=

BIRGERMEISTER

T e

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10 (3) DES

-§0-—soNDERGERIET-

BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG
VOM 27.08.1997 (BGBI. | $.2141) AM ié'o,y“z 5
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEIN,

DAMIT IST DIESER BEBAUUNGSPLAN AM 13004-‘2 005
ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

1 = UBERBAUBARE FLACHEN
2 = NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

M FLACHEN FUR MULLCONTAINER

e S TRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES (§9Abs.1Nr.16 BauGB)

N EFAHRT-
vy

WASSERFLACHE

o¥

e - ————— A N

UMGRENZ
SER

BAUGRENZE CHAFT,

DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

R = REGENRUCKHALTEBECKEN,
U = UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

N FLACHEN FUR DIE WAS-
DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UMGRENZUN

DEM LANDSCHAFTSSCHUTZ
UNTERLIEGENDE FLACHEN

UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN
ENSEMBLES), DIE DEM DEN
CHUTZ UNTERLIEGEN

EINZELANLAGEN (UNBI
DENKMALE), DIE DE
UNTERLIEGEN

RFLACHEN

WASSERSCHUTZGEBIET

BAHNANLAGEN

UMGRENZUNG VON SCHUTZOBJEKTEN
IM SINNE DES NATURSCHUTZES

L-

GLICHE KULTUR-
NKMALSCHUTZ

ER FLACHEN MIT
WASSERREGHTLICHEN FESTSETZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN
UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

GEMEINSCHAFTS-
STELLPLATZE

GEMEINSCHAFTS-
GARAGEN

GEMEINSCHAFTS -
CARPORTS

| il |

hwd
St sTELLPLATZE GSt
Ga GARAGEN GGa
TR

ZUGEHORIGKEITSPFEIL

UND LEITUNGS-

H- (G), FAHR-
MIT GEH- (G) ( CHEN

RECHTEN (L) ZU BELASTENDE F!

LARMSCHUTZWAND

FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO )

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9Abs.1 Nr.5 BauGB ) i

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND AB-

Monheimn own Rn. oen09- 02462 00 5

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG MIT
DEM AMTLICHEN KATASTER UND DEM GEGEN-
WARTIGEN ZUSTAND UBEREINSTIMMT UND DIE FEST-
LEGUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEO-
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WASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR

i 2 ABLAGERUNGEN (§9Abs.1Nr.12 und 14 BauGB) LANDSCHAFT

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG DER

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB )

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 81 BauO NW in Verb. mit § 9 (4) BauGB)
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KIRCHEN UND KIRCHLIZHEN ZWECKEN
DIENENDE GEBAUDEAIND EINRICHTUNGEN

SOZIALEN ZWEC DIENENDE
GEBAUDE UND B/NRICHTUNGEN

GESUNDHEITIACHEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UKD EINRICHTUNGEN

KULTUREKLEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAURE UND EINRICHTUNGEN

SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN
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HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTAB-
WASSERLEITUNGEN (§9 Abs.1 Nr.13 BauGB )
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= UBERBAUBARE FLACHEN

2 = NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

TRDISCH ERHALTUNG : . BAUME

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN VON BAUMEN , STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND |
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
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FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
UND FUR WALD (§9Abs.1 Nr. 18 BauGB)
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- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES




