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Anderungen nach der Offenlage sind kursiv gedruckt
Entfallene Passagen sind durchgestrichen

@ Die Stellplatzflichen sind vollstdndig zu versiegeln.

(2) fiir die Versickerung des

@ 3.4.3. Ausgleichsfliache auBerhalb des Plangebietes
Die AusgleichsmaBnahme fiir das ermittelte Defizit von 2.518 Wertpunkten ist auf der fiir

das Okokonto vorgehaltenenen Flédche ,Steinacker” zu realisieren. Die PflanzmaBnahmen
haben entsprechend den Festsetzungen des ,MaBnahmenplanes Steinacker" zu erfolgen.
Der Umfang der AusgleichsmaBnahme richtet sich nach dem gem. Okokonto zu
ermittelnden Fldchenéquivalent.

(L) 3.5.3 Zuordnung der Ausgleichsflichen auBerhalb des Plangebietes
Die AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Plangebietes wird zu gleichen Teilen dem Eingriff

aus offentlicher wie auch aus privater Bautétigkeit zugeordnet.
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/] Geschossigkeit
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&)  Kanaldeckel
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(+)  vorhandener Baum

o

Bauweise’ Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

% Private ErschlieBung

l ‘ Einfahrtbereich

Griinflichen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflichen

0 | spielplatz

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft §9Abs. 1 Nr. 25 BauGB

. Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

Flachen mit Pflanzfestsetzungen

Sonstige Planzeichen

= -

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

St  Stellplatze

Ga Garagen

Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses (hier: Regenriickhaltebecken
§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB

=== Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
w——— § 9 Abs. 7 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB) Baugesetzbuch; in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141, 1998 | 8.137).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sowaeit sich aus den Fastsstzungen der vorlisgenden Bebauungsplandndsrung keine Abweichungen
ergsben, behalten dis Festsstzungen zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan 1 B sinschlie@ich der
1.-3. Anderung ihre Gulkigkeit.

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

11 Garagen/ Stellplitze
Garagen und Stellpl4tze sind ausschlieRlich in den entsprechend festgesetzten Bereichen zuléssig.
12 Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

In dem als Fl4che fir die Regelung des Wassarabflusses festgesatzten Beraich ist der Bau sines
unterirdischen Reganriickhaltebackens zulssig. Dis fir den reibungslosan Batrisb dieser Anlage
srfordarlichen Nabananlagen sind auch Uberirdisch zuldssig. Darliber hinaus sind keine
Nebananlagen auf der festgesetzten Versorgungsflache zuléssig.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Ausschiug behelfsmagiger Bauwelsen
Garagen in behelfsméRiger Bauweise, wie Wellblechgaragen ete. sind unzuldssig.

3 Landespflegerische Festsetzungen

3.1 Aligemasine Festsetzungen

Innerhalb der flachenhatt in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten &ffentlichen und privaten
Grunflachen sind - abweichend van den Regelungen des Nachbarechtsgesetzes Nordrhein-
Westfalen — Baumpflanzungen aller Art bis zu einem verminderten Grenzabstand von 1,0m bei
Baumen Il.Ordnung und v on 2 00m bei Baumen 1.Ordnung grundsétzlich zul4ssig.

32 Erhaltungs-und Schutzmagnahmen

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten vorhandenen Baume sind zu erhalten und wéhrend der
BaumaRnahmen durch geeignete Manahmen zu schitzen.
Vaor der Lagerung von Materialien bzw. v ar dem Befahren von Flachen ist der vorhandene Oberbaden

soweit erforderlich abzuschieben und auf dem Grundstiick zwischenzulagem. Uberschissiger Baden
darf abgefahren und muR fachgerecht deponiert warden.

33 Vermeidungs- und Minderungs maBnahmen

Um eine vallstindige V ersiegelung zu vermeiden, sind fir den Belag der F ahrgassan sevwie-do+
-Btetipiitze-wasserdurchlissige Materlallen zu verwenden (z.B. Natur- oder Betonsteinpflaster mit 1¢m
Fugsnraum verlegt, der mit Sand oder F sinsplitt zu schlieBen ist). @

Das auf den Garagendichern anfallende Niederschlagswassser ist in den angrernzenden privaten
Griinflichen zu versic kern. Biese-sind-enteprechenc-in-hitdenferm-aa-gestaiten<siche Kapitel 3.4.2).

34 Begriinungs- und Aus gleichsmaBnahmen

34.1 Offentliche Griinfliche - Spielplatz
Die in der Planzeichnung mit ,A* gekennzeichnete Grinflache (Spielplatzfidche) ist als Wiesenflache

anzulegen.

& S & G . do o ldlill “AA= g . s 4016 PG TIL G
Die Bepflanzung Ist dauerhaft zu unterhalten und ggfs. zu ersetzen.
Dariiber hinaus ist die Grinflache mit Baumen zu bepflanzen und mit einer Strauch- und
Heckenbepflanzung zu durchgriinen. Diese den Berelch des Regenrlickhaltebeckens betreffenden
PflanzmaRnahmen kdnnen erst nach AbschluR der BaumaRnahme zum Regentrlickhaltabacken im
Detail bestimmt werden. Erst dann stehen die Bedingungen flr eine weitere Bepflanzung fest (Tiefe
des Erdreiches, unterirdische Abgrenzung der Baumafinahme etc.)

3.4.2 Private Griinflache
Auf den in der Planzeichnung mit,B" gekennzeichneten privatan Grinflachen ist der entsprechend
gekennzeichnete Baumbestand zu erhalten.

nen. Die Bepflanzung ist

dndaarigerecnien, Undgitugern urnd ricrit GoIrige
dauerhaft zu unterhalten und ggfs. zu ergetzen
Diese In der Planzeichnung mit ,B* gekennzeichneten Fl4chen sind glelchzeltlg ta-vieenferr2 @
fredeliiorenund-ale-Blokerfiiche-fi-dase auf den Garagendichern anfallends Nisderschlagswasser zu
verwendan.

35 Zuordnung der landespflegeris chen Fests etzungen

3.5.1 Zuordnung der Flachen fiir den Eingriff aus éffentlicher Bautatigkeit

Nach Bilanzierung in der Bagriindung in Kapitel 3, Taballe 1 wird der Eingriff durch den Bau des
Ragenrickhaltebeckens im Umfang von rund 1.100m’ mit einem Einzefldchenwert von rund
2.750 bewertat.

Gam4R Bewertung dar festgesetzten AusglsichsmaBnahmen Kapitsl 3, Tabaelle 2 der
Begrindung werden dem Eingriff durch den Bau des Regenriickhalteb eckens folgende
Flachenfestsetzungen zuge ordnet:

o Die in der Planzeichnung mit ,A" gekennzeichnete Griinflache

- Spielplatzfliche (entspricht einem Einzelflachenwert von 730)

- 3m breiter Glnstreifen chne untarirdische Anlage (entspricht einem Einzslflachenwertvon
1.100)

3.5.2 Zuordnung der Flachen fiir den Eingriff aus privater Bautitigkeit

Dem Eingriff auf bisher unbebauten Flachen durch den Bau des Garagenhofes werden

folgende Flachenfestsetzungen zugeordnet:

o die in der Planzeichnung mit B gekennzeichneten Griinflachen (entspricht einem
Einzelwert von 435)

o die Anlage van wasserdurchl4ssigen Flachen (entspricht einem Einzelwert von 780)

o Versickerung der Dachwiésser der Garagen (entspricht sinem Einzelwertvon 230)

o Etrhalt des Baumbestandes (entspricht einem Einzelwert von 1.792)

(BauNVO) Baunutzungsverordnung; in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt @

geéndert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

(PlanZVO) Planzeichenverordnung; in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58).

(GO NW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen; in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NW 1994 S.666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.1998 (GV NRW S.762).

(BauO NW) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995
(GV NW 8.218), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 24.10.1998 (GV NRW 8.687).

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planungsunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung.

Angefertigt nach Katastergrundlagen und
ortlicher Aufmessung.

Die 4. Anderung ist gem. § 2(4) BauGB in
Verbindung mit § 2(1) des BauGB durch
Beschluss des Rates vom 12.11.1998
aufgestellt worden.

Monheim am Rhein, den 30,£

Offentlich bestellter Verm.-Ing. Blirgermeister

Der Rat hat am 16.06.1999 die offentliche
Auslegung dieses Planes gem § 3(2)
BauGB beschlossen.

Frihzeitige Blrgerbeteiligung:

Die Unterrichtung und Erérterung

gem. § 3(1) BauGB wurde durch Beschluss
des Ausschusses fiir Planung, Umwelt und
Verkehr vom 12.11.1998 am 25.11.1998
durchgefihrt.

Monheim am Rhein, den

% .

Blrgermeister

Monheim am Rhein, de
]
/’\,_ / (’f/ éz

Fachbereich 3
Stadtplanung und B

11

Nach der ortsuiblichen Bekanntmachung em-
ist die Anderung mit der Begriindung gem.
§ 3(2) BauGB in der Zeit vom 10.08.1999
bis 10.09.1999 &ffentlich ausgelegt worden.

Der Rat hat die Anderung gem.

§ 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen am 22 12.7999als
Satzung beschlossen.

Monheim am Rhein, den 24. 7. 2000

<

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
Monheim am Rhein vom22.72. 99 ist gem.
§ 10(3) BauGB am737 2000 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 24.7.2000

4 Hinweise

Bei den Bodenbeweagungen auftretende archiolagische Bodenfunde und —befunde oder
Zsugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgessttz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. §.227/SGV NW.224) dem
Rheinischen Amt fir Badendenkmalpflege in Bann unmittelbar zu melden. Dessen Waisung far
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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4. ANDERUNG

Kant- / Fichtestrale

Gemarkung: Baumberg
Flur: 4
Malstab: 1:250

1. Ausfertigung
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