Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 17 M

~0 : Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 M gehdrt zu der Gesamtplanung
Monheim-Siid, die bereits Anfang der 60er Jahre aufgestellt wurde. Die
Bebauung bildet den Abschlufl der Wohnanlage nach Suden und wird
7 ' stidtebaulich in diesem Bereich zu einem AbschluB gebracht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist weiterhin erforderlich, um den
noch starken Wohnraumbedarf im Stadtgebiet zu decken. Durch die Ausweisung
oy des Bebauungsplanes werden die planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen
i zur Bebauung dieses Gebietes geschaffen.
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, N \ : ‘ _ 1e Nebenanlagen(§§m¥4 (1) und 23_(5) BaulNVO0)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 (1) BauNVO nicht zulissig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen
soweit sie nach dem Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfléchen
sulissig sind oder zugelassen werden konnen, mit Ausnahme von lMiillboxen
und Wartehallen. :

5. Ausnahmen(§ 1 (4) BauNVO)
Die Ausnahmen des § 3 (3) werden nicht zugelassen.

- Baugestaltung,(ﬁ 9 Abs. 2ABBauG, § 4 der 1. Durchfiihrungsverordnung zum

BBauG u. § 103 BauQ NW) und ITI. VO zur Anderung der 1.VO zur
: T_iqrchfuhra{%des BauG (GV.NW 1970.5. 299]) :
Zur Erreichung elnes € eitlichen Ortsbildes und;/zur Vermeidung bau-

licher MiBstdnde werden nachstehende Festsetzungen getroffen:

967 Bebauungsplan
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Sk b P AuBenwandflﬁchen

Die AuBenwandfléchen der Mehrfamilienhtuser sind in glattem Sichtbeton
herzustellen und farbig zu behandeln. Fiir die Einfamilienreihenh&user
sind auBerdem farbig behandelter Putz und farbige Eternitverkleidung
oder Vormauerziegel zuléssig.

3, 2 Dachdeckung S

Die Sattelcldcher sind mit dunkelfarbigen Dachziegeln einzudecken.
Flachdicher sind mit einer mindestens 2 cm starken Kiesschiittung
4 zu versehell.

3. 3 Drempel
Im reinen Vohngebiet sind Drempel nicht zuléssig.
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i 3. 4 Antennen
Antennenanlagen sind nur auf dem Dach als Gemeinschaftsanlage zuléssig.

e 3, 5 Werbeanlagen und wWarenautomaten
g

=:;,,f’ Werbeanlagen fir Zettel- und ogenanschlédge sind nur in S8ulen oder
£ giulenshnlicher Form bis 2zu elner Grundfliche von 1,5 qm und einer
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7
o
1.
d_
Nsten

Hohe bis zu 3,5 m iiber Erdgleiche u. auf den Innenflichen von Wartehallen

(5]
Beb auungsp[an 3. 6 Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge zulédssig.
/

3.6.1 Die Fléchen fir Stellplédtze sind zu befestigen. Zullssig sind:
____________ MNr 13 M Schwarzdeclken, VerbundpflasterGrasbetonsteine und bei Wohngebzuden
o sesess s s es s s s e v e o RO b ; g . : mit nicht mehr als 2 Wohnungen Kiesschiittungen.
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L#h_# nhorae . : _ Anlage ist allseitig mit Strauchern bis zu 1,3 m abzupflanzen und zu

| s s e i 5 i vt i B 8 ool M e O : - : 0t g : ; unterhalten. Nach mindestens je 20 Stellplatzen ist die Abpflanzung

464 _ i ¢ . s f in einer Breite von mindestens 1,0 m bis zur Fahrbahn der Stellplatz-

: i ‘ § fliche hineinzuziehen.
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3.7.~Garagen
5; 7. 1 Die AuBenwandfléachen von Garagen sind wie das dazugehdrende
\ Gebdude zu behandeln.
& ; 3.7. 2 Garagen, die kein gemeinsames Dach mit dem Hauptbaukorper
o ' oy oy _ : : ; ; & : ” P o haben, sind mit einem Flachdach zu versehen. Nr. 3. 2 letzter
: ‘ g - : , 3 o  d : / Satz gilt entsprechend.

3, 8 Einfriedigungen

Tﬁ . . Be B IR WodMngebieten sind Einfriedigungen vor der zur Erschliefungs-
Die Ausweisungen und Festsgtzungen 'de§ fliche ausgerichteten Gebiudekante unzulédssig. Zul#ssig gind
Bebauungsplanes Nr. 17 M sind soweit sie ; Rasenkantensteine und Kantenschutzmauern bis 20 cm Hohe.
vom Bebauungsplan Nr. 88 M erfalit sind ErschlieBungsfléchen sind die dffentlichen Verkehrsfléchen

und die 8ffentlich rechtlich gesicherten privaten Wohnwege.

nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes G - % 3 : ;
aiitealioh %2, 8. 2 Auf den ibrigen Grundstiicksfléchen sind Einfriedigungen nur 1n
gehoben. Form von farbschwachen Maschendrahtzéunen an kleinprofilierten

Nr. 88 M
iw= —————————————————— Metallstében oder als naturfarbene Staketenzdune bis zu einer
Hole von 0,80 m zuléssig. :
2. Bai D Bei mehrgeschossigen Mietwohnungsbau sinfLEinfriedigungen auf
der gesamten Grundstiicksfléiche unzuléssig. Ausgenommen Kinder-
Vo = opielplatze und Stellplitze fur Kraftfanrzeuge. 3. 8. 2 gilt
enﬁsprachend.
[ 3, 8. 4 Bei Doppelhdusern, Hausgruppen und Reihenhdusern ist an der
| ' ! -' ; P ity 7 ; angebauten Nachbargrenze eine bis zu 2,0 m hohe Trennwand
) i | ‘ e } S = ” ; zulissig, deren Linge die riickwdrtige Gebdudeflucht um nicht .
Bebauungsplan “ ' mehr als 2,50 m iiberschreiten darf. Bei unterschiedlicher
- Tiefe der aneinandergebauten Gebdude ist von der grofieren
Nr. 16 M
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Bebauungstiefe auszugehen.
3. 8 Stellpliétze fiir bewegliche Abfalleimer

Stellplédtze fiir bewegliche Abfalleimer sind sc dauerhaft abzuschirmen,
daB die Behdlter von den ErschlieBungsfléchen aus nicht gichtbar sind.
ba 3, 8. 1 letzter Satz gilt entsprechend.
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1. Anderung '! I_Ta Tmf "fTﬁ
Rote Eintragung gemdf §13 BBauG durch Rats— 3 ,;;LLLIﬂ#J
beschluf vom 13.12.1973. ;

Rechtskraftig durch Bekanntmachung am 22.1.1974

Monheim, den 29.1,1974

) : ; :
B P[C[n N]‘j 88M 4. Die Ausweisuugen des Bebauungsplanes Nr. 11 M werden, soweit sie von
dem Bebauungsplan Nr. 17 M erfalt werden, nach Inkrafttreten dieses

Bebauungsplanes aufgehoben.

5. Bindung an Bepflanzung (8 9 (1) 16./BBauG)
Die mit Leitungsrechten belegten FPléchen sind gértnerisch zu bepflanzen
S~ und zu unterhalten. Biume und tiefwurzelnde Gewdchse sind unzuléssige.

.

Grine Eintragung geman Beitrittsbeschlufl vom 13.9.1973.
Monheim,den 19.9.1973
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