767 @ /]

| | | |
/]\\‘]///”(' ) >/ T 7\/7\,}/ \((&////jj{)&j)’k/ /ﬁ\ V// 5/‘ / 7/ //>> \ W / / N Al ] 192 V/ \ 5 Q i ( =
D] 8o 0 / N/ e , 2741 50 =
‘ | , \ [ / " / \ / ’/
17 / J, / A \ | / \ / A : 756 =
, | ~ Ll e / - , P f f TEXTLICHE FESTSETZUNGEN LEGENDE
| ) | Lk AT/ ) / 2 _, Z 2749
585 / 5 / K( '// / - (80 / ™ 27 é JJJ"J N
e \ \ [/ / |
D20 ® TN/ 193
| [ Q
l 7]} [ / 2 = / 2748 ( 1. Art der baulichen Nutzung
7l Iy \//| / 7 4 A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME e
. iy g ) 1\ 77 / / / % 2743 2747 { / :
;’/ / / Lt / S / / 179 1 \/ / N\ R ~ m) Allgemeine Wohngebiete
e / : ,\5\3/_/ | | 194 /’ 1. Art der baulichen Nutzung 1. Hochwasserrisikogebiet (Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6a BauGB) o iberbaubare Grundstiicksflache
162 / / W - 1 11T / s a6 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §8 1 und 4 BauNVO) Mittlere Wahrscheinlichkeit (HQ100) @ nicht iberbaubare Grundstiicksfliche
/ : /7 / - / / 3 Das Plangebiet ist teilweise in der Hochwassergefahrenkarte Rhein der Bezirksregie- 2. MaR der baulichen Nutzung
‘ : R / 2745 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 rungen Dusseldorf und Kéln vom November 2019 als Hochwasserrisikogebiet fiir den e
/ /] i / und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassungsféahigen Nutzungen (Betriebe des Beher- Fall eines Ereignisses mit einer mittleren Wahrscheinlichkeit (HQ100) ausgewiesen. In 28 0,4 Grundfidchenzahl (GR2)
= / 1] % = = ,7 / ’i%/>\ ras bergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ge- diesem Fall werden ohne technischen Hochwasserschutz Uberflutungen mit tiber 4 m @ Geschossflachenzahl (GF2)
4 e = {7 ’ - maRk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. - ' isi ietes | '
| / \ 8 Wasserstre:nd prognostiziert. Die Abgrenzung des Risikogebietes ist der Planzeichnung 1 72 e Wl geeehossalals M BeHEtmas
I A 7/ 24 g 2 MaR der baulichen Nutzu ng Zuentnenmen. z.B. _ Gebéaudehohe in Meter tiber Normalhéhennull (NHN) als Hochstmald
b g 777/ : ; Niedrige Wahrscheinlichkeit (HQextrem) GHimax= 52,5 m
164 E '1//// (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 88 16 und 18 BauNVO) . . _ _
\ Das Plangebiet ist in der Hochwassergefahrenkarte Rhein der Bezirksregierungen 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
\ Diisseldorf und K8l November 2019 als Hochwasserrisikogebiet fir den Fall ei- 29Abs 1N 2 Bauch, T 22 nd 2 B0
/ Die maximalen Gebiudehéhen diirfen durch die dem Dach untergeordneten techni- e R u :
sche Anlagen und Einrichtungen, wie z.B. Antennen, Anlagen zur Nutzung der Solar- nes seltenen Ereignisses (HQextrem) WINPT, In diesem Fall werden ohr!e- techni- seaTes  Baugrenze
165 111071751 > A/ /) : : 7 ] energie und/ oder Photovoltaik, Fahrschichte, Kaminziige, Schornsteine, Satelliten- schen Hochwasserschutz Uberflutungen mit ber 4 m Wasserstand prognostiziert. g Gffene Bauwelse
/ . 7// / - ( \ g /)N /3 4] ; schiusseln, um bis zu 1,5 m Gberschritten werden. /A Nur Hausgruppen zuldssig
/ ’ Die Risikogebiete sind auf der ,Hochwasserrisikokarte Rhein” der Bezirksregierungen g Geschlossene Bauweise
e 166 3. Bauweise und Gberbaubare Grundsticksflachen Dusseldorf und Koln, (Stand Mai 2023, Kartenblatt B083, abrufbar unter a Abweichende Bauweise
: | (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 und 23BauNVO) www.flussgebiete.nrw.de zum Zeitpunkt des Offenlagebeschlusses) nachzuvollziehen. — -
—1— ) 4, Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
‘ . . " . . . o Ferner wird fir Geschossebenen unterhalb des Erdgeschosses darauf hingewiesen, §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
3.1 In der abweichenden Bauweise ,,a" sind Gebdaude mit mehr als 50 m Lange zuldssig. . e
. : e e ) dass diese entweder == ] )
Ansonsten gelten die Bestimmungen flr die offene Bauweise aus 8 22 Abs. 2 BauNVO : _ . . ' -1 Umgrenzung von Flichen fiir Garagen
d VG auch fiir die abweichende Bauweise. e  flutungssicher verschlieBbar und statisch auftriebssicher oder Zweckbestimmung:
- e in einer fir die planmaRige Flutung im Hochwasserfall geeigneten Bauausfiih- Ga Garagen
168 3.2. Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetz- rung hergestellt werden sollten. GGa Gemeinschaftsgaragen
\ I ten"Baugrenzen.durch untergeordnete Bauteile wie zum Be'SP'eJ Gesimse, Dachvor- Die einzelnen MaRnahmen sind im Rahmen der Genehmigungsplanungen zu priifen TGa Tiefgaragen
I . sprunge, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen sowie durch Vorbauten, df |
oS 1 = ) i e una restzulegen. 5. Verkehrsflachen
AL ‘ wie zum Beispiel Erker oder Balkone bis zu einem MaR von 1,6 m zuldssig. In den all- §'9 Kby 1 G 1 BRRCD:
e gemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4 und WAS ist zusatzlich ein Uberschreiten der in
4&] f/f,f’ \’6 //[i5%77]) ] — : : : O e _ [ | der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durch Terrasseniberdachungen bis zu D HINWEISE l:l Bffentliche Verkehrsfléchen
/)N 8/ 7 ok o | | einem MaR von 3,5 m zuldssig.
eI, 1. Artenschutz D Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
L2 § N\ A %ol - ‘ 2712 '
— ] Q. 5 ; A% o H 3.3. Bei allen unter A 3.2 beschriebenen Bauvorhaben sind die in der Planzeichnung fest- - :
. e KDa126 -~ 413 s _ (R il —— ,\ b ' : ‘ Zweckbestimmung:
g AckerW6’§ - E@- , o 1 E‘J . ! g - 238 ' gesetzten MaRe der baulichen Nutzung einzuhalten. Die Baufeldraumung (Rodung der Gehdlze) wird zur Vermeidung baubedingter Totun- Full- urid Rsdwes
X - | T ‘ B o W - : xe o o 9
11 . - 4 ”‘”’/ 7 . h N/ 1065 i AT B 14 | gen von Brutvogeln auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten europdischer Brutvogel,
. =709 , ‘ . 2 ) 058 g . " 6 x4 . i -
2 i ¥ i/ 4(353:, A, v //‘ 5 i \ A ! ‘ 4. Garagen also nicht im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September durchgefiihrt. Ferkenrsos R iHgterBeraich
o ; 41,49 o7 : i ‘ L - 50 N 39.92 ) . .. . .
© e - Wy = e 1 , 4101 23 i ‘ | 1033 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB sowie § 12 BauNVO) P| Offentliche Parkfliche
[ e L | i z \ N b s i Sollten Gebdudeabrisse stattfinden, wird empfohlen einen Abriss im Winter zu be- — ini i 5 i
Oy it / ¢ 1409 : 9 ©) C‘\ ‘ 3089 Y .'rsm&;’« oW /7 i ' p StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
T, ]%[ //} i 4 WA 1 s - P\ ol o e } W G ‘ Garagen (Ga) und Tiefgaragen (TGa) sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks- ginnen oder vorher das Gebdude auf Brutpldtze zu tberprufen, um Tétungen zu ver- A\ Ein- und Ausfahrtsbereich der Tiefgarage
: B2 qos ]Q I 175“/ (a8 ' : | ] #30 ; L '-“nmﬂ o 40.35 . Yo flachen und in den dafur vorgesehenen zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig. meiden.
! i ay {,{‘; 1l ‘ e;H/w?/ 1 0 4 @ e “.,/; 3953 & . : ; ‘ Flur 3 6. Flachen fir Versorgungsanlagen
L/ (A ges L £ / s , ‘ : \ 9 . o ) . . . §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
. /F%% /*/””'r ‘ /”711 N ol %ﬁ E . | | ! ‘ 5. Nebenanlagen Bdume mit Héhlungen bzw. Spalten bieten fiir waldbewohnende Fledermiuse ein Po-
40.50 ‘ ; / - “/ ._',‘i;: . £ ,»-—-;’/ o ey ! \ ¢ . o~ e ' . - ” o "
i il i e o Em N L8 e Yoo ok IT o) ”i}}i 5 . ! ‘ (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 14 BauNVO) tenzial flr eine Nutzung als Quartier. Sollten diese Baume gefallt Yverden, mussen sie [:] Fliche fiir Versorgungsanlage
| w01 O | | e ::] i Lt ey e HoH RS 3945 b \ zuvor auf eventuell vorhandenen Fledermausbesatz hin kontrolliert werden. Sofern St
. ﬂﬁe{.& | . i . ey A Yok | o w38 | o \ ‘ In den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAS sind Anlagen zur Nutzung solarer keine Tiere entdeckt werden, steht einer Fallung aus Artenschutzsicht nichts entge- b ‘:S:'mm”"g'
T 3p2 1) | ) - ) A8 R . s \ . = = . 4 o s f izita
(’“f““ 7| | o | =15y ﬂé‘%f" = 5976 s BB - R - v U d | ol ‘ Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen gemdR § 14 Abs. 3 BauNVO gen. Die Kontrollen haben dabei kurzfristig vor der Fallung zu erfolgen, um ausschlie- © FRIFIEI
- P - pes |19 b | ¢ : 39.40 0 ' | . ‘ / ! . 2t " ’ % : )
S Y T e . AT “:‘Cf . e O o © L R e wey e V7 & o allgemein zuldssig. Ben zu kénnen, dass zwischen der Kontrolle und der Fallung eine Besiedlung durch 7. Griinflichen
: 3'}'.23 é 966 it | | o | e = g A . ‘ Fledermiuse méglich ist. Bei Fund von Fledermausquartieren miissen in Abstimmung § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
7 999 - == . | B W O | ’ - L B | " 6. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Mettmann Ersatzmalnahmen
. i ' —Sahp. 3955 0 R i 3945 i . 063 \ : : x - [:J Offentliche Griinflichen
| o yppsAe : ‘ e ' O G \ 30 . i \ (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (bspw. die Anbringung von Fledermauskasten) durchgefiihrt werden.
o 2973 3074 958 .‘ 2 %) 7 -
ok 30.67 G 34 ; _ il 4 207 b _ | o We ) ) ) ) ) ) ) ) Zweckbestimmung:
5 5 971 | ,‘ 049 O 30 5 wo \ny £ /;;, . wn S - ‘ //%/ > Die mit ,GFL” festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu- Bei Nachverdichtung sind die betroffenen Bereiche zuvor auf geeignete Laichgewas- 8 spielplatz
o N ‘ | 1 O Lo g . ) g ; ‘ . ’ . 3 . s . E = - =
/A - 7 3969 L : L o /:Z O V s 7% £ Y e e B/ /) AN . | gunsten der Allgemeinheit, sowie zugunsten der Versorgungstrager und der Stadt ser hin, wie z.B. Gartenteiche, zu kontrollieren. Sollten potenzielle Laichgewdsser vor-
. wm el | i e 3967~ Y ‘ | D // Al 1S e o e e ‘ “‘“““| Monheim am Rhein zu belegen. liegen und von dem Eingriff betroffen sein, so ist eine Entfernung des Gewdssers nach 3. Flachen fir die Landwirtschaft
& <ol o ‘ ; | o 4006 e 3971 027 \& =h | 915 \ W Yo \ \ o Méglichkeit aulerhalb der Laichzeit der Arten (nicht im Zeitraum von Mitte Februar § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
4032 ! o ‘ ol : s N\ do.67f . = : : FONT . . .
= . ' « By O . L rn i Q=00 7. Griinordnerische Festsetzungen bis Ende September) durchzuflhren. Sollte dies nicht moglich sein, so sind die Ge-
o | B w045 | © | 3946 ' e o ‘ ; e #30 == =70y Nt \ 5 ih Entf f Amohibi kontrollier twaige Ti b m- I:l Flache fir die Landwirtschaft
3944 b L e — o . B i\ g, : \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) wasser vor ihrer Entfernung auf Amphibien zu kontrollieren, etwaige Tiere abzusa
‘ ! ] O o] Eﬂ‘. - 39 j L e = s 2 . by V% i 40,98 / ‘ - meln und in ein geeignetes Ersatzgewasser umzusiedeln. 9. Erhaltung von Baumen,Straucher und sonstigen Bepflanzungen
i ! .’ o : 57 1 ‘ 9,83 %o ; o ok 4073 X o ¥ i § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB
H & i s 33| D e an i oy ; i 52 . o B S A \ ‘ at Begrinung der Tiefgaragen
i~ Lo [ . R . o 5 9.8 0 0 o L [0 . -7 : ; i % ’ = :
1000 ,f . S ol 2 /.5r 5//?1 7/ e O & ‘ s =42 _ “ \ e o na I{ - ) -t 7.1 Die nicht durch Gebéaude, Stellpldtze, Zufahrten und andere bauliche Nebenanlagen 2. Bodendenkmaler/ Kampfmittel
‘ 1 i ' I v . “ e = A . j 96, g 5 i § % 3 n a
2.5 ‘ ; 0 , i o i ke // / ] 1111 3085 \ 4 | ek a2y O W 73 6 X0 898 WL Uberbauten Bereiche von Tiefgaragen sind mit Rasen, Stauden und Strauchgehdlzen @ Erhaltung von Baumen
39.48 L - | : LS AT 2 /S 34 i = KD 40.05 797 739 ARy g i - garag g . . ) . . :
7 i ! /o (- :' . . A0 0T @, . /i3 / A O 0N 8y ; 4244 ‘ oder als Hausgarten zu begriinen. Die Substratstarke muss zuziglich Filter- und Dran- Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde sind die Stadt Monheim als .. >
o ) L E e i 4 : .07 | 7 ) ',‘,f; . > ) ! / el . . .. . o . .. & a2 . . L i
700 , e //43483{ sh |1 3956 we | VAL il - i\ ¢ ‘ (734 o SN St AY S TR \4, u/ 899 s Gorf | 1 b A ‘ schichten mindestens 60 cm betragen. Fiir jeden Baum ist gemaR der Richtlinie ,Emp- Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, ok
39. , PLI L E L I A T : o . it ey ) ' 40.25 6 . ‘ ; i - W = o - . " : .
s hdnn, 5% s ’ | “ w0 ¥ e bl a5 —___wx (N R S s : g ‘ {9 JNG WA 2 NI . YW\ 102 . fehlungen fir Baumpflanzungen” der Forschungsgesellschaft, Landschaftsentwicklung Aulenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0,
’ ," ¢ ! a8 95 , : . g@& . & ‘g‘z%*é o, ® a T --\ B9 L \‘J;?:a\&\ “f,?4030735 5 0.7 /11 e 55 v ‘ Landschaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe 2015 ein mindestens 12 m3 groRes Wurzelvolu- Fax 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungs- m :Itn;%;ﬁr;il:?ﬁllc'je:;';zlgghgr;\,,lgeren Béden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind
; | b i 29 : 882 e G wes : ' 4069, \ N\ o— 4 4 - &
i W ‘ 1 s om0 | G o 733 i S Sgo D sl men anzulegen. statte sind zunachst unverandert zu erhalten.
/ i o 05:§C> i CC‘) t’f\é HeoH LT = e 4005 = ~ . S \\\ N 73 /"Z;‘ / %11.26 O 4 1 4 % .
e e ‘ ‘ g G 4057 e e oy € I ! ’ Oy 11. Nachrichtliche Ubernahme
3 W o o q Ly _— ek b ! i Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewshnlich =
¥ T ; 919 W \ | L N i %, . II (0] 901 Dachbegriinun ind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aulergewdhnliche
DY e > | : 40,44 - __ - e 5 41.3 0 ] LSS (0 95 729 : ) . . . ) . afign R .
; féag) < : | : 2 , . w049k e , /_,,;/,,8 : < NN 2% \\\ TR soss H/ i 5 N 7.2 Bei Neubauten sind alle Dachflichen von Gebduden und Gebiudeteile, deren Dach- Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstiande beobachtet, sind Hochwasserrisikogebiet fiir ein HQ,q, - Ereignis
| ‘ i 40.58 B | \ e e T L o . e 3 A )44 N TR S i 2 . i - s s . " 5 ¢ s . . . . . o 3 r. au
Mo ae | 3 i i o 2 S f%% B! [ T\ R f A el i neigung 15 Grad oder weniger sind intensiv zu begriinen. Die Vegetationsschicht ist die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder die Be-
: - Fekn s . ol e B o0 W Nl 12 ; = : oy . o - . . . . . . = . TENET . :
py * T ‘ ‘ iz~ ] ‘ TMAING %] ’”\"&’37’[1?1 el ) c e ’ﬁ"?\ .\ P 728 gemaR der Richtlinie ,Richtlinien fir die Planung, Bau und Instandhaltungen von zirksregierung Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. 12. Sonstige Planzeichen
o > =030 o L ’S(:\/ {b‘w % e | il ;'C}}% \. \\I\ 4 \\ \g X 2 : . “ .
2 i & BN » [l e WA 2 AN [[7,/5,, ZIT‘"? ¥ ) wal VNN & AL o Dachbegriinungen” der Forschungsgesellschaft, Landschaftsentwicklung Land-
3 gy 3 i | - 7 T . \ : ,//( 40.51 //"d 1B ) ‘*:;,4?"’ 5 n < 2 J ) \ "\ p N o 5 i & o5 - 8. . . . . .
7ﬂ B . . g ” e 1Dy, O e . o - N el 4 75 schaftsbau e.V. (FLL), Ausgabe 2018, in einer Substratstidrke von mindestens 30 cm, Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Mi- @®—@—@ Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
’ , @ g g\ w05, o1 L 84¢ S ! YN & arg =P s zuzlglich Filter- und Drénschichten aufzubauen. nisteriums fir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 II A 3 - 100/85 zur Anwendung o , . )
/ 938 4 S ? 0 Y& S ' 841 . : « NN e e G® / / i . b . . . e Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, der Versorgungstrager
o g 0430 o Ll INE [ 5 P A o : A o s W) § et Entsprechend der Vorgartengestaltung der Festsetzung B 1.3 sind Dachflachen die mit der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten. for | und der Stadt Monheim zu belastende Flachen
’ 5 0 M " / L @:i N I;z\ \ R o/'Q % 7 . N ” o > Terrassen, Wegeflachen und Belichtungselementen oder technischen Aufbauten wie ) = . ) . mmmmm  Crenzedesraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
i 41.00 9] v ON 24 ” i & G el ] 839 A /" ‘ Y”é’} 3 \M@ R0.4739.) O g 4 /“ beispielsweise Liftungen versehen sind, im Bereich dieser Anlagen von der Begri- Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeni- SRS SR
0 7 41.05 v ) G b TN S e <) X6 e . p 5 . " " A
o | r : @*\ [E w71 o 5 e g, P 749 V\M’& D N \*f?o 2 i/ Sbrp nungspflicht ausgenommen. veau von 1945 aufzuschieben. Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen me- 13. Darstellung ohne Festsetzungscharakter
0 T o . \ B, \ \ \ Fen \l , . . y . . P . . .
& i “fzg;\a; H/ ! 4"*“;9;‘,957 o N O\ 35 > Y 747 % /, BN N SN by 7\ Bei Umbauten und Aufstockungen bestehender Gebdude ist eine Dachbegriinung chanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc.
ooy 2T g - NN NS N 157 v 41.50 P (69— X L A\ IS N I . ; . ; ; : ; ; o s .
I | !;\{f» /x; ) ;/1 o 70 74 \ fral 7160 O el NN % L 0 O S nicht verpflichtend anzulegen. Wl-rd fme Bohrlochdetekt!on empfohlen. 'Hlerbel |.s"c das ,,N.Ierkblatt- far Baugrunde!n _________ e e e e e
- o ;:; P b SR O¥ o7 Sl 746 ‘1% W A 4 _” i{;\w\ N 724 griffe” auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregie-
) . . ELE \S\ w ; \\ AN el 3 e : % é\%\ \\ . \ \\ ¢ o . . .
MZ > .23 N A\ A\ 4 O T | . AR & % . Erhalt von Einzelbdumen rung Disseldorf zu beachten. 1ds Rareangrnidlage
& N & 11 N N\ & < 2 \ A~ R B : a4 . . o ‘ .
o PR X [Pee AL N\ 2 0 . X i [ N g O @ o i v Mo 7.3 Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten, vor Beeintrachti-
% &, N - 47.20 N 2 ,"' P X e b ; - £ L b \s s \\ > \\, .- . a5 o 5 - .
N\ ‘”"’57 ‘;2 & 1221 3 o Qj ° [N ! 750 70000 "N\ TN BA. gungen insbesondere durch Bautdtigkeit nach den anerkannten Regeln der Technik zu 3. Geologische Gegebenheiten RECHTSGRUNDLAGEN Pl Wohn- oder dffentiiche Gebande it Hausaumemer Salif
AN . il ‘ : " L% e . \ NREZNX A AR , 3 ; x , : 4 4
@ s 5% O ; 1 i Y (6} f o - 2 AR N2 NN S e : : . schitzen. Abgehende Pflanzen sind spatestens in der nachfolgenden Vegetations-
» 7\ ¢ \\ i /’ 7 h ‘ L . /‘ls ”’ WA 5 g - g « kD42 ;,”\ / | ,1\\ ) e P I ) 4204 o ( g p g g . . o . . 0 & ) U
X BN . S 0 Lee X s S : | L . O % z ‘ /H&,‘; B ez e \ W Q &, / / o 686 il y . periode gleichwertig zu ersetzen. Die Stadt Monheim befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse T. (BauGB) Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634) in der zur Zeit des Satzungsbe- Flurstiicksgrenze | Hecke
TR 2 TR iy s i ¢ ’ 5 4 \ iy / | - M| e N N L S 7, . i s,
\ 7504 | \y'a . v o 417 e i N b | Y %90 0.5 4, , N *“G%‘g% N \er 7 w o / ||| Vak Gemadl der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun- schlusses giltigen Fassung, 1112 T —— . Lichtsignal
1.61 J41.60 4 , ! Sl kpangr e ety A i e . N - * , : . 755 . O R 4223 . . 4 . s calh . .
OGN A ﬁ A @ - o B AN : r AN ’ ' > 125744 , sl 2. o 4z | S 687 % o ’ desrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (BauNVO) B ; q 21N ber 2017 (BGBI. I S. 3786) in der zur Zeit des
Y S > oG o o e | I . - > ; o N : 1 AN . . ; : au aunutzungsverordnung vom 21. November 18, i zur Zei & bastaliender B It
g’;\ &8N 3\ N (,f y 1046 " RS, T \ TI - i L e o fls < , __685 = \\jé%j \ / ’ B GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (Fassung April 200?). In der genannten DIN 4]49 (Geltung seit 2005) sind die entspre- Saliungstieschilisses glildigen Fassung. estehender Baum Parkplatz
NN A 0 . Wese N 2 A R , S AN ¥ o ) B J ' (§ 89 BauO NRW i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB) chenden bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt.
i e 204, Ly % o & sy i 1 ' | k : 743 O WK N a4l o b O " [V uz60 ' e * . . .
BN 05 oy /@i\“ & A O N\ 850 i, 3 \ ¢ 2 AN N . & ' (PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58) in der zur Zeit
> \‘ 7;5&8 ! / &;\K § } 2 \\\5 y 4 5 /\N ‘ \ 41.76 /Z& . , \ 3 \ \ \ Sf & Pt S / 4 “@\,&9? i J . A 5 ' 1. Vorgartengestaltung Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von BaumaRBnahmen der Baugrund ob- des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung,
= a0 WA ’2’ — N g D 0 . N | /1 // b N & 5, g N ,\LO(:(\_/ g ik I Ll AN ' jektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. 4
N > g a7 OQ [ J %2+ G2 . 4 (GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14 :
o L g .IGQ.&("Q Lo A2 \ Sond t - L Q 4.~ 753 % ; ® ') Vi \'t 2 9! \\Y\' / /// L ) ' . . . . . . . . m g g *
o ~ i 0 21 " : 763 2 & & )/ 426 B 1.1 Vorgdrten im Sinne dieser Festsetzung sind die Flachen zwischen der realisierten : : : . ; i i i Glti
Gy 7 1 N 12160 .y N\ AR TR 759 2N N S o AT LN | _; ' 8 . ) & . - Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei | Juli 1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,
1193 O 4 1.2 £ 12,00 A0 M 3 , 2\ 2 851 : ‘ G\ ' o0V A / W 4308 ' 93 Hauswand mit dem Hauseingang und der davor gelegenen ErschlieBungsflache. Soll- . . ; .
v ’ 1% . : > N % CR 26250, Py QY. Sz G2 / - ) z il . . Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten . , , (
L) - 2 v e G\ LH [\5 . /680 ten Hauseingange an einer Hauserwand gelegen sein, die nicht zu einer ErschieBungs- rid s Wnmbchting 3t schilitin W WE dandeaiich T Planssliet i stdhan. a6 (BauO NRW)Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 21. Juli A\
% & i i 5 / : T - - : : : e . ' i i (lti
WA o o SN N\ & ’ fliche ausgerichtet ist, wird der Vorgarten zwischen der ErschlieBungsflache und der ) 8 Ny . 8 8 2018 (GV NRW 5. 421) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung. k
- , gt : , . o . iederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
g 2y 15 . O Wied dung zu lag d spat d b
2 fale S 1 / 5 ’ dazu gewandten Hauswand definiert, von der aus die Zuwegung erfolgt. L
817 | - S , , 682 4 g '
iije i e [ y 95 4. Einsichtnahme in technische Regelwerke VERFAHRENSHINWEISE
= v b <1 DA s o i ' 1.2 Abweichend zur Festsetzung B 1.1 sind Garten, die den Tatbestand der Festset ' e
A D B e 4 ’ g B 1.1 sind Garten, die den Tatbestand der Festsetzung - -
) 239 ~758 - 48 I u : ' “ .
L ‘ ossprn A M / 7 i ; - ' B 1.1 erflllen und als Hauptgarten genutzt werden (Ausrichtung von Terrassen und T B e e ol o e - oS q e R £ di VERMESSUNGSBURO PLANUNGSBURO
316 846 S V{l)&/1 TNEAS S g é? 780 ' Aufenthaltsbereichen), keine definierten Vorgarten. ) Ied . '|r'"5ct|'efl: e%:e vl/ert e (wie Z'B' ke er's:j)nsk-l.ge i : m;:en)r’];u ) IE Die Planungsunterlagen entsprechen den Fir die stadtebauliche Erarbeitung des Planentwurfs:
‘ ~ 0 b " > ‘ In aen iexticnen restse Zungen eZUg genommen wird, Konnen im rachpereic Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Y - s ' : : : ' k- o
35 i | v & } . . ) Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Monheim am Rhein, Rathausplatz 2 in 40789 | Angefertigt nach Katastergrundlagen und értlicher oS EacR )
8 .- y o gs 1.3 Vorgdrten sind von Versiegelung freizuhalten und zu bepflanzen. Ausgenommen von P & P Kunibertskloster 7-9 . 50668 Kol
A 6 a0 vl " g . . : , : - 1 S -9, 5066
% RN Al 0,4 @ . o/ && C 4 diesen Regelungen sind Zuwege, Zufahrten zu Stellpldtzen, Radabstellanlagen und Monheim am Rhein, eingesehen werden. Aufmessung p Tel.: 0221/95268633 postza;m:fadg&@ﬁfﬁg?&”‘%
1 4269 2.75 j ! v O < : ‘43.7-2 )
12.69, 42,75 O ’ QO & ' - i Haan, den./ M. .{.=% > < &
el T~ ’ Standorte fiir Abfallbehalter. ) ) Koln, den 2.8 67 Lol 3 P Y
, .‘(f) R II 0 > L T8 ’ 5. Bodenschutz/Gelandeauffiillung : i lr=f g ¢
Q> N 57 Q / ’ . . A 2, STADTPL ANER 5 ‘ X NS
> B . \(&V &) . 2. Einfriedungen C N % 9isss | B\ \ A8
9 | ! ' Im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. im Vorfeld vor Eingrif- Andreas Peter Rainer Ben N Ok we oS e IR
) / / / 7 7 ’ gung ) g ° i Ino. Stadtplaner AKNW S OFFeNt AN 5
ozre &0 0.4 « BN 7 % S " 2,11 Trinerhalbider Mengdrten sindkEirfriedsiagen nicht zuldssig fen in den Boden ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann zu betej-  |rentlich besteliter Verm. Ing™~-ve # . \\ 557
I AL . ~ ' @ / L N3 a ' ' ' ligen. Nach Ergebnissen des informellen Altablagerungsverzeichnisses des Kreises AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG Bleer Feld / i
260 1150 ‘ - ‘ 54 g 5 . Bt § : ; i . " T : < jgling des Vermessyunags~tind Katastergn :
1149 e\ : i wca/ 677 ' ¢ . " " . oo : e Mettmann befindet sich im Plangebiet ein Altstandort mit der Nr. 35260_8 Mo. Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. - > N A ST '
= / AN ) b 11 Q;\ ; I g / Gs.6s \ ¢} ’ 2.2 In dc?n we|ter.en .Grunc!stu.c_:ksflachen"smd Einfriedungen nur in durc'h5|cht|.ger Fg’rm Begchiuise e Ausechises far Mimasehiuts: § 3 (1) BauGB wurde durch Beschluss des Ausschusses fiir UObersichtsplan M. 1:5000
% V) : Y / NS A | . j = , A i ¢} ' ; und im Kombination mit Baumen, Strauchern oder Rankgewachsen, bis zu einer Hohe Stadtplanung und Verkehr vom 27.01.2021 aufgestellt Klimaschutz, Stadtplanung und Verkehr vom 27.01.2021 in
G N N2 =K > % ; AL 42.41 ‘ N i i 4 5 . 0 = i i i i = - Ri ini g s 5 .
\“\%..‘ < . \‘ INIP /\,DJW'\\‘ . 616 ’ . * 15 ' : von 1,2 m zulassig. Verblendungen in jeglicher Form und Bauweise sind ausgeschlos- 6. Storfall Betr!ebsperelch I..S. d. Artikel 13 der Sevesg III Ru.:htllme (RL 2012/18/EU) . worden. Form einer Brgerversammlung am 29.11.2022 durch Be ba u u n S Ia n 1 67 M
e 77 | o / PN A\ ‘ 504 W e ‘ @ W ' ; sen Das Plangebiet liegt z.T. innerhalb der gutachterlich ermittelten angemessenen Si- , gefuhrt.
i 1357 /] \ y 3 \\ i . 42.12 35988 MY \®) ! 8 . 5 3 1 . AN / '
_ Ay 7 ]) DTN A\ 620 625 %558 ! . o 'o , cherheitsabstdnde von Betriebsbereichen i. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG (Abgrenzung Monheim am Rhein. den 21,722,202 AN\ \ 2| Monheim am Rhein, den 2/, ﬂZ-.ZQZ-?;g "Westlich Heerwe g..
G 42.21 4 R \ ‘ N - = 3 o . 2 . i i 3 it i i i o SRR \ | .
\ \a W\ Y510 T / ' ; 2.3 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist an der angebauten Nachbargrenze eine bis siehe Planzeichnung) und fallt damit in den Anwendungsbereich des Artikels 13 der = cereich 61
! b3 b A N % . J N 1 . . . . s . v E 2 - N
an N\ ot ‘ . S0 oy B ; ' / zu 2,0 m hohe Trennwand in Mauerwerk zuldssig, deren Lange die riickwartigen Ge- Seveso- I1I R|chtlln|e (RL 2012/18/EV). Die s il Slcherheltf.ab'stande fiir Be Wl AL %/ ShadtRng U Baugutaie /[(
17 s 5 Y‘ . \ PO ™™ } g ’ / biudeflucht um nicht mehr als 3,0 m Gberschreiten darf. Bei unterschiedlicher Tiefe triebsbereiche i. S. d. § 3 Abs. 5a BImSchG sind durch ein gesamtstadtisches Gutach- | girgermeister S IBES B
O\ - / 2.11 \\ \ (u y - KD 42.25 L - . . . . . 3 i i A i i i I e .
. 0 S NI NP SEPIAN N\ wls C 4 I der aneinandergebauten Gebaude ist von der gréReren Bebauungstiefe auszugehen. G BUE WalIRREISHREI G SRS EIIEIICRER Diter DHR BESISPRIIE S8 B STl 55 GEFENTLICHE AUSLEGLING H N
g : Tl e . ’ ) . g g . e : OFFENTLICHE AUSLEGUNG
j 2N 0 4202 7 > / | % [ D Jerotger ’ " T IXGB > { ! ; Art.13 Seveso- III- Richtlinie / 8 50 BImSchG ermittelt worden (horst weyer und part- ey T o g . —— roeran— - e
il 42.56 a1 [H \,f,,, » ‘\\,_;,‘ ' ) 230 ~EX 7 [ 13 griu % ] / P\ 9 7 S sl & o . . er Ausschuss tur Klimaschutz, Stadtplanung un ach der ortstiblichen Bekanntmac ung am 31.05.
e | / sl Ar /% il o " . e G% ; iy o N\, 779 / Jlr 3. Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter ner gn.1bh., thachten' Fassung 10/2019). Fir Aufenthgltsraume von baul.l‘chen An!a Vrkehr der S0t Manhali am Rhaln hat sm ist der Bebauungsplanentwurf mit der Begrindung gem. _
. ‘ ; gen, die sich im Bereich des angemessenen Sicherheitsabstandes des Storfallbetrie- 25.05.2023 die 6ffentliche Auslegung des § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 12.06.2023 bis 14.07.2023 Stadtplanung und Bauaufsicht
2 & ; " o : = . : " i Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 (2) Bau sffentlich legt worden. Stand: SATZUNG
= & ¢ i Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter sind so einzuhausen oder zu begriinen, dass bes befinden, sind entsprechende SchutzmaRnahmen vorzusehen. bescliiosean. E 177 b I MaRstab: 1 : 500
i die Behalter von der ErschlieBungsflache aus gesehen nicht einsehbar sind. e ein den21.09.20. Monheim am Rhein, den 27.27..2 = Datum: August 2023
A /” / N\ i PRORn e AP Riveln STl dn % /0 (= 7 . Ausfertigung dieses Planes vom 21.09.2023
) , !
’ ; ) *{‘)(\’ A - 4 < B 7 144 ! h /
2 ¢ [ 7 - & - NN Bereich 61 %
3 : : Urgermeister . : Stadtplanung und Bauaufsicht 54
g \ g % = (24
‘: SATZUNGSBESCHLUSS ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
[}
E Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat den Der Satzungzb;;czhluss des Rates der Stadt Monheim am \
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i. V. m. §§ 7 und 41 der | Rhein vom&Z@.¢%.2023ist gem. § 10 (3) BauGB am
1278 E Gemeindiorr"dnugng fir das Land Nordrhein-Westfalen 28.0%.83ortsublich bekgannt gema(ct)u worden; -
/\, | vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der zue-Zeit des N\
N i :a:zungstl))escrnlusses guiltigen Fassung/ Y Monhel e d Z 9 0? 20 e
i atzung bescniossen. i onheim am eln, deN & ha¥. {2500 Vo2
'\1 : T | % % ! {
1364 | j) \bﬁ_cj’da e q : Monheim am Rhein, den 2.7:.09..2¢ : & M O N H E ' M [X g\\/’s R H E l N
V s A TN | oo\ | D N T 4
A | | 46D / 1T / I 177 / / | / ! BUrgermeister L __/ Burgermeister :




