BEBAUUNGSPLAN NR. 15 B, 3. ANDERUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN, PLANZEICHEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung s as. 1. 1 8aucs und § 1-11 Baunvo

4. \Verkehrsflachen soabs. 1n. 11 Bauce

7. Sonstige Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet

WA mit fortlaufender Numerierung
§ 4 Bau NVO

2. Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Il Anzahl der max. Vollgeschosse

0,4 Grundflachenzahl

FH 11,5 max. Firsthéhe in Meter

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht zu be-

E,"'é"ﬁ'_":;'\% lastende Flache zu Gunsten der Anlieger
mlal=lmlm und der értlichen Versorgungstrager

§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§9 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs.7 BauGB
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5. Garagen, Tiefgaragen, Carports, Stellplatze $°7%s. 14

I Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO
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Umgrenzung von Flachen flr

Garagen / Carports / Stellplatze

Tiefgarage

o offene Bauweise
Einzel-/Doppelh&duser
T Baugrenzen

§ 81 BauNVO in Verbindung

6. Gestaltung der baulichen Anlagen ;s s  saucs

SD

z.B.: 20°-30°

>

Satteldach

Dachneigung

Firstrichtung

8. Bestand  Geb&ude und Signaturen
//12/ // Wohngebaude
L| Wirtschaftsgeb&ude
. Bordstein, Fahrbahnrand
—_— vorhandener Kanal
Kanalschacht
44,58 Hohe Uber NN

9. Hinweisende Darstellung ( Keine Festsetzungen )
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A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die mit WA gekennzeichneten Gebiete werden gem. § 4 BauNVO als Allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Die nach §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2 MaR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlage (§9 (1) Nr.1
BauGB, §16 (4) BauNVO, §§18 - 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemag Eintrag im Plan Uber die
Grundflachenzahl (GRZ), die maximale Anzahl der Vollgeschosse und die
maximale Firsthéhe (FH) festgesetzt. Die Festsetzung der Firsthohe bezieht sich
auf die Achse der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle. Bei der Unterbauung
des Grundstucks durch eine Tiefgarage darf die zulassige GRZ um bis zu 100 %
Uberschritten werden.

3 Grundstiicksflachen (§19 Abs.3 BauGB, §21a, Abs.2 BauNVO)

Den jeweiligen Grundstucksflachen sind Flachenanteile an auBerhalb des
Baugrundstickes festgesetzten Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen
hinzuzurechnen.

4 Garagen, Tiefgaragen, Carports, Stellplédtze (§9 (1) Nr.4 und 22 BauGB)
Garagen (Ga), Tiefgaragen (Tga), Carports (Cp) und Stellplatze (St) sind nur
innerhalb der berbaubaren Flachen sowie in den jeweils daflir ausgewiesenen
Flachen zulassig.

5 Nebenanlagen (§14 Abs.1 und §23 Abs.5 BauNVO)

Sonstige Nebenanlagen sind nur zuléssig, wenn sie dem Charakter des
Baugebietes dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen. Sie dlrfen
insgesamt je Baugrundstiick 15m® umbauten Raum und 2,3m Héhe nicht
Uberschreiten.

6 Baugrenzen (§23 Abs.3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen bis zu 1,5m durch Erker, Wintergarten,
Loggien und Balkone ist zul&ssig. Bei der Anlage eines AuRenfahrstuhles ist eine
Uberschreitung von 2,0m zuléssig.

B) GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, DACHER, DACHNEIGUNG
(§81 BauO NRW)

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuléssig. Die Einzel- oder Gesamtlénge
aller Gauben und Einschnitte darf max. %2 der Trauflange betragen. Fur die Farbe
der Dacheindeckung der Hauptgebaude ist rot/rotbraun oder schwarz/dunkelgrau
festgesetzt. Die Dacher und Fassaden baulich verbundener Geb&ude sind in
gleichem Material und Farbe auszubilden. Fur Geb&udeauRenwénde sind
Kunststoffverkleidungen unzuléssig. Stellplatze fur bewegliche Mullbehalter sind
so anzulegen und abzupflanzen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht eingesehen werden kénnen.

Einfriedungen sind nur in Form von standortgerechten, heimischen

Heckenbepflanzungen zuléssig. Mauern sind nicht zuldssig. Z&une sind nur in

Verbindung mit Hecken zul&ssig.

Es wird festgesetzt das Einfriedungen der Grundstlicksvorgérten nicht zuldssig

sind.

Fur alle anderen Grundstiicksgrenzen sind folgende Einfriedungshéhen zuléssig:

- in den rlckwartigen Grundsttcksflachen bis zu einer Héhe von max. 1,0m

- in den seitlichen Grundsticksflachen bis zu einer Héhe von max. 1,0m

- in den Wohngarten zu &ffentlichen ErschlieRungsflachen bis zu einer Héhe von
max. 1,8m

Bei Doppel- und Reihenhdusern sind an der angebauten Nachbargrenze

Sichtschutzblenden auRerhalb der Uberbaubaren Flachen bis zu einer Lange von

maximal 3m, gemessen ab rickwartiger Gebdudewand und in einer Héhe von

maximal 2m zuléssig. Sie sind dem Material der Gebaudeaufenwand anzupassen

oder in naturfarbenem Holz herzustellen.

C) GRUNORDNUNG (§§20 und 25a BauGB)

Fur alle PflanzmaRnahmen sind ausschlieBlich standortgerechte heimische
Pflanzen zu verwenden.

1 Bepflanzung der nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen

Mindestens 20% der nicht Gberbaubaren Grundsttcksflachen sind mit heimischen
standortgerechten Laubb&umen und Strauchern zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten. Die Ubrigen Vegetationsflachen sollen mit Rasen-, Stauden- und
Bodendeckerpflanzen begrint werden.

D) HINWEISE

1 Bodendenkmaéler / Kampfmittel

Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
sind gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW.
S.227/SGV NW.224) dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath bzw. der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde unmittelbar zu melden. Deren Weisung fur den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Sind bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aulergewéhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Stadt Monheim am Rhein und / oder
die Bezirksregierung Dusseldorf - Staatlicher Kampfmittelraumdienst zu
verstandigen.

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des
Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 Il A 3 - 100/85 zur
Anwendung der Nr. 16.122 W BauO NW sind zu beachten.

2 Sonstiges

Mit dem Inkrafttreten der vorliegenden Bebauungsplanénderung treten, soweit
vom Plangebiet erfasst, die entsprechenden Teile des Bebauungsplans Nr. 15 B
auler Kraft.

Die 9 rot) eingetragenen Anderungen erfolgten auf Grund des Ratsbeschlusses vom
4‘0 ..-.2095:-&%Beri]cksichtigung der Anregungen nach der 6ffentlichen
unter
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Rechtsgrundlagen

(BauGB) Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141, 1998 | S.137),
in der zur Zeit gultigen Fassung,

(BauNVOQ) Baunutzungsverordnung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), in der zur Zeit glltigen Fassung,

(BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994),in der zur Zeit giltigen
Fassung,

(PlanZVO) Planzeichenverordnung 1990
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18.1.1990 (BGBI. | S. 58),

(BauO NRW) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. Nr. 18 vom 13.04.2000, S. 256),
in der zur Zeit glltigen Fassung,

(GO NW) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994 S.666), in der zur Zeit gliltigen
Fassung

Nach der ortstiblichen Bekanntmachung am 13.01.200%. wurde gem.
§ 3 (1) BauGB die frithzeitige Burgerbeteiligung am 2.1.01.200% dusene

Monheim am Rhein, den 22.04.200%

Stadtplanung und Bauwesen

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Umwelt, Bau- und Verkehrswesen der Stadt Monheim
am Rhein hat gemaR § 3 (2) BauGB am 18.03.20904% . die sffentliche Auslegung
beschlossen.

Die Planungsunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1_der Planzeichen-
verordnung. Angefertigt nach Katasterunterlagen und drtlichTJA fmessung.

Monheim am Rhein, den . .&=% s m%
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Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 14.05,2004% st die 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 24:085.2006bis (einschlieRlich) 24.06.2004% sffentlich ausgelegt w

Monheim am Rhein, den 22.06,2004 é/é(
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Der Rat der Stadt Monheim am Rhein hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes gem. §
10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flur das Land
Nordrhein-Westfalen am .7 %-. 3. £00S. als Satzung beschlossen.

Monheim am Rhein, den 78.3. 2008

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 B wurde gemaR § 2 (1) BauGB mit
Beschluss des Ausschusses fur Stadf{alanung Umwelt, Bau- und Verkahrswesen der
Stadt Monheim am Rhein vom 95..41.2003 aufgestellt.

Monheim am Rhein, den 06.14.2003

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Monheim am Rhein vom 4732005
ist gem. § 10 (3) BauGB am 74.4.2008.. ortstblich bekannt gemacht worden.

Monheim am Rhein, den 2042005
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